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I. ANTECEDENTES

1.1. Objeto y alcance de la Modificacién

La presente Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Noblejas
(NNSS) se acoge a lo establecido en los articulos 39 y 41 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (TRLOTAU),
aprobado por Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, asi como los articulos 119 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado por Decreto 248/2004,
de 14 de septiembre, y tiene por objeto reubicar las parcelas destinadas a zonas verdes y
dotacional equipamiento de dos diferentes zonas industriales del municipio denominadas La
Carbonera y Sector 6 actualmente disgregadas, concentrando asi superficie de uso publico
en destino, sectores de La Mojarina y Parque Tecnholégico Lineal, y permutando por tanto
suelo industrial urbano para su desarrollo en las zonas industriales de origen, respondiendo
asi a la necesidad de ampliacién de la actual actividad industrial.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Noblejas fueron aprobadas definitivamente
por la Comision Provincial de Urbanismo en sesion celebrada el 26 de septiembre de 2000.
La presente modificacion no afecta a la documentacién técnica de las citadas NNSS:
Memoria, Normas, Fichas de gestién y Planimetria.

1.2. Conveniencia de la modificacion

La modificacion planteada es una oportunidad para facilitar el desarrollo y utilizacion de las
zonas verdes y equipamiento publico, y también promover el crecimiento de la actividad
industrial en Noblejas con concentracion de suelo urbano industrial.

En la actualidad, las parcelas destinadas a zona verde y equipamiento de los sectores
industriales no tienen actividad, por lo que una reubicacion de las mismas focalizaria su uso
para proyectos futuros de equipamiento puUblico municipal y zonas verdes.

La reubicaciéon de los usos de suelo, a su vez, facilita la ampliacién y desarrollo de la

actividad industrial actual en Noblejas, con parcelas de suelo urbano industrial en sectores
con alta demanda, y a una escala adecuada al desarrollo urbano actual.

1.3. Documentacion de la Modificacion Puntual

La presente Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias esta constituida por la
siguiente documentacion:

1. Antecedentes
2. Memoria Informativa
3. Memoria Justificativa
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1.4. Agentes
Promotor

La presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias es promovida por el
Ayuntamiento de Noblejas, en el uso de sus competencias urbanisticas.

Redactor

El presente documento ha sido redactado por Ignacio Gomez Alamo, arquitecto del
Ayuntamiento de Noblejas.
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2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1. Planeamiento vigente: Normas Subsidiarias

El planeamiento general vigente en el municipio son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Noblejas (NNSS), aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de
Urbanismo en sesion celebrada el 26 de septiembre de 2000.

Al haber sido aprobadas con posterioridad a la entrada en vigor de la LOTAU, se acogen a
la legislacion estatal anterior, si bien recogen algunas referencias a la ley autonémica que
fueron incorporadas durante el procedimiento de aprobacion.

En lo relativo a la clasificacion del suelo, las NNSS cuentan con Suelo Urbano, Suelo Apto
para Urbanizar de ordenacion pormenorizada o sin ordenacion pormenorizada, y Suelo No
Urbanizable. Este ultimo se divide en Comun y Protegido.

2.2. Modificaciones puntuales previas de las NNSS

Las NNNSS de Noblejas se han aplicado regularmente desde su entrada en vigor,
plantedndose 4 modificaciones puntuales previas a la correspondiente a este documento.

La Modificacién Puntual n°® 1 no fue aprobada.

La Modificacién Puntual n° 2 tuvo por objeto reubicar en una manzana de suelo urbano las
parcelas de uso industrial, de zonas verdes y equipamientos, asi como modificar las alturas
maximas permitidas en la ordenanza industrial. Fue aprobada por la CPOTU el 29/11/2010 y
publicada en el BOP de 17/12/2011.

Esta Modificacion Puntual es de especial interés para este documento, ya que es un
antecedente en la justificacion del planteamiento y objeto del mismo, afectando a las
parcelas de uso de equipamiento y zonas verdes que fueron reubicadas en la Modificacion
Puntual n°2.

Modificacién Puntual n° 3. Se encuentra actualmente en tramitacion.

Modificacion Puntual n® 4. Tuvo por objeto modificar la actual regulacion de las condiciones
de uso y de volumen en el Suelo No Urbanizable Comudn de las Normas Urbanisticas de las
NNSS, en el sentido de redactarlos en términos andlogos a los establecidos en el
Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU (RSR), aprobado por Decreto 242/2004, de 27
de julio. Fue aprobada por la CPOTU el 22/03/2023 y publicada en el BOP de 21/04/2023

A las modificaciones previas descritas se suma la correspondiente al presente documento,
que se denomina Modificacion Puntual n°® 5.
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2.3. Parcelas afectadas por la Modificacion Puntual

Las parcelas que se veran afectadas por la modificacién puntual, en su correspondiente
ordenanza a aplicar en suelo urbano, son las siguientes:

e CALLE CARRETEROS n%. REF. CATASTRAL: 1652238VK6215S

e AVENIDA DE LOS PODADORES n°B. REF. CATASTRAL: 1652239VK6215S
e CARRETERA DE VILLARRUBIA 62 (E). REF. CATASTRAL: 3951910VK6235S
e CARRETERA DE VILLARRUBIA 62 (F). REF. CATASTRAL: 3951909VK6235S
e CAMINO DE VILLATOBAS 4 (P). REF. CATASTRAL: 5342908VK6254S0001QP
e CAMINO DE VILLATOBAS 4 (C). REF. CATASTRAL: 5342906VK6254S0001YP
e CAMINO DE VILLATOBAS 4 (B). REF. CATASTRAL: 5342907VK6254S0001GP
e CALLE NIGERA 304 (B). REF.CATASTRAL: 1248411VK6214N0001DO
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2.3.1 PARCELA CALLE CARRETEROS n°. REF. CATASTRAL: 1652238VK6215S

1. Descripcién de la parcela
La parcela referencia esta ubicada en la zona poniente del término municipal, como parte

del desarrollo industrial conocido como La Carbonera. Esta inscrita en el Registro de la
Propiedad de Ocafia con el n° 28275 de Noblejas
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Segun consulta gréafica al Catastro Virtual, la superficie de parcela es de 7.710 m?.

2. Clasificacion del suelo
Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de Noblejas (NNSS), y su Modificacion
Puntual N°2, clasifican la parcela como suelo dotacional zona verde, dentro de la
ORDENANZA PARTICULAR DE LAS ZONAS VERDES. (6-Z.V.)
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%
Detalle del plano de Madificacion Puntual n°2 de las Normas Subsidiarias, P-2 Ordenacién Modificada,

que clasifica el suelo donde se emplaza la parcela referencia como Zona Verde, segun leyenda del
mismo.
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2.3.2 PARCELA AVENIDA DE LOS PODADORES n°8B. REF.: 1652239VK6215S

1. Descripciéon de la parcela
La parcela referencia esta ubicada en la zona poniente del término municipal, como parte
del desarrollo industrial conocido como La Carbonera. Esta inscrita en el Registro de la
Propiedad de Ocafia con el n® 28276 de Noblejas.
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Segun consulta gréafica al Catastro Virtual, la superficie de parcela es de 5.097 m?>.

2. Clasificacion del suelo
Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de Noblejas (NNSS), y su Modificacion
Puntual N°2, clasifican la parcela como suelo dotacional, dentro de la ORDENANZA
PARTICULAR DE LA ZONA DOTACIONAL. (2-Z.E.).
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Detalle del plano de Modificacion Puntual n°2 de las Normas Subsidiarias, P-2 Ordenacion Modificada,

que clasifica el suelo donde se emplaza la parcela referencia como Dotacional, segun leyenda del
mismo.
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2.3.3 PARCELA CARRETERA DE VILLARRUBIA 62 (E). REF.: 3951910VK6235S

1. Descripcién de la parcela

La parcela referencia esta ubicada en la zona este del término municipal, encajonada entre
la carretera N-400 direccion Villarrubia y la linea de ferrocarril Madrid-Cuenca, como parte
del desarrollo industrial oriente de Noblejas, donde se ubican diferentes plantas de
produccion que han generado los Ultimos afios un importante foco industrial en la comarca.

Con fecha 27-07-2018, el Ayuntamiento de Noblejas publica el acuerdo de Aprobacion
Definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 6 de las NNSS, que contiene
Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion, fechado en marzo de
2016 y registrado de entrada en este Ayuntamiento el 28-03-2017 con el n® 2223, y en el

que se emplaza la parcela de referencia.
Esta inscrita en el Registro de la Propiedad de Ocaria con el n°® 28409 de Noblejas
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Segun consulta gréafica al Catastro Virtual, la superficie de parcela es de 2.791 m?2.

2. Clasificacion del suelo

En la redaccion del PAU aprobado para el Sector 6, se clasifica la parcela como Dotacional
Equipamientos DE, dentro de la ordenanza particular ORDENANZA 02: DOTACIONAL

EQUIPAMIENTOS, redactada como parte del Plan Parcial.

Las condiciones urbanisticas correspondientes, establecidas en el apartado 2 del capitulo
5.2 del Plan Parcial para el PAU Sector 6, son las siguientes:
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5.2.1. Ambito de aplicacién (OE)

La presente ordenanza sera de aplicacion en los terrenos incluidos en los planos de
ordenacion con la calificacion DE Dotacional equipamientos.

5.2.2. Tipologia (OD)
La tipologia de aplicacion en esta ordenanza es Edificacién Aislada (EA), en las categorias

de Exenta (EAE) y Adosada (EAA). En edificios singulares podra adoptarse la tipologia
especifica

(ETE).
5.2.3. Condiciones de uso (OD)
USO MAYORITARIO. Dotacional:
Garaje (DC)
Zonas Verdes (DV)
Servicios (DEIS)
Educativo (DEDU)
Cultural-Deportivo (D-CU-DE)
Administrativo (DAI)
Sanitario (DSA)
USOS COMPATIBLES. Residencial (R): vinculada al uso mayoritario (maximo una vivienda
por instalacién con edificabilidad inferior al 10 % del total)
USOS PROHIBIDOS. Los no mencionados en los apartados anteriores.
5.2.4. Condiciones de volumen (OD)
1. PARCELA MINIMA:
No se limita.
2. FONDO MAXIMO EDIFICABLE:
No se limita.
3. RETRANQUEOS:
Se dejara un retranqueo de 5 metros a la alineacion oficial de parcela (via de servicio de
la carretera) y de 7 metros al fondo (ferrocarril).

En edificacion aislada el retranqueo a los linderos sera de 3 m.
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El espacio de retranqueo se utilizara de acuerdo con las siguientes limitaciones:

Se permite el ajardinamiento, el aparcamiento, la carga y descarga y el paso de
vehiculos.
[ Se prohibe el almacenaje, la obstaculizacién al paso de vehiculos o peatones y
las construcciones, con excepcion de instalaciones auxiliares, como centros de
transformacion, garita de control, etc.
4. ALINEACIONES Y RASANTES:
Seran las definidas en el plano de ordenacion correspondiente.
5. FRENTE DE PARCELA:
No se fija.
6. SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA:
Seréa del 100% de la superficie neta de la parcela, descontando los retranqueos.
7.ALTURAS DE EDIFICACION:
La altura méaxima de la edificacién sera de 10 metros, medidos segun el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas, con un maximo de 3 plantas construidas.
8. EDIFICABILIDAD:
Seréa de 1,5 m2 construibles por m2 de parcela neta (1,5 m2/m2).
9. PLAZAS DE APARCAMIENTO

Dentro de la parcela edificable se localizardn las plazas de necesarias para el uso
especifico

y al menos una por cada 200 metros cuadrados de edificacion.

5.2.5. Condiciones estéticas (OD)

Sera de aplicacién todo lo establecido en las condiciones generales de la edificacion.

10
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2.3.4 PARCELA CARRETERA DE VILLARRUBIA 62 (F). REF.: 3951909VK6235S

1. Descripcién de la parcela

La parcela referencia esta ubicada en la zona este del término municipal, encajonada entre
la carretera N-400 direccion Villarrubia y la linea de ferrocarril Madrid-Cuenca, como parte
del desarrollo industrial oriente de Noblejas, donde se ubican diferentes plantas de
produccion que han generado los Ultimos afios un importante foco industrial en la comarca.

Con fecha 27-07-2018, el Ayuntamiento de Noblejas publica el acuerdo de Aprobacion
Definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 6 de las NNSS, que contiene
Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion, fechado en marzo de
2016 y registrado de entrada en este Ayuntamiento el 28-03-2017 con el n® 2223, y en el

que se emplaza la parcela de referencia.

Esta inscrita en el Registro de la Propiedad de Ocaria con el n° 28408 de Noblejas

1 [
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Superficie grafica: 5582m2

Participacién del inmueble: 100.00 %
Tipo:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
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ia catastral: 3951909

Localizacién:
CRVILLARRUBIA 62[F] Suslo ZONA VERDE REPARG-S6

45350 NOBLEJAS [TOLEDO]

Clase: URBANO

Usa principal: Susio sin edil

Superficie construida:

Ao construceion: ~
/ f

Escala
111500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus dates pueden ser verificados a
través del "Accesn a datos catastrales no protegidas de Iz SEC”

Segun consulta gréfica al Catastro Virtual, la superficie de parcela es de 5.582 m?.

2. Clasificacion del suelo

En la redaccion del PAU aprobado para el Sector 6, se clasifica la parcela como Dotacional
Zona Verde DV, dentro de la ordenanza particular ORDENANZA 03: ZONAS VERDES,

redactada como parte del Plan Parcial.

Las condiciones urbanisticas correspondientes, establecidas en el apartado 3 del capitulo
5.2 del Plan Parcial para el PAU Sector 6, son las siguientes:

11
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5.3.1. Ambito de aplicacion (OE)

La presente ordenanza sera de aplicacion en los terrenos incluidos en los planos de
ordenacion con la calificacién DV Dotacional zonas verdes.

5.3.2. Condiciones de uso (OE)

USO MAYORITARIO. Espacios libres y zonas verdes

USOS COMPATIBLES. Comercial (TC) (Quioscos o similares).
Dotacional Equipamientos (DE) (Escenarios o similares)
USOS PROHIBIDOS. Todos los que no aparecen especificados anteriormente.
5.3.3. Condiciones de volumen (OD)

1. PARCELA MINIMA:

No se fija.

2. RETRANQUEOQS:

No se fijan.

3. ALINEACIONES Y RASANTES:

Serén libres.

4. FRENTE DE PARCELA:

No se fijan dimensiones, ni minimas ni maximas.

5. SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA:

La superficie de cada edificacion permitida (quioscos o similares usos recreativos y
auxiliares)

no superara los 50 m2.
6. ALTURAS DE EDIFICACION:

La altura méxima de la edificacion sera de 3 metros o una planta, medidos segun el
procedimiento

establecido en estas Normas Urbanisticas.

7. EDIFICABILIDAD:

Sera de 0,1 m2/m2.

5.3.4. Condiciones estéticas

Sera de aplicacién todo lo establecido en las condiciones generales de la edificacion y

las condiciones para el uso Dotacional Zonas Verdes (DV), recogidas en las Normas
Urbanisticas.

12
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2.3.5 PARCELA CAMINO DE VILLATOBAS 4 (P). REF.: 5342908VK6254S0001QP

1. Descripcién de la parcela
La parcela P4-P del Sector La Mojarina esta inscrita en el Registro de la Propiedad de Ocafia con

el n® 28047 de Noblejas.

En el Catastro figura como CM VILLATOBAS 4(P) suelo, con referencia catastral
5342908VK6254S0001QP

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  5342908VK6254S00010F

CMVILLATOBAS 4[P] Suslo FINCA RESTO
45350 NOBLEJAS [TOLEDO)

Clase: URBANO I P
Uso principal: Sueks sin edil | .y ﬁ aid
Superficie construida: / [
Aflo construceién.
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Ubicacion de la parcela en el plano catastral actual
La superficie de parcela es de 5.138m2 segun Catastro

2. Clasificacion del suelo

El Plan Parcial que desarrolla la ordenacion detallada del sector La Mojarina fue aprobado dentro
del procedimiento de aprobacién y adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU).

Conforme al citado Plan Parcial y segun se sefiala en la ficha correspondiente de la parcela del
Proyecto de Reparcelacién, las determinaciones urbanisticas de los terrenos son las siguientes:

Calificacion: Industrial

Uso: (I) Industrial

Ocupacion: 65 %

Edificabilidad: 0,65 m2/m2

Altura maxima: 11,00 m (salvo instalaciones)
Retranqueos: alineacion: 5,00 m

linderos: 3,00 m

13
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2.3.6 PARCELA CAMINO DE VILLATOBAS 4 (C). REF.: 5342906VK6254S0001YP

1. Descripcién de la parcela
La parcela P4-C del Sector La Mojarina esta inscrita en el Registro de la Propiedad de Ocafia con

el n° 28573 de Noblejas.

En el Catastro figura como CM VILLATOBAS 4(C) suelo, con referencia -catastral
5342906VK6254S0001YP
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  5342906VK6254S0001YP

Superficie gréfica: 2792 m2
Participacion del inmueble: 100.00%
Tipo:

Localizacién:
CM VILLATOBAS 4(C) Suelo
45350 NOBLEJAS [TOLEDO]

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados 3
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Ubicacién de la parcela en el plano catastral actual
La superficie de parcela es de 2.791m2 segln Catastro

2. Clasificacion del suelo

El Plan Parcial que desarrolla la ordenacién detallada del sector La Mojarina fue aprobado dentro
del procedimiento de aprobacién y adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU).

Conforme al citado Plan Parcial y segun se sefiala en la ficha correspondiente de la parcela del
Proyecto de Reparcelacion, las determinaciones urbanisticas de los terrenos son las siguientes:

Calificacion: Industrial

Uso: (1) Industrial

Ocupacion: 65 %

Edificabilidad: 0,65 m2/m2

Altura maxima: 11,00 m (salvo instalaciones)
Retranqueos: alineacion: 5,00 m

linderos: 3,00 m

14
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2.3.7 PARCELA CAMINO DE VILLATOBAS 4 (B). REF.: 5342907VK6254S0001GP

1. Descripcién de la parcela
La parcela P4-B del Sector La Mojarina esta inscrita en el Registro de la Propiedad de Ocafia con
el n° 28572 de Noblejas.

En el Catastro figura como CM VILLATOBAS 4(B) suelo, con referencia -catastral
5342907VK6254S0001GP

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  5342007VKE25450001GF

Superficie grafica: 5581 m2
Participacidn del inmueble: 10000%
Tipo:

[
550

, pero ws 4 den ser verificados a
taves del "Acces0 a daios catastrales no protegidos de la SEC*

Ubicacion de la parcela en el plano catastral actual
La superficie de parcela es de 5.582 m2 segun Catastro.

2. Clasificacion del suelo

El Plan Parcial que desarrolla la ordenacion detallada del sector La Mojarina fue aprobado dentro
del procedimiento de aprobacién y adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU).

Conforme al citado Plan Parcial y segun se sefiala en la ficha correspondiente de la parcela del
Proyecto de Reparcelacion, las determinaciones urbanisticas de los terrenos son las siguientes:

Calificacion: Industrial

Uso: (I) Industrial

Ocupacion: 65 %

Edificabilidad: 0,65 m2/m2

Altura maxima: 11,00 m (salvo instalaciones)
Retranqueos: alineacion: 5,00 m

linderos: 3,00 m

15
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2.3.8 PARCELA CALLE NIGERA 304 (B). REF.: 1248411VK6214N0001DO

1. Descripcién de la parcela
La parcela 1-03-4B del Sector Parque Tecnolégico Lineal figura en el Catastro como CL NIGERIA

304[B] Suelo, con referencia catastral 1248411VK6214N0001DO

Estéa inscrita en el Registro de la Propiedad de Ocafia con el n°® 27830 de Noblejas.

DG e
o TRRA DAL GOBEmNG (=
GoRRANO
R ocomAa
st ‘.
L - DE HACIENDA. o Referencia catastral:  1248411VK6214N0001DO

"
DATOS DESCRIPTIVOS DELINMIUEBLE [ papceln |

Superficie grafica: 7673 m2

artipacién del inmueble: 10000%

Tipo:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Localizacion:
CL NIGERIA 304[B] Susio

45350 NOBLEJAS [TOLEDO]

Este documents no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC*

Ubicacién de la parcela en el plano catastral actual

La superficie de parcela es de 7.675m2 segun figura en Catastro.

2. Clasificacion del suelo

Conforme al citado Plan Parcial del PTL y seguin se sefiala en la ficha correspondiente de la
parcela del Proyecto de Reparcelacidn, las determinaciones urbanisticas de los terrenos son las
siguientes:

Calificacion: Industrial, grado 1
Parcela minima: 300 m2

Uso: (I) Industrial
Ocupacion: 80 %
Edificabilidad: 1,00 m2/m2

N° méax. de plantas: 2 plantas

Altura maxima: 8,50 m
Retranqueos: alineacion: 5,00 m

linderos: 3,00 m (permite adosamiento)
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2.4. Regulacion actual del uso y volumen del Suelo Urbano Industrial

Las condiciones urbanisticas correspondientes, establecidas en el apartado 7 del capitulo
6.3.1 de las Normas Urbanisticas de las NNSS y la Modificacién Puntual 2 al texto refundido
de Ordenanza Industrial, son las siguientes:

7.-ORDENANZA PARTICULAR: ZONA INDUSTRIAL URBANA. (7-Z.1)
1.- Ambito:

Se aplicara en las zonas sefialadas como tales en el plano de ordenacion.
2.- Caracter:

Es el uso que corresponde con las operaciones de transformacion, almacenamiento y distribucién de
productos sin venta directa al por menor.

Se incluyen en este uso los talleres, actividades artesanas y estaciones de servicios y reparacion del
automovil.

Asi mismo, se incluyen en este uso las oficinas y areas de exposicion afectadas a la instalacion
industrial, siempre que su superficie no sea superior al 15% de la superficie total construida.

Las viviendas al servicio de la industria exigiran para su viabilidad un minimo de 2.000 m2 construidos
de uso industrial. Tendran acceso independiente de la industria, ventilacion directa de todos los
locales vivideros y aislamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y demas fuentes de
perturbacién de forma que quede protegido frente a cualquier actividad correspondiente a esta zona.
Debe constituir un sector de incendio independiente de la industria. Tendra un limite de 120 m2.

3. Tipologias.

Los usos industriales se clasifican, de acuerdo con su capacidad de asociarse al uso residencial, en
los siguientes tipos:

a) Compatibles con el uso residencial.

Son aquellas actividades industriales que no se encuentran incluidas en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, decreto 2414/1.961 de 30 de Noviembre, sin perjuicio de
la adaptacion que sufra derivada de la legislacion posterior. Debiendo cumplir las siguientes
condiciones segun su situacion:

a.l. En planta baja de edificios de vivienda:
-150 m2., superficie construida maxima.

- Nivel sonoro maximo de 3 dBA al ruido de fondo en la vivienda mas afectada. Ni sonoro
maximo de 40 dBA

-Potencia méaxima utilizada 10 Kw.
a.2. En edificios exentos

-Parcela maxima 600 m2.

- Potencia méaxima utilizada 50 Kw.

- Altura de la edificacién 5 m.
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-Nivel sonoro de 3 dBA al ruido de fondo en la vivienda méas afectada. Nivel sonoro maximo 40
dBA medidos en el exterior de la parcela.

b) Molestas para el uso residencial

Son aquellas actividades que estan incluidas en el apartado anterior y superan los parametros fijados
y las que se encuentran definidas como molestas en el Reglamentos de Actividades antes
mencionado.

¢) Incompatibles con el uso residencial.
Corresponde con el resto de las actividades industriales no incluidas en los apartados anteriores.

Cuando por los medios técnicos se eliminen las causas por las que una actividad industrial esta
incluida en una categoria determinada del Reglamento de Actividades, el Ayuntamiento podra incluirla,
si procede, en el tipo inmediato inferior.

4.- Condiciones de desarrollo:

Sera preceptivo para la ejecucion de ésta zona, la redaccion de un Proyecto de urbanizacion que se
podra acompafiar al Proyecto de edificacion.

En el supuesto de querer hacer reajustes en la red viaria definida en esta Norma o se requiera
completar la misma, se llevara a efecto mediante un estudio de detalle. Se exigird para su desarrollo,
demostrar la posibilidad de suministro de agua asi como la realizacién previa de los trabajos
necesarios para el vertido y depuracion de aguas residuales.

5.- Condiciones de disefio:

Edificacion abierta y aislada, permitiéndose también la edificacion agrupada en cualquiera de sus
formas siempre que se cuente con el permiso del colindante y no queden medianerias vistas.

6.- Condiciones de uso:

Se podran instalar en esta zona todas aquellas actividades industriales clasificadas por el Reglamento
de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas desde la Categoria 32 incompatibles con el
uso residencial:

32 CATEGORIA: Actividades molestas incompatibles con la vivienda; son aquellas que presentan
cierto grado de incomodidad que no permiten su localizacion en edificio de vivienda, pero que pueden
ser admitidas, con la debida independencia, en zonas que por su situacion, empleo de la poblacién,
instalaciones existentes, u otras determinadas circunstancias urbanisticas, toleran una mezcla de usos
que resulte favorable, tanto para activar la vida urbana de un sector, como para facilitar la proximidad
entre vivienda y el lugar de trabajo.

43 CATEGORIA: Actividades molestas inadmisibles en colindancia con la vivienda; corresponden
todas las actividades en general, sin limitaciones de superficie, potencia ni caracteristicas, con
exclusion de las insalubres, nocivas o peligrosas, admitiéndose las excepciones contempladas en los
art. 15y 20 del Reglamento de actividades 2.4134/61.

-Las instalaciones industriales cumpliran las disposiciones vigentes sobre la actividad que desarrollen.
-Los locales de oficinas cumpliran las condiciones de los locales vivideros.

-Se dispondra de aseos independientes para ambos sexos a razon de un retrete, un lavabo y una
ducha por cada 20 obreros o su fraccién. Se dispondra, asi mismo, de un cuarto vestuario con
taquillas personales.
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-Aparcamiento. Se proveera dentro de la parcela edificable una plaza de aparcamiento por cada 200
m2 construidos.

4. Desatrrollo urbanistico.
-Para actuaciones en terrenos de mas de 10.000 m2 se realizara un P.E.R.I.

-Para actuaciones en terrenos de menos de 10.000 m2 que conlleve la agrupacién de mas de cinco
viviendas se realizara un ESTUDIO DE DETALLE.

-En actuaciones por P.E.R.| o ESTUDIO DE DETALLE se reservara el 10% de suelo para
equipamiento de cesion gratuita al Ayuntamiento.

-Se podran conceder licencia de obras directamente cuando se den los siguientes supuestos:
a) La parcela tendra sefialada la alineacion

b) La parcela debera contar con acceso rodado, encintado de aceras y pavimentacion de calzada,
igualmente debera disponer de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia
eléctrica.

c¢) Inexistencia de parcelaciones posteriores a la fecha de aprobacién definitiva de las NNSS, a tal
efecto el peticionario de la licencia deberd justificar que la finca sobre la que se situa la edificacion no
es resultado de una segregacion posterior a la fecha citada.
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2.5. Regulacion actual del uso y volumen del Suelo Urbano Dotacional

Las condiciones urbanisticas correspondientes, establecidas en el apartado 2 del capitulo
6.3.1 de las Normas Urbanisticas de las NNSS, son las siguientes:

2.- ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DOTACIONAL. (2-Z.E.)

a) ZONA DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO Y DE SERVICIOS URBANOS.

1. Ambito de aplicacion.

La presente ordenanza sera de aplicacion en los terrenos que en los planos de zonificacion

figuran con este nombre se grafian como tales o que esté prevista su reserva en los poligonos
delimitados en el suelo urbano y no esté prevista su regulacion especifica.

2.- Caracter de la zona.

Esta zona corresponde a superficies de dominio publico o privado, destinadas a usos de equipamiento
comercial o social ( educativo, cultural, de salud, de bienestar, deportivo, religioso) y a servicios
urbanos (mercados y centros de comercio basico; servicios de la Administracién: Ayuntamiento; y
otros servicios de salvaguarda de las personas y bienes: bomberos, defensa; cementerio) o
instalaciones especiales vinculadas a las infraestructuras tales como suministro de agua o energia
telefonia, etc. que constituyen los sistemas interiores o generales.

3. Condiciones de uso.
a) Uso caracteristico: Equipamiento.

b) Uso compatible: Vivienda (una por instalacién y al servicio de la misma y que no supere el 10% de
la edificabilidad total permitida.

¢) Usos prohibidos. Los ho mencionados en los apartados anteriores.

Se permitirdn en las zonas grafiadas los usos actuales que se reflejan en los planos de informacion,
pudiéndose realizar alternativamente otros usos de equipamiento social, de instalaciones y servicios y
de equipo comercial que sean compatibles y necesarios en la zona, manteniéndose como prioritarios y
principales aquellos que se pormenoricen en los planos de zonificacion

4. Condiciones especificas.

En estas zonas seran de aplicacion las condiciones de disefio especial, de aprovechamiento y estética
mas restrictivas de las Ordenanzas aplicables en la manzana en que se ubiquen en el caso de que no
existiesen en las resultantes de las manzanas colindantes.

5.- Condiciones de volumen.

Tipologia de la edificacion: sera la misma que la de la zona colindante. En caso de dificil apreciacion
serd la edificacion aislada.

Altura de la edificacion: 3 plantas 0 10 m.
Edificabilidad: 1,2 m2/m2 para la edificacion de nueva planta.
Para la existentes su propio volumen.

En los supuestos de interés preferente que el Ayuntamiento determine por tratarse de equipamientos
deficitarios o inexistentes en el Término Municipal o por tratarse de equipamientos de interés social, se
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podréa aplicar el volumen maximo de 1,5 m2/m2 y el 100% de ocupacion, respetando el resto de las
condiciones de altura y estética que puedan ser de aplicacion.

Los elementos singulares de la edificacién dotacional podran llegar hasta una altura de cuatro plantas.

En un radio de 200 metros alrededor de la nueva plaza publica prevista, no se permitirdn nuevas
instalaciones de servicios.

(...)

A su vez, se incluye en las NNSS para esta Ordenanza Particular un cuadro resumen de
uso y caracteristicas:

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ZONA DOTACIONAL.

TIPO PORCENTAJES
. MIN MAX.
CARACTERISTICO EQUIPAMIENTO SOCIAL
CONDICIONSS DE: 0 COMERCIAL:
uso SERVICIOS URBANOS
INSTALACIONES FSPECIALES
PERMITIDOS RESIDENCIAL:
(IVIV/INSTALACION < 10% E)
SERVICIOS TERCIARIOS
[ PROMIBIDOS LOS NO MENCIONADOS
SUPERFICIE MINDAA {m2)
100%
OCUPACION MAXIMA (%) 0%
ESPACIO LIBRE
DE PARCELA RETRANQUEOS a alineacion
CONDICIONES DE ™ £ Regarse 3
EDIFICACION ANCHO MINIMO FRENTE A
ALINEACION
EDIFICABILIDAD m2im2 LS
EQUIPAMIENTO — =
DE VOLUMEN EDIFICABILIDAD malm2 0,1
ESPACIO LIBRE m3/m2 03
ELEMENTOS SINGULARES 1
ALTURA MAXIMA (N“PLANTAS) 3
ALTURA MAXIMA TOTAL OMTS) 10
ESFACIOS LIBRES
ALTURA MAXIMA (N“FLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL MTS.) 75
"ALTURA SEMISOTANGS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA .
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2.6. Regulacion actual del uso y volumen del Suelo de Zonas Verdes

Las condiciones urbanisticas correspondientes, establecidas en el apartado 6 del capitulo
6.3.1 de las Normas Urbanisticas de las NNSS, son las siguientes:

6.-ORDENANZA PARTICULAR DE LAS ZONAS VERDES. (6-Z.V.)
1. Ambito de aplicacion.

La presente Ordenanza sera de aplicacién sobre los terrenos delimitados en el plano de clasificacion
del suelo, con este nombre que son las superficies destinadas a zonas verdes, publicas o privadas o
de parque urbano.

2.- Caracter de la zona.

Son espacios libres no edificables de dominio publico destinados a recreo y expansion de la poblacion,
salvo aquellos que expresamente se sefialan en los planos de zonificacion como de caracter privado
por ser de dominio privado y uso privado privado-comunitario.

3.- Condiciones de disefio urbano.

Las zonas verdes deberan ser ajardinadas en una proporcion no inferior al 50% de su superficie, con
el fin de que no se produzcan zonas de barro y polvo.

Los espacios destinados a juegos

Las zonas verdes deberan ser ajardinadas en una proporciéon no inferior al 50% de su superficie, con
el fin de que no se produzcan zonas de barro y polvo.

Los espacios destinados a juegos de nifios no seran inferiores al 10% de la superficie total y tendra
cada uno como minimo 200 m2. y 1 m. de didmetro, teniendo que estar debidamente equipados.

Los espacios libres destinados a paseos peatonales no seran superiores al 15% de la superficie total y
debera estar pavimentados con firmes asfalticos o de arena.

El tipo de edificaciones auxiliares permitidas seran abiertas y aisladas. Los retranqueos que deberan
guardar a la calle y linderos tendran un minimo de 5 metros.

4) Condiciones de volumen.

- Edificabilidad: 0,1 m2/m2

- Altura méxima: 1 planta o 3 metros.

- Superficie maxima por kiosco o caseta: 50 m2.
5) Condiciones de uso.

El uso principal sera el de recreo y expansion con destino a parques, jardines, areas peatonales y
zonas de juegos infantiles.

Se permitira también, de acuerdo con las condiciones de disefio y de volumen sefialadas
anteriormente, la construccion de kioscos y casetas de bebida para uso de equipo comercial recreativo
de la relacién, mediante concesiones municipales de caracter temporal.

6) Condiciones de ejecucion.
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La ejecucién de urbanizacion de las zonas verdes se realizara de forma que las plantaciones que se
realicen requieran el minimo de gastos de mantenimiento y conservacion.

7) Condiciones estéticas.

Las plantaciones y jardinerias responderan a un disefio de caracter naturalista y paisajista acorde con
la tipologia urbana del entorno y con los especies arbéreos de la zona.

El amueblamiento urbano se realizara con los mismos criterios indicados en la zona de red viaria.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. Descripcion de la Modificacién Puntual

La presente modificacion puntual consiste en el cambio de uso de parcelas urbanas,
actualmente calificadas como Industrial, Dotacional Equipamiento y Dotacional Zonas
Verdes por las Ordenanzas particulares de las NNSS y Planes Parciales (Sector 6, Sector
La Mojarina y Sector PTL), mediante un proceso de permuta entre las mismas y
considerando lo indicado en el articulo 39 del TRLOTAU para la innovaciéon en la
ordenacion, manteniendo la proporcion y calidad de las dotaciones publicas y los
estandares legales de calidad de la ordenacion.

3.2. Justificacion de la Modificaciéon Puntual

La presente modificacion tiene por objeto el cambio de uso entre parcelas a las que afectan
diferentes ordenanzas, vigentes por las NNSS y Plan Parcial.

Los dos entornos que justifican dicha modificacion son de &ambito industrial, donde
actualmente las parcelas de uso dotacional y zona verde resultantes de la ordenacién son
terrenos eriazos que no han sido desarrollados.

Esta mejora pretende, ademas, dar respuesta al articulo 121 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU, complementando y mejorando las directrices definitorias de la
estrategia de evolucién urbana y ocupacion del territorio, y focalizando mayor superficie en
entornos que permitan mejorar la red basica de dotaciones.

Entorno Industrial Monbake.
Actualmente existen dos parcelas dotacionales en este entorno, definidas en la Memoria
Informativa de este documento de Modificacion:

e PARCELA CALLE CARRETEROS n°6. REF. CATASTRAL: 1652238VK6215S
Parcela con uso Zona Verde y superficie de 7.710 m2
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PARCELA AVENIDA DE LOS PODADORES n°8B. REF.: 1652239VK6215S
Parcela con uso Dotacional y superficie de 5.097 m2

.

Entorno Industrial Remosa.
Actualmente existen dos parcelas dotacionales definidas en la Memoria Informativa de este

documento de Modificacion:

CARRETERA DE VILLARRUBIA 62 (E). REF. CATASTRAL: 3951910VK6235S
Parcela con uso Dotacional y superficie de 2.791 m2

CARRETERA DE VILLARRUBIA 62 (F). REF. CATASTRAL: 3951909VK6235S
Parcela con uso Zona Verde y superficie de 5.582 m2

Para que estas parcelas tengan un uso industrial a futuro, se debe mantener la proporcién y
calidad de las dotaciones publicas y los estandares legales de calidad de la ordenacién,
mediante un proceso de permuta con parcelas de caracteristicas urbanisticas similares.

Para ello, se proponen dos entornos que actualmente tienen suelo industrial sin
edificaciones, que cumplen con los pardmetros para reubicar en ellos los actuales suelos
dotacionales de equipamiento y zonas verdes de los entornos de Monbake y Remosa,

definidos anteriormente.

Las futuras zonas verdes deberan equiparse con elementos de arbolado de especies
autéctonas y red de riego segun criterio municipal, por parte de los propietarios de las
nuevas parcelas industriales ubicadas en calle carreteros n°6, referencia catastral:
1652238vk6215S, y carretera de villarrubia 62 (f). ref. catastral: 3951909vk6235S.
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Entorno Industrial La Mojarina.
Actualmente existen tres parcelas de suelo industrial en este entorno sin desarrollar,
definidas en la Memoria Informativa de este documento de Modificacion:

e CAMINO DE VILLATOBAS 4 (P). REF. CATASTRAL: 5342908VK6254S0001QP
Parcela con uso industrial y superficie de 5.138 m2

e CAMINO DE VILLATOBAS 4 (C). REF. CATASTRAL: 5342906VK6254S0001YP
Parcela con uso industrial y superficie de 2.791 m2

e CAMINO DE VILLATOBAS 4 (B). REF. CATASTRAL: 5342907VK6254S0001GP
Parcela con uso industrial y superficie de 5.582 m2

Entorno Industrial PTL.
Existe una parcela sin desarrollar en este entorno, definida en la Memoria Informativa de

este documento de Modificacion:
e CALLE NIGERA 304 (B). REF. CATASTRAL: 1248411VK6214N0001DO

Parcela con uso industrial y superficie de 7.675 m2
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Con la reubicacion propuesta, se aglomera mayor superficie de suelo dotacional Zona Verde
y Equipamiento, que facilitara en un futuro su desarrollo dentro de los planes municipales de
calidad urbana y uso publico de los espacios.

De esta manera, los nuevos entornos con suelo patrimonio publico se proponen de la
siguiente manera:

Entorno Industrial La Mojarina.
La propuesta de ubicacién de suelo conllevaria:
e Una superficie total de 10.720m2 de Zona Verde para desarrollar.
e Una superficie total de 10.927m2, una vez se suman los actuales 8.136m2 de
equipamiento existente y sin desarrollar, para suelo Dotacional Equipamiento.

Entorno Industrial PTL.
La propuesta de ubicacion de suelo conllevaria:

e Una superficie total de 2.578m2 de Zona Verde para desarrollar frente a la rotonda
de entrada del nuevo Parque Industrial PTL y conectada con las nuevas areas
verdes del desarrollo industrial.

e Una superficie total de 5.097m2 para suelo Dotacional Equipamiento que
complementen el actual desarrollo Industrial con servicios
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No cabe esperar que se derive efecto ambiental significativo alguno una vez se produzca la
permuta, considerando también que, al no variar cuantitativamente la superficie industrial ni
dotacional zona verde y equipamiento, los consumos de agua previstos son idénticos a los
derivados del planeamiento vigente.

Todo lo anterior, queda definido en superficie y emplazamiento en la planimetria P-04-M5,
P-05-M5 y P-06-M5 del presente documento.

3.3.Efectos de la Modificaciéon Puntual
3.3.1. Efectos en la ordenacién estructural

Las Normas Subsidiarias no determinan cuéles de sus determinaciones corresponden a la
ordenacion estructural y cudles a la detallada, por lo que debe hacerse referencia a las
recogidas en los articulos 19 y 20 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

Por lo que corresponde a la ordenacion estructural, estas determinaciones definidas en el
articulo 19 son las siguientes:

1. Establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucion urbana y de
ocupacion del territorio.

2. Clasificacion del suelo en Urbano, Urbanizable y Rustico.

Delimitacion de sectores o @mbitos de reforma interior.

4. Establecimiento del uso global mayoritario y definicion de las intensidades vy
densidades de edificacion méxima para cada sector, ambito de reforma interior,
zona de ordenacién urbanistica o unidad de actuacion urbanizadora.

5. Sefialamiento de los Sistemas Generales de comunicaciones y sus zonas de
proteccion, del sistema general de dotaciones y equipamientos comunitarios y del
sistema general de espacios libres dimensionados en funcién de las necesidades y
demandas sociales y urbanisticas del modelo territorial establecido.

6. Fijacion de objetivos en la formulaciéon de instrumentos de desarrollo.

Fijacién de los criterios de la ordenacion del Suelo Rustico.

8. Establecer determinaciones para garantizar suelo para viviendas de proteccion
publica.

w

~

La modificacion no afecta al establecimiento de las directrices que resulten del modelo de
evolucién urbana y de ocupacion del territorio, a la clasificacién del suelo como Urbano, a la
delimitacién preliminar de sectores de planeamiento, al establecimiento del uso global
mayoritario y definicion de intensidades y densidades de edificacibn méaxima, ni al
sefialamiento de los Sistemas Generales, por tanto, Gnicamente se trata de alteraciones de
la ordenacion de detalle. En esta modificacion de las NNSS sélo se propone un nuevo
emplazamiento para el suelo de uso publico, conservando la superficie actualmente
destinada a éste, y en una ubicacion relativamente cercana y como parte del suelo urbano
consolidado.

3.3.2. Efectos en la ordenacién detallada

Conforme al numero 3 del articulo 20 del Reglamento de Planeamiento, que indica que
“Para el conjunto del Suelo Urbano (SU), el trazado pormenorizado de las vias de
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comunicacion, con precision de la anchura de los viales y sefialamiento de las alineaciones
y rasantes, y la delimitacion perimetral de los espacios publicos y de los sistemas locales
integrados por las reservas dotacionales para zonas verdes y equipamientos de caracter
local”, la ordenacion detallada queda afectada por la Modificacién Puntual, por cuanto la
delimitacién de las reservas dotacionales para zonas verdes y equipamientos de caracter
local se ve modificada en sus emplazamientos, pero no en su superficie destinada a uso.

3.3.3. Estandares de calidad urbana en suelo urbano

La presente modificacién no afecta las reservas de suelo dotacional y zona verde existentes
en la ordenacion actual, ya que no se modifican los metros cuadrados de superficie de suelo
para uso publico, ni para uso industrial. Sélo se permuta la ubicacién de los mismos como
parte del suelo urbano consolidado.

3.4. Documentacién de las NNSS afectada por la Modificacion Puntual

3.4.1. Memoria

La presente Modificacion Puntual no supone ninguna modificacion de la Memoria de las
Normas Subsidiarias.

3.4.2. Normas urbanisticas

La presente Modificacion Puntual no supone ninguna modificacion de la Memoria de las
Normas Subsidiarias.

3.4.3. Fichas de gestién

La presente Modificacion Puntual no supone ninguna alteracion en las fichas de gestion
urbanistica.

3.4.4. Planos

La presente Modificacién Puntual modifica el P-5 Gestién, unidades de ejecucion y sectores
de las NNSS, que ya fue alterado por la Modificacién Puntual N°2, plano P-2 Ordenacién
Vigente-Ordenacién Modificada, aprobadas inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion extraordinaria el dia 04-12-2009, y con aprobacion definitiva por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Toledo, de fecha 29-11-2010.

29



MODIFICACION PUNTUAL 5 NNSS NOBLEJAS

Cuadro resumen de las parcelas afectadas

PARCELAS REFERENCIA . CALIF.
AFECTADAS CATASTRAL ACTUAL CALIENUEVA

Zona Verde Area 1652238VK6215S | ¢/ Carreteros 6. | 7.710m? | ZONA VERDE | NDUSTRIAL
Industrial La Carbonera 7-Z1
Dotacional Area Av Podadores 2 INDUSTRIAL
Industrial La Garbonera | 1652239VK6215S | o0’ - 5.097m” | DOTACIONAL | ;™
Dotacional Area 3951910VK62355 | Caretera 2791 m? | DOTACIONAL | INDUSTRIAL
Industrial Sector 6 Villarrubia 62E ’
Zona Verde Area Carretera 2
ndustrial Sector 6 3951909VK6235S | 7 oo | 5.582m° | ZONAVERDE | INDUSTRIAL
Camino
Parcela La Mojarina 4P | 5342908VK6254S | VILLATOBAS 5.138m? | INDUSTRIAL | ZONA VERDE
4P
Camino
Parcela La Mojarina 4C | 5342906VK6254S | VILLATOBAS 2.791m? | INDUSTRIAL | DOTACIONAL
4C
Camino
Parcela La Mojarina 4B | 5342907VK6254S | VILLATOBAS 5582 m? | INDUSTRIAL | ZONA VERDE
4B
DOTACIONAL
Parcela I-3-4B. Area Calle Nigeria 2 5.097 m
Industrial PTL 1248411VK6214N | 0= 7.675m? | INDUSTRIAL ZONA VERDE
2.578 m?
Nuevas parcelas suelo Industrial
DENOMINACION REFERENCIA .
=N el LOCALIZACION Sup. m2
Area Industrial La 1652238VK6215S | ¢/ Carreteros 6 7.710 m?
Carbonera. Carreteros 6
Area Industrial La o 2
Carbonera. Podadores 8B 1652239VK6215S | Av Podadores n° 8 b. 5.097 m
égeEa Industrial Sector 6. | 3951910vK6235S | Carretera Villarrubia 62E 2791 m?
é;f:a Industrial Sector 6. | 3951909vK6235S | Carretera Villarrubia 62F 5.582 m?
TOTAL INDUSTRIAL | 21.180 m?
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Nuevas parcelas Zonas Verdes

DENOMINACION REFERENCIA .

PS1-Zona Verde 1-4P 5342908VK6254S | Camino VILLATOBAS 4P 5.138 m?

PS1-Zona Verde 1-4B 5342907VK6254S | Camino VILLATOBAS 4B 5.582 m?

PS2-Zona Verde 2- 1-3-4B | 1248411VK6214N | Calle Nigeria 304B 2578 m?
TOTAL ZONAS VERDES | 13.298 m?

Nuevas parcelas suelo Dotacional

DENOMINACION REFERENCIA -

PS1-Dotacional 1-4C 5342906VK6254S | Camino VILLATOBAS 4C 2.791 m?
PS2-Dotacional 2- |-3-4B 1248411VK6214N | Calle Nigeria 304B 5.097 m?
TOTAL DOTACIONAL | 7.888 m?
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Con los datos que anteceden, se considera suficientemente definida la Modificacién Puntual
n° 5 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Noblejas (Toledo).

Noblejas, marzo de 2025
El arquitecto,
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ANEXO 01
Planimetria
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ENTORNO INDUSTRIA MONBAKE . CLASIFICACION SUELO ACTUAL
SUELO INDUSTRIAL CON ACTIVIDAD

ZONA VERDE 7.710m?2 C. CARRETEROS n°6

|_ DOTACIONAL 5.097m?2 AV. PODADORES n°8 ]

ENTORNO INDUSTRIA REMOSA . CLASIFICACION SUELO ACTUAL
SUELO INDUSTRIAL CON ACTIVIDAD

ZONA VERDE 5.582m?2 Crira VILLARRUBIA 62F

|_ DOTACIONAL 2.791m2 Crira VILLARRUBIA 62E |

e
ENNERNENENEENENNEENEN

AYUNTAMIENT © DE

NOBLEJAS

Modificacion Puntual n°5
NORMAS SUBSIDIARIAS

AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS

P-01-M5

IGNACIO GOMEZ ALAMO
INFORMACION
Emplazamiento marzo 2025
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PERMUTA SUELO INDUSTRIAL 02 . PARCELA 1-03-4B DEL PTL
SUELO INDUSTRIAL ORDENANZA GRADO 01-PTL
CALLE NIGERIA 304 (B) 7.675m?2

| | \ Vo
| | \ \ \ /i/

P

PERMUTA SUELO INDUSTRIAL O1 . PARCELAS LA MOJARINA
SUELO INDUSTRIAL P4-P 5.138 m2

SUELO INDUSTRIAL P4-B 5.582 m2

e
ENNERNENENEENENNEENEN

AYUNTAMIENT © DE

NOBLEJAS

Modificacion Puntual n°5
NORMAS SUBSIDIARIAS

SUELO INDUSTRIAL P4-C 2.791 m2
L

AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS
SERVICIOS TECNICOS

IGNACIO GOMEZ ALAMO
INFORMACION
Emplazamiento marzo 2025




TERMINO MUNICIPAL DE VILLARRUBIA

J

T _—

PARCELA 1-03-4B DEL PTL

SUELO INDUSTRIAL ORDENANZA GRADO 0O1-PTL

CALLE NIGERIA 304 (B)

7.675m2

SUELO INDUSTRIAL P4-P 5.138 m2
SUELO INDUSTRIAL P4-B 5.582 m2

SUELO INDUSTRIAL P4-C 2.791 m2

e
ENNERNENENEENENNEENEN

AYUNTAMIENT © DE

NOBLEJAS

C. CARRETEROS n°6  7.710m2

AV. PODADORES n°8  5.097m2

Crira VILLARRUBIA 62F

Crira VILLARRUBIA 62E

5.582m2

2.791m2

Modificacion Puntual n°5
NORMAS SUBSIDIARIAS

AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS

P-03-M5

IGNACIO GOMEZ ALAMO
INFORMACION
Afecciones

marzo 2025
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| I_PSI-l :

PARCELAS INDUSTRIALES PAU LA MOJARINA  13.511m2

\<§<§<2§§§§§ggégggéggéééé2222§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§< y
R KRR LL LKL RKe
SRR

002070202020 20 20 2%
0020707070282 20 %
<<<<<<<<<§<§<§<§<<

[<
&

<S8SSss

1%

RKKKK
KKK
10307020 202020

CLASIFICACION ACTUAL

\

2¢2<2¢¢ SUELO INDUSTRIAL

ZONA VERDE

DOTACIONAL

PERMUTA PARA SUELO DOTACIONAL Y ZONA VERDE POR SUELO URBANO INDUSTRIAL

/o . i
/& $ s g
& J S ,'\_ S
4 o N IQ
L )
PARCELA zV PSI-1 P. DOTACIONAL PSI-1
ENTORNO REMOSA ZONA VERDE 1 ENTORNO REMOSA DOTACIONAL

PARCELA ZV
ENTORNO MONBAKE

;Y d
& S
NP
z

PSI-1 G PSI-2

ZONA VERDE 1
ZONA VERDE 2

PARCELA DOTACIONAL
ENTORNO MONBAKE

DOTACIONAL

| iliiiiiiiiEiiaaaaaa

AYUNTAMIENT © DE

NOBLEJAS

Modificacion Puntual n°5
NORMAS SUBSIDIARIAS

AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS

P-04-M5

IGNACIO GOMEZ ALAMO
ORDENACION
PERMUTA USOS marzo 2025




P-05-M

ENTORNO MONBAKE




103934
203020 %7074
02020202020 2 25T
y K§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<<
y 903030302020 2030 3020 202000
) 180888
REQERSCSSSSREREREREE S«
19020%526%0%0%5 726202 %2020 2%
KK
020203070 702070782075720 7922029 %%
907070702030.70 2020207022620 20 20 %26
SERRLRLKS 00
000000 0202000207826 2020 70282620 2025282620 2028282620 202626 %
0000000002000 2020207070220 202020702020 702020 7520202 2% 7%
E<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§<<<<<<<<<<
D0 0000020007028 20207070 220200 72020200 020202020 20262020 20 22820 2%
QEQEREREREREREREREE

R
SR
KSR
D000 2020202020 20 2%

13030.7020202030 20 2 20 4

CSRSREEEREEEKEL
e 002020202929 %
<88R

> X
KK
$ERK
&K
K

8RR R R 88K
B e e
| Sl
S

B e eSO O O IO 9 202020 20 20
S R SRR S LS SRERIREREREES
SRR EREEEE LSS

R 0000020202020 20202020 292028

&
SRSRSREREREREREREREREREREREREREREREREREREREREREREREREREREREREREKL

R R R eSS E S ERERSREARS
K

AON

<<<<§§§§<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<<
S

2020300202030 20%)
202030020209 20 4 ,
§<§<§<§<§<§<§<§<§<§ PROPUESTA MODIFICACION
<<<<§<§<§<§<§<§<§<§ —
02929292929294 <2< ACTUAL S. INDUSTRIAL
<<<<§<§<§<§<§<§<§<§<§<§ s

Q<§<§<§<§<§<§<§<§<§<é<§<§

i LR
CELRRRERERERKRRKS
CRRRLLKS NUEVO S. DOTACIONAL
ZONAS VERDES

ACTUAL S. EQUIP.

0

PARCELA PTL ENTORNO LA MOJARINA

PARCELA 1- DOT. EQUIPAMIENTO: PS2-Dotacional 2- I-3-4B PARCELA 1- DOT. EQUIPAMIENTO: PS1-Dotacional 1-4C
Calle Nigeria 304B- 5.097 m2 Camino Villatobas 4C- 2.791 m2

PARCELA 2- DOT. ZONAS VERDES: PS2-Zona Verde 2- |-3-4B PARCELA 2- DOT. ZONAS VERDES: ~ PS1-Zona Verde 1-4B NOBLEJAS
Calle Nigeria 304B- 2.578 m2 Camino Villatobas 4B- 5.582 m?2 ’ -

Modificacién Puntual n°5
PARCELA 3- DOT. ZONAS VERDES:  PS1-Zona Verde 1-4P [ R
Camino Villatobas 4P- 5.138 m2 A s s
P-06-M5

Suelo Dotacional marzo 2025




P

o
CCCCLCCCCCCLCL
CLLLLLLLLL

WA Ui
L

AN

Y
Y
]y
LLLL
LLL
LLL
.

S \\

L

Crrrrrrr

L
LL
LL
LL |
LL
L

Eot
It

74 RN
/e
// i

CLASIFICACION ACTUAL

@?gﬁ SUELO INDUSTRIAL

ZONA VERDE

.~ DOTACIONAL

ORDENACION VIGENTE

ORDENACION MODIFICADA

PROPUESTA MODIFICACION

ACTUAL S. INDUSTRIAL

% NUEVO S. INDUSTRIAL

DOTACIONAL

m 2

UNTAMI
NOBLEJAS

{

Modificacion Puntual n°5
NORMAS SUBSIDIARIAS

AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS
SERVICIOS TECNICOS

P-07-M5

ORDENACION
Modificacion NNSS ~ marz0 2025




	01 MP5 NNSS NOBLEJAS marz 2025
	P-01-M5
	P-02-M5
	P-03-M5
	P-04-M5
	P-05-M5
	P-06-M5
	P-07-M5

