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DILIGENCIA.- Para hacer constar que: JUU U &

1. El presente Documento de Modificacion Puntual n® 2 de las Normas Subsidiarias de
Noblejas, redactado por el Arquitecto Municipal D. Salvio Javier Martinez Sanchez, es el
aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento en sesién extraordinaria
celebrada el dia 04-12-2009.

2. Que este documento en total consta de veintidés hojas ( 22 hojas) y tres planos (3 planos)
todas ellas selladas por este Ayuntamiento y su contenido es el siguiente:

k
I
M.
V.
V.

Doy fe.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
NORMAS URBANISTICAS
ANEXO A LA MEMORIA
TEXTO REFUNDIDO DE ORDENANZA INDUSTRIAL
PLANOS:
P1: PLANO DE SITUACION. TOPOGRAFIA / CATASTRAL
P2: ORDENACION VIGENTE. ORDENACION MODIFICADA
P5 M2: GESTION: UNIDADES DE EJECUCION Y SECTORES.(Documento
de Refundicion)

| abyril de 2010

EL l{{@iﬁﬁ ERVENTOR

Fdo: Antonio Zamorano Jiménez
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I.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

I.1.- Objeto

La presente Modificacion tiene por objeto reubicar dentro de una misma zona
industrial, perteneciente a una misma manzana, las parcelas destinadas a zonas verdes
plblicas, a dotaciones publicas y a uso industrial. Con la modificacién se pretenden

alcanzar los siguientes objetivos:

- Completar la urbanizacion de la zona, cuyo viario sur a pesar de tratarse de
manzanas de suelo industrial a las que resulta aplicable directamente la ordenanza
particular de la zona urbana industrial (7 Z.1.), no se encuentra completamente
urbanizado.

- Permitir el crecimiento de una gran industria, ya instalada en la poblacion, y que
pretende duplicar sus instalaciones-edificaciones actuales.

- Mejorar las posibilidades de desarrollo y utilizacion tanto de las zonas verdes

como de las parcelas destinadas a dotaciones publicas.
“isto y conforme por la Comisidn
~vincial de Ordenaci6n del Territorio
'rbanismo en sesion de fecha

29 NOV. 2010
1.2.- Autor de la modificacion.

La Presente Modificacion es redactada des por el Arquitecto y Director de
Infraestructuras del Ayuntamiento Salvio J. Martinez Sanchez, como parte de la relacién
funcionarial, y sin que origine honorarios. No obstante, si se precisara visado profesional,
los gastos derivados de la tramitacién colegial correran a cargo del Ayuntamiento, siendo

el n® de colegiado en el COACM el 7.967.
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1.3.- Planteamiento General. A 9 (TOLEDO)

Esta modificacion de las Normas Subsidiarias parte de la posibilidad de Mejorar
las opciones de desarrollo y utilizacion de las zonas verdes, de las parcelas destinadas a

dotaciones publicas y de los terrenos destinados a uso industrial.

En la actualidad, las zonas verdes rodean a los terrenos destinados a dotaciones
publicas, por lo que la accesibilidad y posibilidades de utilizacion de estos tltimos
terrenos publicos es muy limitada, al contar con un Gnico acceso, con un frente de 36.8

metros a un vial que no ha sido urbanizado en la actualidad.

Teniendo en cuenta la normativa aplicable a la innovacion, y en particular el
articulo 39 del TRLOTAU, el instrumento urbanistico para la modificacion debe ser la

Modificacion de las Normas Subsidiarias, observando el procedimiento previsto para la

.0 y conforme por la Comisién
’rovincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo en sesion de fecha

aprobacion del Planeamiento General del municipio.

Respecto a las particularidades de la Ordenacion: 29 NOV. 2010

] y’.
aumenta ¢l aprovechamiento lucrativo, puesto™ee

mo suelo urbano, y no

mantiene las superficies

destinadas previamente a aprovechamiento privativo, resultando aplicable la

misma ordenanza previamente aplicable.

2. La innovacion del Plan comporta una diferente calificacion o uso urbanistico de
las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, por lo que requerird
previo informe favorable de la Comision Regional de Urbanismo. Art. 39.3
TRLOTAU. Tanto las superficies destinadas a espacios libres anteriormente

previstas como a dotaciones publicas, se mantienen.

3. Al alterar parcialmente Las NNSS vigentes, se acompafia un documento de
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refundicion que refleja tanto las nuevas determinaciones como las que’quedan en

vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacién.

Visto
. J’COnfo
vincia] de g‘:e Por la Copyje: én

acién .
°1 Sesidn de ?:I Territory,

cha
L

1.4.- Memoria informativa,

Desde el punto de vista geologico, topografico, climatico o hidrologico, los
terrenos no difieren del conjunto del suelo urbano de Noblejas, asentado sobre el
caracteristico paquete de calizas lacustres del mioceno superior que corona el paramo de

la Mesa de Ocaiia.

La topografia es suave y buena parte de los terrenos se encuentran tapizados por
una delgada capa de materiales de relleno y en el caso de las zonas verdes y dotaciones

previamente existentes de tierra vegetal.

En la actualidad los terrenos se encuentran incluidos en 1 manzana, que procede
de las manzanas 4,5,6,7, 8 y 9 del PERI denominado “La Carborena”, que fue aprobado
definitivamente por la Comision provincial de Urbanismo con fecha 11-05-1993. La
modificacion no afecta a la zonas industriales situadas al norte de las iniciales manzanas
4 y 6, que fueron parceladas en su dia en unidades de aproximadamente de 300 m2, y

muchas de ellas han sido edificadas.

De acuerdo con el PERI, los terrenos destinados a uso publico son:

o Parcela ZV1 =0.108 m2 libre parques
o Parcela M8-Ed: 36.8x98.5m =3.624 m2 Especial deportivo
o Parcela M8-Es: 36.8x40M =1.472 m2 Especial social
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Detalle de la modificacion del PERI “La (\gxl@ggerd’), integrada en las NNSS
W

Con la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias de Noblejas por parte de
la Comision Provincial de Urbanismo en su sesion de 26-09-2000, las 6 manzanas
quedaron unidas en una, al suprimirse los viarios centrales en la direccion Norte-Sur, de
acuerdo con el Plan de Etapas reflejado en la Modificacion Puntual del PERI, en el que se
denominaba la zona objeto de la modificacion como Poligono-2, y que finalmente al

coincidir con la tramitacion del Planeamiento general fue integrado en éste.

Segin las NNSS, los terrenos destinados a zonas verdes contintan en dicha
calificacion, mientras que las parcelas denominadas Ed y Es, son calificadas con la
ordenanza dotacional de las Normas, quedando segun la interpretacién mas razonable del

TRLOTAU como Dotacional Publico de acuerdo con el siguiente detalle:

o Parcela ZV1 =9.108 m2 Zonas Verdes, 6-Z.V.
o Dotacional DI =5.096 m2 Dotaciones publicas, 2-ZE



< 000008

AEHTO OE NOBLEJAS

Situacion catastral:

En la actualidad la situacion catastral de la parte de la manzana objeto de la modificacion

se corresponde con las siguientes 3 fincas catastrales:

- La 1652202VK6215S0001HA, con 14.204 m2, que se refiere a la zona central de
la manzana mayor. En el planeamiento se dedica a zona verde y a dotaciones
publicas.

- La 1652201VK6215S0001UA, con 32.108 m2, actualmente pertenecen a una
unica empresa encontrandose edificados parcialmente.

- La 1652203VK6215S0001WA, con 21.329 m2, recientemente adquiridos por la
empresa anterior, con objeto de ampliar sus instalaciones, se encuentran

edificados parcialmente.

La finca 1652204VK6215S0001AA, con 2.251 m2, corresponde a terrenos de
titularidad de terceros y en parte a terrenos publicos o de cesiones a favor del

Ayuntamiento. Dicha zona no resulta afectada por la presente modificacion.

, » Confp,

Pf'OVmc‘ The bor |5 G
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L.5.- Resumen de la ordenacion. 24 ¥
5 _ '0
La parte de la manzana objeto de la modificaciofizgs/califica como zona verde,
) :

dotaciones publicas o uso industrial. Se mantienen las superficies destinadas inicialmente

a los distintos usos, y no se afecta al viario publico previsto.

El resultado de la modificacion se traduce en el siguiente cuadro resumen de
superficies de suelo, sin que se modifiquen ninguna de las superficies destinadas a los

distintos usos:
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Situacion Actual

En la Modificacion 2 (]P-=77

Viario: No se modifica No se modifica (1)
Parcelas dotacionales: | parcelas: 1 parcela
Dotacionall: 5.096m2 DlIm: 5.096m2

Parcelas de zonas verdes:

1 parcelas:

Zv1:9.108 m2

2 parcelas: Total 9.108 m2

Zvim: 2.004 m2
Zv2m: 7.104 m2

Zona industrial 7-ZI:

2 zonas: total: 53.437 m2
zona 9.1: 32.108 m2
zona 7.1: 21.329 m2

Zona Im: 53.437 m2

1 zona continua;

urbanizacion pendiente.

1.6. Justificaciones

establecida por otros que hayan sido aprobados por la Administraciéon de la Junta de

Comunidades de Castilla-La Mancha, se proyectan las nuevas soluciones para las

dotaciones publicas de forma que mejoran su capacidad y funcionalidad, con mayor

calidad y eficacia.

La nueva parcela dotacional D1m, mejora considerablemente las ubicaciones

previamente previstas, al aumentar el frente a viario publico, de forma que las

posibilidades para realizar edificaciones u otros usos puiblicos son mucho mayores que en

la versién anterior, en la que unicamente contaba con accesos limitados por las zonas

verdes.
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La nuevas parcelas de zona verde ZVIm y ZV2m, agrupa la zona verde
anteriormente prevista, lo cual para zonas industriales, mejorando notablemente la
ubicacion, al mantenerse la mejor ubicacion en la parcela ZV1m y eliminar las estrechas
franjas laterales a las dotaciones, mejorando las posibilidades de mantenimiento y

soleamiento, al concentrarse en posiciones sur, y menos afectadas por las edificaciones.

Stoy ¢ fi
P Oorm
¢ Tovine; ©Por I3 Copni.
I.- NORMAS URBANISTICAS. y Ufbam?,’n ‘éec‘)fdenac e fg:us:dn
1 Sesion g ©rrito
fi ha o
IL.1.- Ordenanzas Aplicables.- 28 20 V 2010

Se aplicaran a los terrenos, de acuerdo con Wgalficacion que los mismos tienen
en los planos de ordenacion, las siguientes Normas particulares del suelo urbano de las

vigentes Normas Subsidiarias de Noblejas:

identificacion Ordenanza de las NNSS siglas de la ordenanza

Al viario: ordenanza particular de la

Zona de red viaria I-R.V.

A la zona verde: ordenanza particular de las
6-Z.V.
zonas verdes
A la zona dotacional: ordenanza particular de la
: 2-Z.E.
Zona dotacional y
equipamientos
A la zona industrial: ordenanza particular de la 7.2.12)

Zona industrial
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Z.1.2) Esta ordenanza se diferencia de la prevista en las NNSS, tinicamente en la altura de
las edificaciones, al permitir en parcelas de mas de 10.000 m2, edificaciones de alturas
mayores, llegando la limitacion a 20 metros en edificaciones y sin mas limitacion que la

funcionalidad en las instalaciones necesarias.

I1.2.- Determinaciones para la gestion.

En el proceso de terminacion de la urbanizacion y pa
las siguientes reglas:

e Previamente al otorgamiento de cualquier licencia de edificacién o de parcelacion
debera presentarse, aprobarse por el Ayuntamiento, y ejecutarse un proyecto de
terminacion de la urbanizacion de la parte afectada por la modificaciéon en la
manzana sur, que versard, al menos, sobre todas las obras que contempla el art.
100.1 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado por Decreto
248/2004, y las complementarda en lo necesario para que todos los terrenos
destinados a zonas verdes y a Dotaciones piblicas queden enteramente

urbanizados y los destinados a usos lucrativos alcancen la condicién de solar.

* Previamente al otorgamiento de cualquier licencia de edificacién o de parcelacion

debera presentarse, aprobarse por el Ayuntamiento, vy ejecutarse el equipamiento

de la nueva zona verde con elementos de arbolado similares a los existentes en la
zona actual, y se reponera la red de riego. Para el arbolado se intentara el traslado
de las especies vegetales actualmente existentes en la zona verde. Dicho
equipamiento correspondera a los titulares de las parcelas catastrales
1652201 VK6215S0001UA v 1652204VK6215S0001AA, en proporcion a sus

superficies respectivas.

En todo caso, la eficacia de la primera licencia de parcelacion o de edificaciéon que
se otorgue quedara sujeta a la condicion de que, simultineamente a su formalizacion en
escritura publica, se ceda al Ayuntamiento, gratuitamente y libre de cargas, el suelo
necesario para completar la superficie destinada a zonas verdes y dotaciones publicas a
cambio de la superficie equivalente de uso lucrativo privado y a la ejecucion y

urbanizacion de la nueva zona verde.

10



funcionalidad en las instalaciones necesarias.

I1.2.- Determinaciones para la gestion.

En el proceso de terminacion de la urbanizacion y pap

las siguientes reglas:

Previamente al otorgamiépto de cualquier licencia de edificacion o de parcelacion
debera presentarse, aprobarse por el Ayuntamiento, y ejecutarse un proyecto de
terminacion de la urbanizaciog de la parte afectada por la modificacion en la
manzana sur, que versard, al mehps, sobre todas las obras que contempla el art.
100.1 del Reglamento de Planeamignto de la LOTAU, aprobado por Decreto
248/2004, y las complementara en necesario para que todos los terrenos
destinados a zonas verdes y a Dotagiones publicas queden enteramente

urbanizados y los destinados a usos lucrativo$ alcancen la condicion de solar.
Asimismo la zona verde debera equiparse con elementos de arbolado similares a

los existentes en la zona actual, y se reponera la red de riego. Para el arbolado se

intentara el traslado de las especies vegetales actualment® en la zona verde.

En todo caso, la eficacia de la primera licencia de parcelacion o de edificacion que

cambio de la superficie equivalente de uso lucrativo privado y a la ejecuék‘m y

urbanizacion de la nueva zona verde.

10
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11.- DOCUMENTACION GRAFICA

numero | titulo escala
Plano 1: | Situacion, estructura catastral, topografia, estado actual e 1/2.000
infraestructuras existentes.
Plano 2 | Comparativa entre ordenacion vigente y modificada 1/2.000
Documento de refundicion con las NNSS vigentes.
numero titulo escala
P-5°(M2) NNSS modificadas: Gestién, unidades de ejecucion y 1/5.000
sectores.
y vuntorme Por la Conisis
)-; [(j :t;ncm de Ordenacign del Tc(::‘m.,-w
En Noblejas, a 15 de mayo de 2008 ANISMO en sesion de focha
2E WY, 200
EL ARQUITECTO

Salvio J/Martinez anchez

11
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I.- ANEXO A MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

L.A.1. Justificacion detallada de la modificacion, en relacién con su entorno, con el

conjunto del sector. Especial referencia a la red basica de dotaciones

La presente Modificacion tiene por objeto permitir conectar las parcelas
industriales 7.1 y 9.1 del P.E.R.I. “La Carbonera”, separadas por una parcela cuyo uso es
zona verde y dotaciones.

La parcela 7.1, ha sido recientemente adquirida por la empresa DELAFRIO, S.A.,
conocida por su nombre comercial Berlys, con objeto de ampliar su capacidad productiva
actualmente implantada en la parcela 9.1.

Por todo lo anterior, y acrecentado por la coyuntura econémica, con objeto de
favorecer la ampliacion, la creacion de empleo y riqueza para la localidad y entorno, sin

menoscabo a la calidad urbana, procede la modificacion.

Ademas del objeto principal, se pretenden corregir una serie de deficiencias
detectadas en las previsiones de las Normas Subsidiarias, tales como los accesos a las
parcelas rotacionales a través de las zonas verdes o la escasez de frente a viario publico
de dichas parcelas. En el planeamiento actual es necesario atravesar la parcela de zona

verde o la parcela Es para acceder a la parcela Ed.

Tal y como se justifica en la modificacién, unicamente se produce alteraciéon en

una manzana del suelo urbano industrial de la localid ,S‘P.Vm an inariables las
H 0T Ia O,

; TOVincial de Omis;j
superficies de los terrenos destinados a: yUrban],smC;teOrdcnacidn 5 ?ﬂ(:lu .
N sesicp orto
- Zonas verdes de fechq
- Dotaciones Publicas 28 Nov. 2010

- Uso industrial

En relacion con el entorno, o sector, es necesario significar que el ambito de la
modificacion se reduce a una parte de una misma manzana del suelo urbano industrial ya
previsto en las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente por la Comision

Provincial de Urbanismo en su sesion de 26 de septiembre de 2000. El ambito linda por
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el sur con unidades de actuacion industriales de dificil gestion debido a su alto grado de
consolidacion por la edificacion, y en su zona norte se completara el tejido industrial
oeste de la localidad con la ejecucion del Sector denominado Parque tecnolégico Lineal

aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento.

Las nuevas ubicaciones para las dotaciones publicas se consideran mas adecuadas, por
los siguientes motivos principales:

- La parcela para dotaciones publicas tiene forma mas préxima al cuadrado, y
amplia notablemente (en mas del doble) el frente al viario publico, que ademas se
encuentra actualmente con mayor grado de urbanizacion ejecutado. El acceso a la
parcela de dotaciones piiblicos es directo desde la via publica, y no es necesario
atravesar otras parcelas de dotacionales o de zonas verdes.

- La nueva ubicacion para la zona verde, mejora su funcionalidad al proyectarse
una zona mas rectangular, de mayor anchura, que no rodea de manera residual la

parcela dotacional.

En cuanto a las zonas proximas, las dimensiones de las parcelas dotacionales son
similares a las previstas en la modificacién, tales como la UE-2. El entorno contara con

significativas mejoras, una vez se ejecute el planeamiento previsto y programado del

sector denominado “Parque Tecnoldgico Lineal?, puestor aue Ragetasyflestinadas a
dotaciones publicas y zonas verdes de consi(ijéﬁé & '.ﬂiﬂ?e%&ﬂﬁﬁi?#dﬁli\@ﬁn%' las
y ur echa

anismo en sesion de fe
proximidades del ambito de actuacion.

29 MV, 20m

I.A.2. Justificacién de que la mejora pretendidass ) ta, complementa y mejora las
directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacién del

territorio

En el apartado 1.6 del documento técnico de la modificacién puntual, v en el
apartado anterior del presente Anexo, se justifica que las nuevas ubicaciones para las
dotaciones publicas, mejoran la capacidad, la funcionalidad, con una mayor calidad y
eficacia.

La parcela rotacional DIlm, mejora su calidad respecto a las anteriormente



000017 i

"
0l

Iy,

: (TOLEDO)
previstas, puesto que aumenta considerablemente, en mas del doble, el frente al viario
publico, que es uno de los principales indicadores objetivos de la calidad de los solares
urbanos. En cuanto a sus accesos, en el disefio propuesto no es necesario atravesar las
zonas verdes, lo que mejora notablemente la capacidad y funcionalidad de dichas

parcelas.

Respecto a la estrategia de evolucién urbana y ocupacion del territorio, la
modificacién no las varia, puesto que se trata de una modificacion de uso de parcelas ya
urbanas de una misma manzana que continia como uso global industrial. El reducido
ambito de la modificaciéon no produce alteraciéon alguna de la estrategia de evolucion

urbana u otras expresiones similares.

Con objeto de justificar més las mejora en las ubicaciones propuestas, en la modificacion
se han tenido en cuenta las ubicaciones previstas por el Sector denominado Parque
Tecnolégico Industrial, que ha situado parcelas dotacionales al norte del 4mbito de la
modificacion, resultando necesario reforzar dichos espacios en el oeste y sur, por lo que
las ubicaciones propuestas mejoran la calidad del tejido industrial de la localizad en su

manzana, y en su entorno actual y futuro.
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II. NORMAS URBANISTICAS

II.A. 1.- Se incluye como anexo el texto refundido de la ordenanza industrial, tal y

como solicita la Comision Provincial.

ILLA. 2.- Determinaciones para la gestion.

En la pagina 10 del documento técnico, se incorpora un apartado denominado “/1
2.- Determinaciones para la gestion.”, en el que se incluyen las determinaciones y reglas
para la gestion, vinculando las licencias de edificacion a la necesidad de ejecutar un

proyecto para la terminacion de la urbanizacion.

Las citadas determinaciones para la gestion se consideran completas, y se entiende
que no deben ser ampliadas, no obstante, con objeto de mejorar su entendimiento, se
puede ampliar con lo siguiente:

- El 6rgano competente para otorgar las licencias en el ambito de la modificacion, podra
exigir garantias financieras o reales, sobre la urbanizacién pendiente de finalizacién, en el

caso de solicitud de edificacién simultanea a la finalizacién de la urbanizacion.
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I11.- DOCUMENTACION GRAFICA WP gowoo)

Respecto a la diferenciacion entre la ordenacion estructural y la ordenacién
detallada. El ambito de la modificacion Gnicamente afecta a la ordenacion de detalle de
una misma manzana, de conformidad con el articulo 24 del TRLOTAU. Las dotaciones
proceden de las previsiones del PERI denominado “La Carbonera™ en el que participo la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, y cuyas previsiones se han incorporado al

suelo urbano industrial en las NNSS vigentes.

L.a modificacion no afecta al establecimiento de las directrices que resulten
del modelo de evolucién urbana y de ocupacion del territorio asumido, a la Clasificacion
del suelo que es urbano, a la Delimitacién preliminar de sectores de planeamiento, a
Establecimiento del uso global mayoritario y definicion de las intensidades y densidades
de edificacién maximas, a los sistemas generales o a los objetivos a considerar en la
formulacion de los instrumentos de desarrollo del Plan y de los criterios que deben regir
la ordenacién del suelo rustico, por tanto unicamente se trata de alteraciones de la
ordenacion de detalle, de terrenos urbanos de una misma manzana de uso global

industrial, que mantiene sus parametros y uso global.

Respecto a los documentos de refundicion de las NNSS

El documento técnico incorpora el siguiente:

VISIO V cang

¥ Urhanismg i6n de} Territor

sectores. de fec|
ia

P-5°(M2) | NNSS modificadas: Gestion, unidaddsrodg;@;;‘gg"&%érﬁfyua CHA5A00 l
CNnag

€1 sesigy

En Noblejas. Noviembre de 2009

EL ARQUITECT

f“&“ 7 - (TOLEDQ)

Salvio J. Martinez Sanchez
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Modificacion 2- Texto refundido de Ordenanza Industrial: Se incorpora la modificacién prevista
en la altura maxima de la edificacion, de forma que queda del siguiente modo:
- En parcelas de superficie menor de 10.000m2. Altura méaxima: 2 plantas, 12m (excepto
instalaciones, que podréan alcanzar la altura correspondiente a sus necesidades funcionales)
- En parcelas de superficie mayor o igual a 10.000m2. Altura maxima: 2 plantas, 20m (excepto
instalaciones, que podran alcanzar la altura correspondiente a sus necesidades funcionales)

7-ORDENANZA PARTICULAR: ZONA INDUSTRIAL URBANA. (7-Z.1.

1.- Ambito:
Se aplicara en las zonas sefialadas como tales en el plano de ordenacion.
2.- Caracter:

Es el uso que corresponde con las operaciones de transformacion, almacenamiento y
distribucion de productos sin venta directa al por menor.

Se incluyen en este uso los talleres, actividades artesanas y estaciones de servicios y
reparacion del automavil.

Asi mismo, se incluyen en este uso las oficinas y édreas de exposicion afectadas a la
instalacién industrial, siempre que su superficie no sea superior al 15% de la superficie total
construida.

t "’lu

Las viviendas al servicio de la industria exigiran para su waBQ IHP q,td,e 2.000 m2
construidos de uso industrial. Tendran acceso independiente de la'i érﬂ
todos los locales vivideros y aislamiento e independencia respecto a vsbracn&fd! vmfgg ﬂ&rﬂt‘mr
fuentes de perturbacion de forma que quede protegida frente a cualquier activjdad correspo d{bﬂba Orig
esta zona.. Debe constituir un sector de incendio independiente de Ia &I‘

120 m2.

3. Tipologias.

Los usos industriales se clasifican, de acuerdo con su capacidad de asociarse al uso
residencial, en los siguientes tipos:

a) Compatibles con el uso residencial.
Son aquellas actividades industriales que no se encuentran incluidas en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, decreto
2414/1.961 de 30 de Noviembre, sin perjuicio de la adaptacion que sufra derivada de
la legislacién posterior. Debiendo cumplir las siguientes condiciones segiin su
situacion:

a.l. En planta baja de edificios de vivienda:
- 150 m2., superficie construida maxima.
- Nivel sonoro maximo de 3 dBA al ruido de fondo en la vivienda més afectada. Ni

sonoro %mo de 40 dBA.

AYUN TREFIENTG OE MOSLEAAS
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- Potencia maxima utilizada 10 Kw.

a.2. En edificios exentos
- Parcela maxima 600 m2.

- Potencia maxima utilizada 50 Kw.

- Altura de la edificacion 5 m.

b) Molestas para el uso residencial

Son aquellas actividades que estan incluidas en el apartado anterior y superan los pardmetros
fijados y las que se encuentran definidas como molestas en los Reglamentos de Actividades
antes mencionados.

c) Incompatibles con el uso residencial.

Corresponde con el resto de las actividades industriales no incluidas en los apartados
anteriores.

Cuando por los medios técnicos se eliminen las causas por las que una actividad industrial
esta incluida en una categoria determinada del Reglamento de Actividades, el Ayuntamiento
podra incluirla, si procede, en el tipo inmediato inferior.

4.- Condiciones de desarrollo:

En caso de terrenos sin la totalidad de los servicios urbanos, seré preceptivo para la ejecucion,
la redaccion de un Proyecto de urbanizacién que se podra acompanar al Proyecto de edificacion.

En el supuesto de querer hacer reajustes en la red viaria definida en esta Norma o se requiera
completar la misma, se llevara a efecto mediante un estudio de detalle. Se exigira para su desarrollo,
demostrar la posibilidad de suministro de agua asi como la realizacién previa de los trabajos
necesarios para el vertido y depuracion de aguas residuales.

5.- Condiciones de diseiio:

Edificacién abierta y aislada, permitiéndose también la edificacion agrupada en cualquiera de
sus formas siempre que se cuente con el permiso del colindante y no queden medianerias vistas.

6.- Condiciones de uso:
Se podran instalar en esta zona todas aquellas actividades industriales clasificadas por el
Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas desde la Categoria 3*

incompatibles con el uso residencial:

3* CATEGORIA: Actividades molestas incompatibles con la vivienda; son aquellas
que presentan cierto grado de incomodidad que no permiten su localizacién en

NORMAS Yo mlw 2
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edificio de vivienda, pero que pueden ser admitidas, con la debida independencia, en
zonas que por su situacion, empleo de la poblacion, instalaciones existentes, u otras
determinadas circunstancias urbanisticas, toleran una mezcla de usos que resulte
favorable, tanto para activar la vida urbana de un sector, como para facilitar la
proximidad entre vivienda y el lugar de trabajo.

4* CATEGORIA: Actividades molestas inadmisibles en colindancia con la vivienda;
corresponden todas las actividades en general, sin limitaciones de superficie, potencia
ni caracteristicas, con exclusién de las insalubres, nocivas o peligrosas, admitiéndose

las excepciones contempladas en los art. 15 y 20 del Reglamento de actividades
2.4134/61.

- Las instalaciones industriales cumplirén las disposiciones vigentes sobre la actividad que
desarrollen.

- Los locales de oficinas cumplirdn las condiciones de los locales vivideros.
- Se dispondra de aseos independientes para ambos sexos a razén de un retrete, un lavabo y
una ducha por cada 20 obreros o su fraccién. Se dispondré, asi mismo, de un cuarto vestuario con

taquillas personales.

- Aparcamiento. Se prevera dentro de la parcela edificable una plaza de aparcamiento por
cada 200 m2 construidos.

4. Desarrollo urbanistico.
-Para actuaciones en terrenos de mas de 10.000 m2 se realizara un P.ER.I.

-Para actuaciones en terrenos de menos de 10.000 m2 que conlleve la agrupacién de mas de cinco
viviendas se realizard un ESTUDIO DE DETALLE.

En actuaciones por P.ER.I o ESTUDIO DE DETALLE se reservard el 10% de suelo para
equipamiento de cesién gratuita al Ayuntamiento.

Se podrén conceder licencia de obras directamente cuando se den los siguientes supuestos:
a) La parcela tendré sefialada la alineacion
b) La parcela deberd contar con acceso rodado, encintado de aceras y pavimentacién de calzada,

igualmente debera disponer de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia
eléctrica.

c) Inexistencia de parcelaciones posteriores a la fecha de aprobacién definitiva de las NNSS, a tal

efecto el peticionario de la licencia deberé justificar que la finca sovg la que se sitta la edificacion no
Isto

es resultado de una segregacion posterior a la fecha citada.

:\g)mmm
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ZONA DE USO GLOBAL INDUSTRIAL [7—Z.I.l
SUELO URBANO
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS
ORDENACION SE COMPLETARA LA ORDENACION MEDIANTE UN PERI
CONDICIONES SE EJECUTARA POR G.I. MEDIANTE PAU, REPARCELACION Y P.U.
DE
DESARROLLO
CESIONES | SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN LA LOTAU
CONDICIONES TIPO PORCENTAJES
DE
Uso
MIN. MAX.
CARACTERISTICO INDUSTRIAL
PERMITIDOS|  RESIDENCIAL (1 VIV/2.000 m2 de INDUSTRIA)
SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDOS
CONDICIONES SUPERFICIE MIiNIMA (m2) 300
DE DE PARCELA
EDIFICACION
65%
OCUPACION MAXIMA (%)
RETRANQUEOS a alineacion 5
(m)
a linderos 3
(adosados) =
ANCHO MINIMO FRENTE A = =
ALINEACION
EDIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 0,6
DE VOLUMEN EN SECTOR
RO m3/m2 4
) ‘\\'\\7 @& EDIFICABILIDAD NETA EN m2/m2 1
e P PARCELA EDIFICABLE
aQO‘ o bgeP m3/m2 6
&0&6 S ' Parcelas < 10.000 m2 2 (20% of) 12 m.
4 ﬁ‘ﬂ&-‘- z;& @ ALTURA MAXIMA Excepto instal(I)
O 0 Parcelas >= 10,000 m2 2 (20% of) 20 m.
D SRy \"‘S\ ; =
Qﬂc’ ‘\-;a. q Excepto instal. (1)
.P 1 ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA)

+
ciones podye anzar la altura correspondiente a sus necesidades funcionales
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