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5.3.2.4.- Condiciones urbanisticas del suelo no urbanizal! roteccion agricola.

La calificacion de este suelo tiene por objeto la greacion de areas verdes de cultivo de
huertas en el entorno del niicleo urbano. No se permitirdn|construcciones, excepto las necesarias
para los instrumentos de labranza. No se establece ord'nanza especifica: estard sujeta a las
prescripciones que establece la LOTAU.

5.3.2.5.- Condiciones urbanisticas del suelo no urbanizable de protecciéon ecologica.

La calificacién de este suelo tiene por objeto la creacién de un filtro verde que recoja las
aguas residuales depuradas y que sirvan para riego. Esos terrenos serdn expropiados en el
momento de su ejecucién.

5.3.2.6.- Condiciones urbanisticas del suelo no urbanizable de proteccion arqueoligica.
En cuanto a la proteccién arqueolégica que se graffa en el plano P-6, se establece:

"Conforme a lo dispuesto en los articulos 7 de la Ley 16/85 de Patrimonio Hist6rico
espafiol y 4 de la correlativa Ley Castellano-Manchega 4/90, de 25 de Mayo, los Ayuntamientos
de esta Regidn estdn obligados tanto a cooperar con la Consejerfa de Educacién y Cultura de la
Junta de Comunidades en la conservacién y custodia del Patrimonio Histdrico existente en su
dmbito territorial respectivo, adoptando las medidas oportunas para evitar su deterioro, pérdida
o destruccién, como a notificar a la misma Consejerfa cualquier amenaza, dafio o perturbacién
de su funcidn social que sufran los bienes componentes de ese patrimonio.

A fin de dar cumplimiento a lo obligado en el a.21 de la citada Ley Regional de
patrimonio Histdrico, se previene que, caso de llegarse a la constatacién o razonable presuncién
de existencia de restos arqueoldgicos en algtin drea comprendida en ese dmbito territorial, para
llevar a cabo en la misma actividades edificatorias o de remocién de terrenos, serd preciso que
el respectivo propietario o promotor realice a su cargo estudio referente a su valor aequeoldgico,
con preceptivo y previo conocimiento y control de la mencionada Consejeria de Educacién y
Cultura; 6rgano éste al que compete tanto comprobar la cualificacién de quien haya de dirigir los
trabajos arqueoldgicos necesarios a tal objeto, y que los mismos estén planteados con el debido
rigor ( confiriéndoles en su caso, la preceptiva autorizacién), como para emitir su inexcusable
visado al oportuno informe arqueolégico que en detfinitiva se le presente”.

5.3.2.6.- Condiciones urbanisticas del suelo no urbanizable de proteccién recinto del Centro
Emisor de O.C. de RNE, S.A.

Estos terrenos son propiedad del Estado obtenidos por expropiacién forzosa y adscritos
a Radio Nacional de Espafia para Campo de antenas de Onda Corta.

Se trata de bienes de dominio publico por razén de su destino final y, por consiguiente,
no puede considerarse suelo con ninguna clase de aprovechamiento urbano. Sélo se.
consideran como tal las instalaciones y edificios del mencionado Centro, como también la zona
de proteccion de las instalaciones.

3? 1. - Ver ol dorso.
6. REGIMEN DEL SUELO URBANO Y DEL APTO PARA URBANIZAR.@;_Z,N
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Se define Suelo No Urbanizable de Proteccién Medioambiental de acuerdo con
las determinaciones de la Consejeria de Agricultura.

Su regulacién se recoge en el epigrafe 5.3.2.7 de nueva creacién que
complementa el documento de Normas Urbanisticas de las NNSS de Noblejas. Queda
redactado asi:

Visto y conforme poria Comisién
Provincial de Urbanismo en sesién
de 12Ch Bummmdaedmdo o 2O
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5.3.2.7. Condiciones urbanisticas del suelo no urbanizable de proteccion medio-
ambiental.

La protecciéon medioambiental de estos terrenos que se grafian en el Plano n°
8, se establece en la Ley 9/1.999 de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-la
Mancha. Las cuevas denominadas "de los Moros" y "General Villacampa" serdn
protegidas por una valla de 2 metros de altura y un radio de 70 metros de las
respectivas entradas, con un acceso tinico, contolado por el Ayuntamiento y la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha.
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T
determinaciones de los Planes e Instrumentos Urbanistic 'sue%erén anstarse plenamente a la
LOTAU 2/98 de 4 de Junio de 1.998.

1. Derechos y deberes basicos de los propietarios

Para este municipio rigen los articulos de la LOTAU que prescriben los derechos y
deberes de los propietarios en cuanto a su incoporacién al proceso urbanizador y al edificatorio.

2. Deberes

La Ley prescribe los deberes legales para la adquisicién gradual de facultades:
1. La ejecucién del planeamiento garantizard la distribucidn equitativa de los beneficios
y cargas entre los afectados e implicard el cumplimiento de los siguientes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones ptiblicas.

b) Ceder los terrenos en que localice el aprovechamiento correspondiente a los
Ayuntamiento, por exceder del susceptible de apropiacién privada o, en su cas, adquirir dicho
aprovechamiento por su valor urbanfstico en la forma que establezca la legislacién urbanfstica
aplicable. ,

¢) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos previstos.

d) Solicitar la licencia y edificacién, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes, en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva lecencia.

f) Los terrenos de reserva municipal que se establecen, asf como los de equipamiento se
obtendrédn por expropiacion.

2. El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicién de las facultades
urbanisticas que se definen:

La Ley establece otros deberes legales de uso, conservacién y rehabilitacién

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciénes deberdn destinarlos
efectivamente al uso en cada caso establecido por el planeamiento urbanistico y mantenerlo en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. Quedardn sujetos igualmente al
cumplimiento de las normas sobre proteccién del medio ambiente y de los patrimonios
arquitecténicos y arqueoldgicos, y sobre rehabilitacién urbana.

2. El coste de las obras necesarias en virtud de lo dispuesto en el nimero anterior se
sufragard por los propietarios o la Administracién, en los términos que establezca la legislacion
aplicable.

La enajenacién de fincas no modificard la situacién de su titular en orden a las
limitaciones y deberes insituidos por la legislacién urbanistica aplicable o impuestos, en virtud de
la misma, por los actos de ejecucién de sus perecetos. El adquirente quedard subrogado en el
lugar y puesto del anterior propietario en los derechos y deberes vinculados al proceso de
urbanizacién y edificacién, as{ como en los compromisos que, como consecuencia de dicho
proceso, hubiere contraido con la Administracién urbanistica competente.

Soamision
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La Ley preceptua que:

1. El contenido urbanistico de la propiedad| inmobiliarica se integra mediante la
adquisicidn sucesiva de los siguientes derechos:

a) A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un terreno de los servicios
e infraestructuras fijados en el planeamiento o, en su defecto, en la legislacién urbanistica, para
que adquiere la condicién de solar.

b) Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucién efectiva al propietario
afectado por una actuacién urbanistica de los usos e intensidades susceptibles de apropiacién
privada, o su equivalente econémico, en los términos fijados por esta Ley.

¢) A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente.

d) A la edificacidn, consistente en la facultad de incorporar al patrimonio la edficacién
gjecutada y concluida con sujecién a la licencia urbanistica otorgada, siempre que ésta fuera
conforme con la ordenacién urbanistica aplicable.

2. En ningdn caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades
urbanisticas en contra de lo dispuesto en la Ley o en la legislacién o planeamiento urbanisticos
aplicables.

6.2. Normas particulares para el suelo apto para urbanizar.
6.2.1. Proceso de desarrollo del suelo apto para urbanizar.
1.- Requisitos generales para la ejecucion del suelo apto para urbanizar.

Serd requisito imprescindible la redaccién de un Plan Parcial de Ordenacién sobre cada
uno de los sectores que se delimitan o sobre la agrupacién de algunos de ellos, as{ como los PAU
sobre las unidades de ejecucién que delimite el Plan Parcial, los Proyectos de Reparcelacién y los
Proyectos de Urbanizacién correspondientes, debiendo justificar el suministro de agua ya sea
propia o por concesién, las autorizaciones de acceso por carretera, el suministro de energfa
eléctrica, y la posibilidad de vertido y depuracién.

2.- Cesiones.

Serdn las que se establecen en la Ley del Suelo (LOTAU) en su articulo 31, pudiéndose
sustituir por las compensaciones econdmicas previstas en la misma

3.- Ejecucion de los sistemas interiores.

En la ejecucion de los sistemas interiores se realizard:
- La obtencién de suelo, que se cederd gratuitamente por los propietarios del mismo. La
urbanizacién, que corresponderd igualmente a los propietarios.

Visto y conforme porta Comisidn
Provincial 1%0 Urbamsmo an sesidn
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Serd el de Compensacién y el de Expropiacion. |

5.- Conservacién de la urbanizacién.

La conservacién de la obra de urbanizacién serd por cuenta de los propietarios del Sector,
incluidas las de conexiones exteriores necesarias, credndose la correspondiente entidad urbanistica
de Conservacién.

6.~ Programa de actuacién.

Se deberdn presentar los Planes Parciales de Ordenaci6n, antes del plazo médximo de tres
afnos, a partir de la publicacién de Ia Aprobacidn definitiva de estas Normas y se urbanizard en
los plazos que sefale el propio Plan Parcial.

7.- Condiciones de disefio viario y de capacidad de absorcion del trifico.

En las zonas de suelo apto para urbanizar sometidas a PLAN PARCIAL, las dimensiones
minimas del viario de nuevo trazado serdn:

a. En suelo residencial: de 10 metros cuando sean de distribucién interna, de 12 metros
en las vias de enlace de zonas y de 15 metros en las arterias principales. En todo caso se respetard
lo establecido en el plano de alineaciones.

b. En suelo industrial: de 12 metros cuando sean de distribucion interna, de 15 metros
en las vias de enlace de zonas y de 18 metros en las arterias principales.

En todo caso se respetard lo establecido en el plano de alineaciones.

6.2.2. Division primaria del suelo apto para urbanizar.

En suelo Apto para Urbanizar se caracterizan tres situaciones en cuanto al estado de
ordenacién del suelo, y en cuanto a la localizacién del suelo:

1. En el entorno del nicleo urbano:
a) Suelo apto para urbanizar con ordenacién pormenorizada.
En este suelo se completard su ordenacién mediante PERI.
Todo este suelo es de cardcter residencial
b) Suelo apto para urbanizar sin ordenacién pormenorizada.
En este suelo se completard su ordenacién mediante P.P.
Este suelo es de uso residencial y de uso industrial.

2. En el Norte del término municipal
¢) Suelo apto para urbanizar ordenado por Plan Parcial (no ejecutado).
En este suelo se ha completado su ordenacién mediante P.P.
Este suelo es de uso residencial.
d) Suelo apto para urbanizar sin ordenacion ni programacion.
Este suelo es de uso residencial.

6.2.2. Division del suelo apto para urbanizar en Zonas de ordenacién.

Las zonas de ordenacidn urbanistica del entorno del nicleo guardan correspondencia con
los estdndares establecidos en suelo urbano en zonas de naturaleza affn. Las urbanizaciones
exteriores tienen su propia ordenanza establecida por el Plan Parcial.

Visto v conformae porla Comisién
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La conservacién de la obra de urbanizacion serd por cuenta de los propietarios del Sector,
incluidas las de conexiones exteriores necesarias, credndose la correspondiente entidad urbanistica
de Conservacion.

6.- Programa de actuacion.

Se deberdn presentar los Planes Parciales de Ordenacién, antes del plazo méximo de tres
afios, a partir de la publicacién de la Aprobacién definitiva de estas Normas y se urbanizard en
los plazos que sefiale el propio Plan Parcial.

7.- Condiciones de disefo viario y de capacidad de absorcién del trafico.

En las zonas de suelo apto para urbanizar sometidas a PLAN PARCIAL, las dimensiones
minimas del viario de nuevo trazado serdn de 10 metros cuando sean de distribuci6 interna, de
12 metros en las vias de enlace de zonas y de 15 metros en las arterias principales. En todo caso
se respetard lo establecido en el plano de alineaciones.

6.2.2. Division primaria del suelo apto para urbanizar. O
En suelo Apto para Urbanizar se caracterizan tres sitdgfionef en cuanto al estado de
ordenacién del suelo, y en cuanto a la localizacién del suelo:

1. En el entorno del nidcleo urbano: / N
a) Suelo apto para urbanizar con ordenaci n(‘ﬂO‘
En este suelo se completard su o acf6n mediante PERI.
Todo este suelo es de cardcter e
b) Suelo apto para urbanizar sin ord n%n ormenorizada.
En este suelo se completaréé;frd nacién mediante P.P.
Este suelo es de uso residen®& yAle uso industrial.
2. En el Norte del término municipal
¢) Suelo apto para urbanizar ordenado por Plan Parcial (no ejecutado).
En este suelo se ha completado su ordenacién mediante P.P.
Este suelo es de uso residencial.
d) Suelo apto para urbanizar sin ordenacion ni programacién.
Este suelo es de uso residencial.

6.2.2. Division del suelo apto para urbanizar en Zonas de ordenacion.
Las zonas de ordenacidn urbanistica del entorno del nicleo guardan correspondencia con

los estdndares establecidos en suelo urbano en zonas de naturaleza afin. Las urbanizaciones
exteriores tienen su propia ordenanza establecida por el Plan Parcial.
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a) Zona en suelo apto para urbanizar con ordenacién pormeénorizada.
En este suelo s6lo se define una zona urbanistica de uso residencial unifamiliar.

- ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR {(OP)

SUELO APTO PARA URBANIZAR DE ORDENACION PORMENORIZADA

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

CONDICIONES ORDENACION SE COMPLETARA LA ORDENACION MEDIANTE UN P.E.R.I
DE SE EJECUTARA POR G.l. MEDIANTE PAU, REPARCELACION Y P.U.
DESARROLLO -
CESIONES SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN LA LOTAU
TIPO PORCENTAJES
MIN. MAX.
CONDICIONES
DE CARACTERISTICO RESIDENCIAL:
Uso UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR
PERMITIDOS RESIDENCIAL/INDUSTRIAL (COMPATIBLE)
SERVICIOS TERCIARIOS
PROHIBIDOS EDIFICIOS SIN USO DE VIV.
SUPERFICIE MINIMA (m?2) 100
{[EN NUEVAS SEGREGACIONES)
75%
DE PARCELA OCUPACION MAXIMA (%)
COND'SI'EONES RETRANQUEOS a alineacin 3
EDIFICACION ) a linderos 2
{adosados)
ANCHO MINIMO FRENTE A -
ALINEACION
EDIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 1
EN SECTOR
m3/m2
DE VOLUMEN
EDIFICABILIDAD m2/m?2 1,5
NETA EN PARCELA
EDIFICABLE m3/m2
ALTURA MAXIMA (N° PLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL [MTS) 7,50
ALTURA SEMISOTANOS (m] 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) 40
POy Laniorme 0or ta Ci}ﬂ"(isi(}n
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En este suelo definen dos zonas urbanisticas: deju$o re51den01al unifamiliar y de uso

industrial.

b.1) Zona urbanistica en suelo apto para urbanizar sin ordenacién pormenorizada de uso

residencial unifamiliar (SOP)

Ay

SMOo en ze
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ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (SOP)
SUELO APTO PARA URBANIZAR SIN ORDENACION PORMENORIZADA
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS
CONDICIONES ORDENACION SE COMPLETARA LA ORDENACION MEDIANTE UN PLAN PARCIAL
DE SE EJECUTARA POR G.I. MEDIANTE PAU, REPARCELACION Y P.U.
DESARROLLO -
CESIONES SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN LA LOTAU
TIPO PORCENTAJES
MIN. MAX.
CONDICIONES
DE CARACTERISTICO RESIDENCIAL:
Uso UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR
PERMITIDOS RESIDENCIAL/INDUSTRIAL (COMPATIBLE)
SERVICIOS TERCIARIOS
PROHIBIDOS EDIFICIOS SIN USO DE VIV,
SUPERFICIE MINIMA (m2) 250
(EN NUEVAS SEGREGACIONES)
60%
DE PARCELA OCUPACION MAXIMA (%)
CONDISI‘EONES RETRANQUEOS a alineacidén 3
EDIFICACION ) a linderos 3
{adosados) -
ANCHO MINIMO FRENTE A -
ALINEACION
EDIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 0,7
EN SECTOR
m3/m2
DE VOLUMEN
EDIFICABILIDAD m2/m2 1
NETA EN PARCELA
EDIFICABLE m3/m2
ALTURA MAXIMA (N° PLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL (MTS) 7,50
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) 20
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b.2) Zona urbanistica en suelo apto para urbanizar sin orden menorizada de uso
global industrial. J\ }

ZONA DE USO GLOBAL INDUSTRIAL ]
[ SUELO APTO PARA URBANIZAR SIN ORDENACION PORMENORIZADA |
l CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS ]
ORDENACION SE COMPLETARA LA ORDENACION MEDIANTE UN PLAN PARCIAL
CONDICIONES SE EJECUTARA POR G.I. MEDIANTE PAU, REPARCELACION Y P.U.
DE CESIONES SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN LA LOTAU
DESARROLLO
TIPO PORCENTAJES
MIN.[ MAX.
CARA
CONDICIONES ARACTERISTICO INDUSTRIAL
DE PERMITIDOS RESIDENCIAL (1 VIV/2.000 m2 de INDUSTRIA)
Uso SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDOS
SUPERFICIE MINIMA (m2) 300
65%
OCUPACION MAXIMA (%) _
DE PARCELA RETRANQUEOS a alineacion | 5
() a linderos 3
CONDICIONES {adosados)
DE ANCHO MINIMO FRENTE A - -
EDIFICACION ALINEACION
EDIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 0,6
EN SECTOR m3/m2 4
EDIFICABILIDAD m2/m2 1
DE VOLUMEN NETA EN PARCELA Ty =
EDIFICABLE msim
ALTURA MAXIMA (N° PLANTAS) 2 (20% of)
ALTURA MAXIMA TOTAL (excepto instalaciones) 8,5 m.
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA)

2. EN EL NORTE DEL TERMINO MUNICIPAL

c) Suelo apto para urbanizar de cardcter residencial ordenado por Plan Parcial en 1.978, aunque
de hecho no se han ejecutado las previsiones del mismo. Este suelo abarca dos Sectores (el Sector
13 y el 14) denominados Poligono P.2 y P.1 respectivamente, en el Plan Parcial referido.

Para este suelo se han respetado las previsiones del P.P. aprobado.

Se distinguen cuatro zonas co usos globales caracteristicos, y las subzonas dotacionales
que de ellas se segregan:

ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA (1)

ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA (2)

ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA (3)
ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL DE APARTAMENTOS (4)

NORMAS _ . 43
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L ZONA DE USO GLOBAL INDUSTRIAL |
L SUELO APTO PARA URBANIZAR SIN ORDENACION PORMENORIZADA l
| CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS —|
ORDENACION SE COMPLETARA LA ORDENACION MEDIANTE UN PLAN PARCIAL
CONDICIONES SE EJECUTARA POR G.I. MEDIANTE PAU, REPARCELACION Y P.U.
DE CESIONES SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN LA LOTAU
DESARROLLO
TIPO PORCENTAJES
MIN.[ MAX.
CAR STICO INDUSTRIAL
CONDICIONES ARACTERISTI : TRIA
DE PERMITIDOS RESIDENCIAL (1 VIV/2.000 m2 de INDUSTRIA)
uso SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL/INSTALACIONES
PROHIBIDOS
SUPERFICIE MINIMA (m2) 300
65%
OCUPACION MA)() (%)
DE PARCELA RETRANQUE a gfneacién | 5
(m) a linderos 3
CONDICIONES | (adosados)
DE ANC MTT_ FRENTE A
EDIFICACION AJANEACIC
EDIFIC%IDAD BR m2/m2 0,6
{‘ ECTO m3/m2 q
COFICABILHAD m2/m2 1
DE VOLUMEN ETA EN PARCELA 5
EDIFEABLE m3/m2
A MAXIMA (N° PLANTAS) 2 (20% of)
RA XIMA TOTAL (excepto instalaciones) 8,5 m.
// ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
/ DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA)

2. EN EL NORTE DEL TERMIN% NICIPAL

¢) Suelo apto para urbanizar de cardcter residencial ordenado por Plan Parcial en 1.978, aunque
de hecho no se han ejecutado las previsiones del mismo. Este suelo abarca dos Sectores (el Sector

Para este suelo se han respetado-las previsiones del P.P. aprobado.
Se distinguen cuatro zonas co usos globales caracteristicos, y las subzonas dotacionales
que de ellas se segregan:

)4 @y el 13) denominados Poligono P.2 y P.1 respectivamente, en el Plan Parcial referido.

ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA (1)
ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA (2)
ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA (3)
ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL DE APARTAMENTOS (4)
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ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UN

IFAMILIAR AISLADA (1)

SUELO APTO PARA URBANIZAR ORDENADO POR PLAN PARCIAL

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS |
CONDICIONES ORDENACION SE RESPETA LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL
DE SE EJECUTARA POR G.I. MEDIANTE PAU, REPARCELACION Y P.U.
DESARROLLO CESIONES SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN LA LOTAU
TIPO PORCENTAJES
MIN. MAX.
CARACTERISTICO RESIDENCIAL:
CONDI'DCE'ONES UNIFAMILAR Y BIFAMILIAR
USO PERMITIDOS RESIDENCIALINDUS TRIAL (COMPATIBLE)
SERVICIOS TERCIARIOS
PROHIBIDOS EDIFICIOS SIN USO DE VIV,
SUPERFICIE MINIMA (m2) 1.000
OCUPACION MAXIMA (%) 16%
RETRANQUEOS a alineacién 2
DE PARCELA (m} a linderos
(adosados)
CONDICIONES ANCHO MINIMO FRENTE A - -
DE ALINEACION
EDIFICACION EDIFICABILIDAD m2/m2 0.7
BRUTA
EN SECTOR m3/m2
DE VOLUMEN EDIFICABILIDAD m2/m2 0,676
NETA EN PARCELA
EDIFICABLE m3/m2
ALTURA MAXIMA (N° PLANTAS) 15
ALTURA MAXIMA TOTAL (MTS) 45
ALTURA SEMISOTANOS {m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) 20

l ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA (2)

SUELO APTO PARA URBANIZAR SIN ORDENACION PORMENORIZADA REALIZADA 1

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

CONDICIONES ORDENACION SE RESPETA LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL
DE SE EJECUTARA POR G.I. MEDIANTE PAU, REPARCELACION Y P.U.
DESARROLLO CESIONES SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN LA LOTAU
TIPO PORCENTAJES
MIN. MAX.
CONDICIONES CARACTERISTICO RESIDENCIAL: UNIFAMILIAR
DE PERMITIDOS RESIDENCIAL/INDUSTRIAL (COMPATIBLE)
Uso SERVICIOS TERCIARIOS
PROHIBIDOS EDIFICIOS SIN USO DE VIV.
SUPERFICIE MINIMA (m 2] 2.600
OCUPACION MAXIMA (%) 10%
RETRANQUEOS a alineacién 3
DE PARCELA fm) a finderos 2
CONDICIONES EDIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 0.7
5 DE o EDIFICABILIDAD NETA m2/m2 0.6
EDIFICACION BE VOLUMEN ALTURA MAXIMA [N° PLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL (MTS) 6
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) 20
figt Ny S e p e “ .
P Visto 'y confarme por f(a Comisien
JTO\/:I]CI&' de U;’bar;jsmo en sesion
de fechamudln 20T
. ; FaRidai
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ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA (3) ]
SUELO APTO PARA URBANIZAR SIN ORDENA(&\;ION PORMENORIZADA REALIZADA |
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS ]
CONDICIONES ORDENACION SE RESPETA LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL
DE SE EJECUTARA POR G.I. MEDIANTE PAU, REPARCELACION Y P.U.
DESARROLLC CESIONES SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN LA LOTAU
TIPO PORCENTAJES
MIN. MAX.
CARACTERISTICO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADO
CONDICIONES
DE PERMITIDOS RESIDENCIAL/INDUSTRIAL (COMPATIBLE)
uso SERVICIOS TERCIARIOS
PROHIBIDOS EDIFICIOS SIN USO DE VIV.
SUPERFICIE MINIMA (m2) 2.600
OCUPACION MAXIMA (%) 16%
RETRANQUEOS a alineacién 3
DE PARCELA m) a linderos :
(adosados)
CONDICIONES ANCHO MINIMO FRENTE A - -
© DE ALINEACION
EDIFICACION EDIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 0.7
EDIFICABILIDAD NETA m2/m2 0.676
ALTURA MAXIMA (N° PLANTAS) 1.6
DE VOLUMEN ALTURA MAXIMA TOTAL (MTS) 45
ALTURA SEMISOTANOS (m} 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) 20

[ ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL DE APARTAMENTOS ]
SUELO APTO PARA URBANIZAR SIN ORDENACION PORMENORIZADA REALIZADA j
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS 1
CONDICIONES ORDENACION SE RESPETA LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL
DE SE EJECUTARA POR G.I. MEDIANTE PAU, REPARCELACION Y P.U.
DESARROLLO CESIONES SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN LA LOTAU
TIPO PORCENTAJES
MIN. MAX.
CONDICIONES CARACTERISTICO RESIDENCIAL
DE PERMITIDOS RESIDENCIAL/INDUSTRIAL (COMPATIBLE)
uso SERVICIOS TERCIARIOS
PROH!IBIDOS EDIFICIOS SIN USO DE VIV,
SUPERFICIE MINIMA (m2) 2.500
OCUPACION MAXIMA (%) 16%
RETRANQUEOS a alineacién 3
DE PARCELA (m) a linderos 3
(adosados)
CONDICIONES ANCHO MINIMO FRENTE A . -
DE ALINEACION
EDIFICACION EDIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 0,7
EDIFICABILIDAD NETA m2/m2 1
DE VOLUMEN ALTURA MAXIMA (N° PLANTAS) 3
ALTURA MAXIMA TOTAL (MTS) 9
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA) 20
Visto y contorme porla Comisidn
Provincial de Urbanismo en sesidn
de fecha K AN o8 AR
20 §EF-onm
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Las SUBZONAS DOTACIONALES que se segr M&nacidn y ejecucién de estas cuato
zonas se ajustan a las previsiones establecidas por la LOTAU. Y se refieren a las tres siguientes
subzonas urbanisticas: -

SUBZONA DOTACIONAL DE RED VIARIA
SUBZONA DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO
SUBZONA DOTACIONAL DE ESPACIOS VERDES

d) Suelo apto para urbanizar de cardcter residencial sin ordenacién ni programacién. Este suelo
abarca un Sector (el Sector 8).

R ZONA DE USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA |
SUELO APTO PARA URBANIZAR SIN ORDENACION PORMENORIZADA |
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS l
CONDICIONES ORDENACION SE COMPLETARA LA ORDENACION MEDIANTE PLAN PARCIAL
DE SE EJECUTARA POR G.I. MEDIANTE PAU, REPARCELACION Y P.U.
DESARROLLO CESIONES SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN LA LOTAU
TIPO PORCENTAJES
MIN. MAX.
CONDICIONES CARACTERISTICO RESIDENCIAL: UNIFAMIUAR
DE PERMITIDOS RESIDENCIAL/INDUSTRIAL (COMPATIBLE)
Uso SERVICIOS TERCIARIOS
PROHIBIDOS EDIFICIOS SIN USO DE VIV.
SUPERFICIE MINIMA (m2) 2.600
OCUPACION MAXIMA (%) 10%
RETRANQUEOS a alineacién 3
DE PARCELA (m) a linderos 3
CONDICIONES EDIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 0.7
DE EDIFICABILIDAD NETA m2/m2 0.6
EDIFICACION € VOLUMEN ALTURA MAXIMA (N° PLANTAS) 2
DE VO ALTURA MAXIMA TOTAL (MTS) 6
ALTURA SEMISOTANOS (m) 1
DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA] 20

6.2.3. Divisiéon del suelo apto para urbanizar en Unidades de Ejecucion y Sectores para el
desarrollo de la ordenacion. o
Visto y conforme por la Comision

1. EN EL ENTORNO DEL NUCLEO URBANO: Srovincial de Urbanismo en sesion

da techa., 2@5?71“&% .......... -
a) Suelo apto para urbanizar con ordenacién pormenorizada. ,.i__'

En este suelo se delimitan las unidades de Ejecucién que se sefialan en el documento de
UNIDADES Y SECTORES. Se completard su ordenacién mediante PERI y se desarrollardn con
un PAU.

b) Suelo apto para urbanizar sin ordenacién pormenorizada.
b.1) En las superficies correspondientes a la Zona urbanistica en suelo apto para urbanizar

sin ordenacién pormenorizada de uso residencial unifamiliar (SOP), se delimitan cuatro
Sectores (1-4). En este suelo se completard su ordenacién mediante Plan Parcial.
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b.2) Zona urbanfstica en suelo apto para urbanizar sin ordenacién p m de uso
global industrial.

En esta zona se configuran ocho los Sectores (5, 6, 7, 9, 10, 11 y 12), que se
desarrollardn mediante Plan Parcial. Y se ejecutard mediante PAU

2. EN EL NORTE DEL TERMINO MUNICIPAL
¢) Se configuraron dos sectores (S-13 y S-14) de cardcter residencial que ya han sido
desarrollados por un Plan Parcial conjunto.

d) Se configura un Sector (S-8) de car4cter residencial que serd desarrollado por Plan Parcial.

6.3.- . NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANO.
.6.3.1. ZONIFICACION EN SUELO URBANO: ORDENANZAS

1.- ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE RED VIARIA (1-R.V.)
a) Ambito de aplicacion.

Esta Ordenanza se aplicard en las superficies que componen e integran la red viaria, tanto
de sistemas generales como interiores en el suelo urbano, incluyendo el viario interior que se
pueda completar.

b) Cardcter de la zona.

Corresponde a espacios libres inedificables de dominio publico destinados a usos libres
de tréfico.

¢) Condiciones de disefio urbano y de capacidad de absorcién del trifico.

En las zonas que expresamente no se sefialan en los planos las alineaciones oficiales se
delimitardn a través de la solicitud de alineaciones, pudiéndose variar las actuales, segin las
circunstancias que ocurran en cada caso, a juicio de los servicios técnicos de la Corporacion.

En las zonas que definan las alineaciones pero no se ha realizado el deslinde definitivo
del vial se podrd exigir la solicitud de alineacién oficial para delimitar las alineaciones.

En todo caso, en las dreas de suelo urbano sometidas a PERI, las dimensiones minimas
del viario de nuevo trazado serdn de 10 metros cuando sean de distribuci6 interna. En el resto del
suelo urbano se respetard lo establecido en el plano de alineaciones.

Visto y conforme porla Comisidn

d) Condiciones de uso. Provincial de Urbanismo en sesién
Ve
N . de feghanm g ST ARG
Los tdnicos usos permitidos son:
- El tréafico rodado: Por las calzadas. -

- El tréfico peatonal: Por las aceras.
- El aparcamiento se permitird en aquellas calles que permita el Ayuntamiento.
- Las operaciones de carga y descarga se realizardn en el interior de las parcelas a

NORMAS ‘ 47



ek

Al et i

[CRN

.

NORMAS SUBSIDIARIAS NOBLEJAS

b.2) Zona urbanfstica en suelo apto para ubk&&Mrdenacién pormenorizada de uso
global industrial. '

En esta zona se configuran ocho los S.ctores 6, 6, 7, 9, 10, 11 y 12), que se
desarrollardn mediante Plan Parcial. Y se ejecutard mediante PAU

2. EN EL NORTE DEL TERMINO MUNICIPAL
c) Se configuraron dos sectores (S-12 y S-13) de cardcter residencial que ya han sido

desarrollados por un Plan Parcial conjunto.

d) Se configura un Sector (S-8) de cardcter residencial que serd desarrollado por Plan Parcial.

6.3.- NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANO.
6.3.1. ZONIFICACION EN SUELO URBANO: ORDENANZAS
1.- ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE RED VIARIA (1-R.V.)
a) Ambito de aplicacion. 0 |
Esta Ordenanza se aplicard en las superficies UGQIPO n e integran la red viaria, tanto
de sistemas generales como interiores en el suelo u , ingluyendo el viario interior que se

pueda completar. /

b) Caridcter de la zona. ()

Corresponde a espacios libres inedif%¢ables ge dominio piiblico destinados a usos libres
de tréfico.

¢) Condiciones de disefio urbano y d%pac’ ad de absorcion del trifico.

En las zonas que expresgndegé no gy sefalan en los planos las alineaciones oficiales se
delimitardn a través de la solicittd”de aljheaciones, pudiéndose variar las actuales, segin las
circunstancias que ocurran en cada caso, A juicio de los servicios técnicos de la Corporacién.

En las zonas que definan las aljneaciones pero no se ha realizado el deslinde definitivo
del vial se podrd exigir la solicitud de alineacién oficial para delimitar las alineaciones.

En todo caso, en las dreas de suelo urbano sometidas a PERI, las dimensiones minimas
del viario de nuevo trazado serdn de 10 metros cuando sean de distribuci¢ interna. En el resto del
suelo urbano se respetard lo establecido en el plano de alineaciones.

d) Condiciones de uso.

Los dnicos usos permitidos son:

- El tréfico rodado: Por las calzadas.

- El tréfico peatonal: Por las aceras.

- El aparcamiento se permitird en aquellas calles que permita el Ayuntamiento.

- Las operaciones de carga y descarga se realizardn en el interior de las parcelas a
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excepcion del casco antiguo, donde se deberé proc" ~g\wgﬂélzarlo &1 tiempos minimos para no
entorpecer el trdfico de las calles.

¢) Condiciones de ejecucion.

Los Proyectos de Urbanizacién deberdn respetar la condicién general que para ellos se
seflala en el capitulo correspondiente.

f) Condiciones estéticas.

Se cuidard el ambiente urbano de la red viaria mediante:
- El amueblamiento adecuado.

- La unidad de criterio en el tipo de plantaciones.

- La calidad y acabado de materiales de pavimentacion.
- Las senalizaciones adecuadas.

- El mantenimiento decoroso.

{isto Y contar
w fovingig) de Me por ja Ccm'f‘sién

e . Urua s
g) Condiciones de conservacién. ( )2 fecha,.. gm Lmanismo en gegig,

El Ayuntamiento tendrd la obligacién de mantener ese nivel de urbamzacuﬁn e!zig%ndo
en las reparaciones de servicios urbanos, la reposicién de la red viaria a su estado primitivo,
corriendo por cuenta de los propietarios cuando as{ lo sefialen las Normas Particulares de cada
zona.

h) Cesién de suelo para nuevos viales.

h.1) Se establecerd una compensacién econdmica, por parte de aquel propietario que tenga
que realizar menos cesién o ninguna, a favor de aquel que ha de ceder todo el terreno para el vial
0 mayor proporcién, de acuerdo con los porcentajes cedidos por cada uno y con el precio medio
del suelo en el momento en que se lleve a efecto el pago y en el lugar en que se proceda a la
apertura del vial.

h.2) Estardn afectados por el apartado anterior tanto los propietarios que ain no hayan
realizado construcciones con fachada a los viales de nueva realizacién, como aquellas cuyas
construcciones se encuentren ya realizadas, sin que en el primer caso se pueda conceder licencia
alguna sin que previamente se haya materializado la indemnizacién prevista en el apartado de este
punto.

Y en el segundo caso tampoco se podrdn conceder licencias para abrir huecos de ventanas,
puertas,etc. sin que se haya materializado la indemnizacién prevista en el apartado a) de este
punto.

2.- ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DOTACIONAL. (2-Z.E.)
a) ZONA DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO Y DE SERVICIOS URBANOS.
1.- Ambito de aplicacién.

La presente ordenanza serd de aplicacidn en los terrenos que en los planos de zonificacién
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figuran con este nombre se graffan como tales 0 qu ; {)’Jg ta su reserva en los polfgonos
delimitados en el suelo urbano y no esté prevista su regulacién especfica.

2.- Caricter de la zona.

Esta zona corresponde a superficies de dominio publico o privado, destinadas a usos de
equipamiento comercial o social ( educativo, cultural, de salud, de bienestar, deportivo, religioso)
y a servicios urbanos (mercados y centros de comercio bdsico; servicios de la Administracién:
Ayuntamiento; y otros servicios de salvaguarda de las personas y bienes: bomberos, defensa;
cementerio) o instalaciones especiales vinculadas a las infraestructuras tales como suministro de
agua o energfa telefonfa, etc. que constituyen los sistemas interiores o generales.

3.- Condiciones de uso.

a) Uso caracterfstico: Equipamiento.

b) Uso compatible: Vivienda (una por instalacion y al servicio de la misma y que no
supere el 10% de la edificabilidad total permitida.

c¢) Usos prohibidos.  Los no mencionados en los apartados anteriores.

Se permitirdn en las zonas grafiadas los usos actuales que se reflejan en los planos de
informacién, pudiéndose realizar alternativamente otros usos de equipamiento social, de
instalaciones y servicios y de equipo comercial que sean compatibles y necesarios en la zona,
manteniéndose como prioritarios y principales aquellos que se pormenoricen en los planos de
zonificacién

4.- Condiciones especificas.
En estas zonas serdn de aplicacién las condiciones de disefio especial, de aprovechamiento

y estética mds restrictivas de las Ordenanzas aplicables en la manzana en que se ubiquen en el
caso de que no existiesen en las resultantes de las manzanas colindantes.

5.- Condiciones de volamen. Visto y conforme porla Comisidn
SMO en sesidn

Provincial dé Urban
bE. or

)
de fecha T 5000

Tipologfa de la edificacién: serd la misma que la de la zona colindant&T En chéo e didier Z

apreciacidn serd la edificacién aislada.
Altura de la edificacién: 3 plantas o 10 m.
Edificabilidad: 1,2 m2/m?2 para la edificacién de nueva planta.
Para la existentes su propio volimen.

En los supuestos de interés preferente que el Ayuntamiento determine por tratarse de
equipamientos deficitarios o inexistentes en el Término Municipal o por tratarse de equipamientos
de interés social, se podrd aplicar el volumen mdximo de 1,5 m2/m2 y el 100% de ocupacién,
respetando el resto de las condiciones de altura y estética que puedan ser de aplicacion.

Los elementos singulares de la edificacién dotacional podrdn llegar hasta una altura de
cuatro plantas.

En un radio de 200 metros alrededor de la nueva plaza publica prevista, nos e permitirdn
nuevas instalaciones de servicios.

b) ZONA DOTACIONAL DE PARQUE-DEPORTIVO.

NORMAS ' 49



[UURNEES

[V

S

[T

NORMAS SUBSIDIARIAS NOBLEJAS

fimiloine

Bl Secremrio.
Conv1ene distinguir las condiciones particulare s dentro de la Zona general
de dotaciones porque son espacios libres destinados a Ias{actividades deportivas de 1a poblacién.

6.a.- CONDICIONES DE VOLUMEN: Edificabilidad: 0,1 m2/m2

6.b.- CONDICIONES DE USO:

Ocupaciyn mdxima: 20% sobre parcela

N° de plantas: 2

Vivienda unifamiliar (una por instalacién y al

servicio de la misma)
Comercial (Quiosco)
Deportivo

Espectdculos
Vio'[O y
pTO\/”,\/,af

o 2 G

POT la L»O'ms;én

...............

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ZONA DOTACIONAL.

CONDICIONES DE
UsoO

TIPO

PORCENTAJES

MIN. MAX.

CARACTERISTICO

EQUIPAMIENTO SOCIAL
O COMERCIAL;
SERVICIOS URBANOS
INSTALACIONES ESPECIALES

PERMITIDOS

RESIDENCIAL:
(IVIV/INSTALACION< 10% E)
SERVICIOS TERCIARIOS

PROHIBIDOS

LOS NO MENCIONADOS

CONDICIONES DE

EDIFICACION

DE PARCELA

SUPERFICIE MINIMA (m2)

OCUPACION MAXIMA (%)
ESPACIO LIBRE

100%

20%

RETRANQUEOS a alineacién

(m) a linderos

ANCHO MINIMO FRENTE A
ALINEACION

DE VOLUMEN

EDIFICABILIDAD m2/m2

EQUIPAMIENTO
Q m3/m2

EDIFICABILIDAD m2/m2

ESPACIO LIBRE m3/m2

ELEMENTOS SINGULARES
ALTURA MAXIMA (N°PLANTAS)
ALTURA MAXIMA TOTAL (MTS.)

ESPACIOS LIBRES
ALTURA MAXIMA (N°PLANTAS)
ALTURA MAXIMA TOTAL (MTS.)

ALTURA SEMISOTANOS (m)

DENSIDAD MAXIMA

NORMAS
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3.- ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA/M ANTIGUO.
(3-C.A.) (O DE EDIFICACION CERRADA)!
1) Ambito de aplicacién.

La presente ordenanza serd de aplicacién en los terrenos recogidos en los planos con este
nombre. Se caracteriza la zona por una densidad aproximada entre 20 y 30 viviendas por Ha. y
con la mayorfa de edificaciones de 1, 2 y 3 plantas. Para el cédlculo de las densidades se han
tenido en cuenta las dreas vacantes dentro del casco.

Visto y conicrme por ta Comisidn
Urbanismo an sesién

2) Condiciones urbanisticas y de desarrollo de desarroljo.”eVincial de
de fecha.d3.0. form

£%

. = JE 1, A
-Para actuaciones en terrenos de mds de 10.000 m2 se realizard un P.E.R.I. También‘sé-réalizard
un P.E.R.I. en las que se proceda a nuevas aperturas de calles.

-Para actuaciones en terrenos de menos de 10.000 m2 que conlleve la agrupacién de mds de
cinco viviendas se realizard un ESTUDIO DE DETALLE.

En actuaciones por P.E.R.I1 o ESTUDIO DE DETALLE se reservard el 10% de suelo para
equipamiento de cesién gratuita al Ayuntamiento.

Se podrdn conceder licencia de obras directamente cuando se den los siguientes supuestos:

a) La parcela tendrd sefialada la alineacién

b) La parcela deberd contar con acceso rodado, encintado de aceras y pavimentacién de
calzada, igualmente deberd disponer de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y
suministro de energia eléctrica.

c¢) Inexistencia de parcelaciones posteriores a la fecha de aprobacién definitiva de las
NNSS, a tal efecto el peticionario de la licencia deberd justificar que la finca sobre la que
se situa la edificacién no es resultado de una segregacion posterior a la fecha citada.

Se exigird con cardcter previo a las licencias de edificacion y parcelacion, la alineacién oficial.
3) Condiciones de diseino.

Se permitirdn predominantemente las tipologfas cerradas y agrupadas. Los patios abiertos
a fachada y los retranqueos a la misma o a los linderos, sélo se permitirdn cuando se justifiquen
adecuadamente en los Proyectos respectivos en funcién de la composicién estética del tramo de
calle en que se ubiquen, con las condiciones:

- De respetar los ritmos existentes,

- No superar la altura médxima y el volumen equivalente al fondo médximo aplicable al
frente de la calle.

- No dejar medianerfas vistas.

- Y realizar unos cerramientos en la alineacidn exterior que armonicen con las fachadas
predominantes del casco en materiales y coloracidn.

Las soluciones singulares de edificacién exigirdn su tramitacién previa como ordenacién
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de volimenes cuando la entidad de actuacién modifique [syist mepte la trama urbana de la
manzana y la tipologia ordenada predominantemente ¢n’ esta Ordenanza, o cuando afecten
perjudicialmente y sustancialmente a las fincas colindantes con la creacién de medianerfas,
ocultacién de vistas, reducciones de soleamiento.etc.

4) Condiciones de uso.

a) Uso caracteristico. Residencial: Unifamiliar y Multifamiliar.

b) Usos compatibles. Industrial: Compatible con el uso residencial.(Cat.I)
Terciario.
Equipamiento.

¢) Usos prohibidos. Los no sefialados en los apartados anteriores.

Se prohiben expresamente las instalaciones ganaderas.

5) Condiciones de volimen.

Profundidad mdxima edificable:

- En planta baja con uso exclusivo comercial, industrial o agricola, sin limite

- En planta de pisos con uso preferente de vivienda la profundidad mdxima edificable no
se limita porque la tipologfa predominante es la de casas-patio, con espacios libres intersticiales.
Solo en el caso de no ajustarse a esta tipologfa se deberd respetar un fondo méximo de 22 metros.
El patio minimo serd de cuatro metros.

- Tipologfa de la edificacién: Edificacién cerrada y agrupada.

- Altura mdxima de la edificacién:
No podrd sobrepasar las 3 plantas ( baja mas dos), no pudiendo sobrepasar la
altura de los 10,50 m. sobre la rasante. Cuando la calle tenga una anchura
inferior a 6 metros, la altura mdxima serd de dos plantas. Para los edificios en
esquina se considerard la altura que permitiera la calle m4s ancha en un fondo de
12 metros. En el caso de calles en pendiente se tomard la altura en el punto
medio de la edificacién.
Por motivos esteticos se admitirdn cuatro plantas en la confluencia de las calles
de Garcia de la Rosa con la plaza de la Ermita. Sin esta excepcion el impacto
visual de este volumen serfa muy negativo.

- Edificabilidad neta (de acuerdo con las actuales): pr;j:; S ‘JU”T & poria Comisién
- Hasta 100 m2 de parcela: 2,5 m2/m?2 de techa.. rbanismo en sesion
~ Desde 100 m2 a 200 m2: 2 m2/m2 26SEF Y
- Desde 200 m2: 1,8 m2/m?2 sobre parceld:
- Se admite la posibilidad de acogerse 2 la edlﬁcabxlldad actual en mejoras de la
edificacion.
- La edificabilida bruta de la Zona no superard 1 m2/m2
La edificabilidad que sefiala la Ley impedirfa la continuidad edificatoria del tejido
del caso, por lo que se ha optado por establecer las limitaciones sefialadas en funcién del tamafio

de las parcelas.

- Parcela minima:
- 100 m2. Esta parcela minima se tendrd en cuenta, unicamente, a los efectos de
nuevas parcelaciones o segregaciones.
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6) Condiciones estéticas.

Se permiten cuerpos volados cerrados que sobresalgan de la alineaci6n exterior en calles
de anchura mayor a 8 metros y podrdn hacerlo a partir de una altura 3,50 m. Tendrdn cardcter
de miradores acristalados en todo su perimetro. Y no volatdn mds de 0,50 metros.

Los balcones tendrdn un saliente mdximo de las mismas caracteristicas que para los
cuerpos volados, permitiéndose los balcones corridos. Irdn provistos de elementos de seguridad

de cerrajerfa.

Se prohibe la construccién de marquesinas que superen un vuelo de 0,30 m. En calles de
anchura menor de 6 metros no sobrepasardn los 40 cm. en cualquier caso.

Se permiten los balcones corridos que unan dos o mas huecos.

La longitud mdxima de los balcones serd igual a la del hueco al que sirve mds 30 cms.

a cada lado.

No se permiten, en los balcones, antepechos de fébrica.

No se limita la altura de los z6calos hasta la altura de la 12 planta.
No se permiten los 4ticos, buhardillas ni mansardas.

No se permiten materiales ni soluciones constructivas y estéticas que no se ajusten al uso

tradicional.

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ZONA DEL CASCO ANTIGUO (C.A)).

TIPO

PORCENTAIES

MIN. MAX.

CARACTERISTICO

RESIDENCIAL

CONDICIONES DE
Uso

PERMITIDOS

RESIDENCIAL (UNI/MULTIF)
SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL
INDUSTRIAL COMPATIBLE

PROHIBIDOS

INST. GANADERAS

CONDICIONES DE
EDIFICACION

DE PARCELA

SUPERFICIE MINIMA (m?2)
(en nuevas segregaciones)

100 M2

OCUPACION MAXIMA (%)
(FONDO EDIFICABLE SIN PATIO
INTERIOR)

75%

22 M.

RETRANQUEOS a alineacién

(m) a linderos
(adosados)

ANCHO MINIMO FRENTE A
ALINEACION (N.G)

yisto ¥ conform=
ravincial de Urpan

f techa “...‘%64%%

0T

DE VOLUMEN

bor 13 Comisidn
iemo 2N sesion

.'%‘. ..?i'}ﬁa ........ yerart

<100 m2
EDIFICABILIDAD

NETA EN PARCELA >100
EDIFICABLE < 200 m2

m2/m2 >200 m2

ALTURA MAXIMA (N° < de6m

PLANTAS)

(En funcion del > de 6 m.

ancho de calle)

< de 6 m.

ALTURA TOTAL
EM METROS

> de 6 m.

10,50

TIPOLOGIA

EDIFICACION CERRADA Y

AGRUPADA

ALTURA SEMISOTANOS (m)

DENSIDAD MAXIMA (viv/ha)

30
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4.- ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA IL ENSANCHE-MIXTA
(4-Z.E)(O DE EDIFICACION AGRUPADA)

1) Ambito de aplicacion.

La presente ordenanza serd de aplicacion en los terrenos que en los planos se recogen con
este nombre. Comprende las zonas iniciadas de forma perimetral al casco antiguo y en parcelas
pequefias con edificacién de tipologfa muy variable en su mayorfa de cardcter unifamiliar o de
utilizacién agropecuaria.

2) Condiciones urbanisticas.

Esta ordenanza se regird por las mismas condiciones urbanisticas de la ordenanza 14.
"Zona de Casco Antiguo"

-Para actuaciones en terrenos de més de 10.000 m2 se realizard un P.E.R.I. También se realizard
un P.E.R.I. en las que se proceda a nuevas aperturas de calles.

-Para actuaciones en terrenos de menos de 10.000 m2 que conlleve la agrupacién de mds de cinco
viviendas se realizard un ESTUDIO DE DETALLE.

En actuaciones por P.E.R.I o ESTUDIO DE DETALLE se reservard el 10% de suelo para
equipamiento de cesién gratuita al Ayuntamiento..

Se podrédn conceder licencia de obras directamente cuando se den los siguientes supuestos:

a) La parcela tendrd sefialada la alineacién

b) La parcela deberd contar con acceso rodado, encintado de aceras y pavimentacién de
calzada, igualmente deberd disponer de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y
suministro de energfa eléctrica.

¢) Inexistencia de parcelaciones posteriores a la fecha de aprobacién definitiva de las
NNSS, a tal efecto el peticionario de la licencia deberd justificar que la finca sobre la que
se situa la edificacién no es resultado de una segregacion posterior a la fecha citada.

Visto y conforme por la Comisidn

3.- Condiciones de uso. Provincial de Urbanismo en sesign
de fecha
a) Uso caracteristico. Residencial: ~ Unifamiliar y Multifamiliar. *Z @ d& i '}ﬁqﬂ@
b) Usos compatibles. Industrial: Compatible con el uso reudenmal
Terciario. E

Equipamiento.

¢) Usos prohibidos. Los no sefialados en los apartados anteriores.
Se prohiben expresamente futuras instalaciones
ganaderas, y las actuales tenderdn a localizarse en la zona
dispuesta para tal fin.

4.- Condiciones de volumen.
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Profundidad mdxima edificable:

- En planta baja con uso exclusivo comercial, industrial o agricola, sin limite

- En planta de pisos con uso preferente de vivienda la profundidad médxima edificable no
se limita porque la tipologfa predominante es la de casas-patio, con espacios libres intersticiales.
Solo en el caso de no ajustarse a esta tipologfa se deberd respetar un fondo méximo de 22 mMetros:
El patio minimo serd de cuatro metros. :

inferior a 6 metros, la altura mdxima serd de dos plantas. Para los|edificios en i
esquina se considerard la altura que permitiera la calle mds ancha en un fondo de

12 metros. En el caso de calles en pendiente se tomard la altura en el punto

medio de la edificacién.

- Edificabilidad neta (de acuerdo con las actuales):
- La edificabilidad bruta de la Zona no superard 1 m2/m2
- Hasta 100 m2 de parcela: 2,5 m2/m2
- Desde 100 m2 a 200 m2: 2 m2/m2
- Desde 200 m2: 1,8 m2/m2 sobre parcela.

La edificabilidad que sefala la Ley impedirfa la continuidad edificatoria del tejido
del caso, por lo que se ha optado por establecer las limitaciones sefialadas en funcidn del tamano
de las parcelas.

- Parcela minima (basada en la estructura de la propiedad actual):

- 100 m2. Esta parcela minima se tendrd en cuenta, unicamente, a los efectos de L

nuevas parcelaciones o segregaciones. 1

Visto v confoerme por la Comision

5.- Condiciones estéticas. Provincial de, Urbanismo en sesidn

de fech@m. 2.@552{ e

Se permiten cuerpos volados cerrados que sobresalgan de la alineacién exterior en calles
de anchura mayor a 6 metros y podrdn hacerlo a partir de una altura 3,50 m. Tendrdn carécter
de miradores acristalados en todo su perfmetro. Y no volardn mds de 0,50 metros.

Los balcones tendrdn un saliente mdximo de las mismas caracteristicas que para los
cuerpos volados, permitiéndose los balcones corridos. Irdn provistos de elementos de seguridad
de cerrajerfa.

Se prohibe la construccién de marquesinas que superen un vuelo de 0,30 m. En calles
de anchura menor de 6 metros no sobrepasardn los 40 cm. en cualquier caso.

Se permiten los balcones corridos que unan dos o mas huecos.

La longitud mdxima de los balcones serd igual a la del hueco al que sirve mds 30 cms.
a cada lado.

No se permiten, en los balcones, antepechos de fdbrica.
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Profundidad mdxima edificable:

- En planta baja con uso exclusivo comercial, industrial o agricola, sin limite

- En planta de pisos con uso preferente de vivienda la profundidad médxima edificable no
se limita porque la tipologfa predominante es la de casas-patio, con espacios libres intersticiales.
Solo en el caso de no ajustarse a esta tipologfa se deber4 respetar un fondo mdximo de 22 metros.
El patio mfnimo serd de cuatro metros.

- Tipologfa de la edificacion: Edificacién cerrada y agrupada.
- Altura mdxima de la edificacion:

No podrd sobrepasar las 3 plantas ( baja mas dos), no pudiendo sobrepasar la
altura de los 10,50 m. sobre la rasante. Cuando la calle tenga una anchura
inferior a 6 metros, la altura mdxima serd de dos plantas. Para los edificios en
esquina se considerard la altura que permitiera la calle més ancha en un fondo de
12 metros. En el caso de calles en pendiente se tomard la altura en el punto
medio de la edificacion.

- Edificabilidad neta (de acuerdo con las actuales): ™
/- “La edificabilida bruta de la Zona no superar4 I m2/m2
- Hasta 200 m2 de parcela: 2,2 m2/m2
- Desde 200 m2 a 300 m2: 2 m2/m2
‘\.\ - Desde 300 m2: 1,8 m2/m2 sobre p

La edificabilidad que sefiala la LeNi
del caso, por lo que se ha optado por establecer las N
de las parcelas.

ntinuidad edificatoria del tejido
sefialadas en funcién del tamarfio

- Parcela minima (basada en la estructura propiedad actual):

P

- 100 m2. Esta parcela minima se
nuevas parcelaciones o segre

ndrA en cuenta, unicamente, a los efectos de

5.- Condiciones estéticas.

Se permiten cuerpos volados cerr qué sobresalgan de la alineacién exterior en calles
de anchura mayor a 6 metros y podrédn hacerlo/a partir de una altura 3,50 m. Tendrédn cardcter
de miradores acristalados en todo su perimetrd. Y no volardn mds de 0,50 metros.

Los balcones tendrdn un saliente miximo de las mismas caracteristicas que para los
cuerpos volados, permitiéndose los balcones corridos. Irdn provistos de elementos de seguridad
de cerrajerfa.

Se prohibe la construccién de marquesinas que superen un vuelo de 0,30 m. En calles
de anchura menor de 6 metros no sobrepasardn los 40 cm. en cualquier caso.

Se permiten los balcones corridos que unan dos 0 mas huecos.

La longitud méxima de los balcones serd igual a la del hueco al que sirve mds 30 cms.
a cada lado.

No se permiten, en los balcones, antepechos de fébrica.
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A W
No se limita la altura de los zécalos hasta la altu anta.

No se permiten los dticos, buhardillas ni mansat rdas.
No se permiten materiales ni soluciones constructivas y estéticas que no se ajusten al uso

tradicional. Se utilizard la piedra blanca caliza de Noblejas o Colmenar.

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ZONA DE ENSANCHE-MIXTO.

CONDICIONES DE
uUso

TIPO

PORCENTAIJES

MIN. MAX.

CARACTERISTICO

RESIDENCIAL

PERMITIDOS

RESIDENCIAL (UNI/MULTIF)
SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL
INDUSTRIAL COMPATIBLE

PROHIBIDOS

INST. GANADERAS

CONDICIONES DE

EDIFICACION

Visto ¥

Provincial de

o v
conar

U

DE PARCELA

SUPERFICIE MINIMA (n2)
(en nuevas segregaciones)

100

OCUPACION MAXIMA (%)

75%

(FONDO EDIFICABLE SIN PATIO
INTERIOR)

22 M.

RETRANQUEOS a alineacién

(m)

a linderos
(adosados)

ANCHO MINIMO FRENTE A
ALINEACION (N.G)

DE VOLUMEN

me porla Comigion
rhbanismo en gesién

de techa

<100 m2

- ]
/2,5

EDIFICABILIDAD
NETA EN PARCELA
EDIFICABLE

>100
< 200 m2

/ 2

m2/m2
>200 m2

1,8

ALTURA MAXIMA < de6m

(N° PLANTAS)

(En funcion del > de 6 m.

3

ancho de calle)
< de 6 m.

7,50

ALTURA TOTAL

EM METROS < de 6 m.

10,50

TIPOLOGIA EDIFICACI

AGRUPADA

ON CERRADA Y

ALTURA SEMISOTANOS (m)

DENSIDAD MAXIMA (viv/ha)

30
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5.-ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA UN |

#ﬁ@ (5-2.U0.)

1.- Ambito de aplicacién.

La presente ordenanza serd de aplicacién en los terrenos que se recogen en los planos con
este nombre.

2.- Condiciones de uso.
a) Uso caracterfstico: Residencial, Unifamiliar.

b) Usos compatibles. Industrial: compatible con el uso residencial.
Terciario.

Todas estas actividades deberdn estar vinculadas a la vivienda sin separacién de la
propiedad.

¢) Usos prohibidos.  Los no sefialados en los apartados anteriores.

Expresamente se prohiben los usos compatibles en edificios
exclusivos sin uso de vivienda.

3.- Condiciones de volimen.
- Tipologfa de la edificacién: Edificaci6n aislada o agrupada.

- Altura de la edificacién: 2 plantas. (baja mds dos). Visto y coniorme pOr 13 Comi
. ‘Tla Comision

Provincial ¢ ¥ ;
&4 ibanismo ¢ i A

. - d é LU en sesidn
- Edificabilidad: 1 m2/m2. fechanmmg.fy.. g{" fros G o
AU
- Parcela minima: 100 m2. Esta parcela minima se tendrd en cuenta, unicamente, en las
nuevas parcelaciones o segregaciones.

- Podrd prescindirse de la parcela minima en aquellas ordenaciones de conjunto que
propongan la agrupacién de viviendas, no pudiendo sobrepasar la densidad de 40
viviendas por hectdrea del total del suelo ordenado para la actuacién.

4. Condiciones urbanisticas.

-Para actuaciones en terrenos de mds de 10.000 m2 se realizard un P.E.R.1. También se realizard
un P.E.R.I. en las que se proceda a nuevas aperturas de calles.

-Para actuaciones en terrenos de menos de 10.000 m2 que conlleve la agrupacién de més de cinco
viviendas se realizard un ESTUDIO DE DETALLE.

En actuaciones por P.E.R.I o ESTUDIO DE DETALLE se reservard el 10% de suelo para
equipamiento de cesién gratuita al Ayuntamiento..
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fNoblejas, oo

b
Tl STt [

" [ ¢]
x VAV,
Se podrdn conceder licencia de obras directamente cuando $eiden los siguientes supuestos:

a) La parcela tendrd sefialada la alineacién

b) La parcela deberd contar con acceso rodado, encintado de aceras y pavimentacién de
calzada, igualmente deberd disponer de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y
suministro de energfa eléctrica.

¢) Inexistencia de parcelaciones posteriores a la fecha de aprobacién definitiva de las
NNSS, a tal efecto el peticionario de la licencia deberd justificar que la finca sobre la que
se situa la edificacién no es resultado de una segregacién posterior a la fecha citada.

Vil . o
VISIO v coniorme por la Comisidn
ProvaCfaI de Urbanisimo en sesién
: de fechaumm . Lrm
T owL i, Z

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ZONA UNIFAMILIAR.

TIPO PORCENTAJES

MIN. MAX.

CONDICIONES DE
Uso CARACTERISTICO RESIDENCIAL

PERMITIDOS RESIDENCIAL/INDUSTRIAL COM
SERVICIOS TERCIARIOS

PROHIBIDOS EDIFICIOS SIN USO DE VIV.

SUPERFICIE MINIMA (m2) 100

75%

OCUPACION MAXIMA (%)
DE PARCELA

RETRANQUEOS a alineacién

CONDICIONES DE
(m)

EDIFICACION

a linderos
(adosados) -

ANCHO MINIMO FRENTE A
ALINEACION -

EDIFICABILIDAD m2/m2 0,7
BRUTA EN ZONA

m3/m2

DE VOLUMEN
EDIFICABILIDAD m2/m2 1

NETA EN PARCELA
EDIFICABLE m3/m2

ALTURA MAXIMA (N° PLANTAS) 2
ALTURA MAXIMA TOTAL (MTS.) 7,50

ALTURA SEMISOTANOS (i) 1

DENSIDAD MAXIMA 40
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1.- Ambito de aplicacién.

La presente Ordenanza serd de aplicacién sobﬁe los terrenos delimitados en el plano de
clasificacién del suelo, con este nombre que son las superficies destinadas a zonas verdes, priblicas
o privadas o de parque urbano.

2.- Cardcter de la zona.

Son espacios libres inedificables de dominio piiblico destinados a recreo y expansion de
la poblacién, salvo aquellos que expresamente se sefialan en los planos de zonificacién como de
cardcter privado por ser de dominio privado y uso privadoo privado-comunitario.

3.- Condiciones de disefio urbano.

Las zonas verdes deberdn ser ajardinadas en una proporcién no inferior al 50% de su
superficie, con el fin de que no se produzcan zonas de barro y polvo.

Los espacios destinados a juegos

Las zonas verdes deberdn ser ajardinadas en una proporcién no inferior al 50% de su
superficie, con el fin de que no se produzcan zonas de barro y polvo.

Los espacios destinados a juegos de niflos no serdn inferiores al 10% de la superficie total
y tendrd cada uno como minimo 200 m2. y 1 m. de didmetro, teniendo que estar debidamente
equipados.

Los espacios libres destinados a paseos peatonales, no serdn superiores al 15% de la
superficie total y deberd estar pavimentados con firmes asfdlticos o de arena.

El tipo de edificaciones auxiliares permitidas serdn abiertas y aisladas. Los retranqueos
que deberdn guardar a la calle y linderos tendrdn un minimo de 5 metros.

4) Condiciones de volumen.

- Bificabilidad: 0.1 m2/m2 . ce porla Comisidn
: Provincial de  Urbanj i6
- Altura mdxima: 1 planta o 3 metros. de fech DB B
. : : . a QF’? THED I A
- Superficie mdxima por kiosco o caseta: 50 m2. R B

5) Condiciones de uso.

El uso principal serd el de recreo y expansion con destino a parques, jardines, dreas
peatonales y zonas de juegos infantiles.

Se permitird también, de acuerdo con las condiciones de disefio y de volumen sefialadas
anteriormente, la construccién de kioscos y casetas de bebida para uso de equipo comercial
recreativo de la relacién, mediante concesiones municipales de carécter temporal.

6) Condiciones de ejecucion.

La ejecucién de urbanizacién de las zonas verdes se realizard de forma que las
plantaciones que se realicen requieran el minimo de gastos de mantenimiento y conservacion.
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7) Condiciones estéticas.

Las plantaciones y jardinerfas reponderdn a un djsefio de carficter naturalista y paisajista
acorde con la tipologfa urbana del entorno y con los espgcies arbdéreos de la zona.

El amueblamiento urbano se realizard con los mismos criterios indicados en la zona de
red viaria.

7.-ORDENANZA PARTICULAR: ZONA INDUSTRIAL URBANA. (7-Z.1.)
1.- Ambito:

Se aplicard en las zonas sefialadas como tales en el plano de ordenacidén.
2.- Caricter:

Es el uso que corresponde con las operaciones de transformacién, almacenamiento y
distribucién de productos sin venta directa al por menor.

Se incluyen en este uso los talleres, actividades artesanas y estaciones de servicios y
reparacién del automévil.

Asi mismo, se incluyen en este uso las oficinas y dreas de exposicién afectadas a la
instalacién industrial, siempre que su superficie no sea superior al 15% de la superficie total
construida.

Las viviendas al servicio de la industria exigirdn para su viabilidad un minimo de 2.000
m?2 construidos de uso industrial. Tendrdn acceso independiente de la industria, ventilacién directa
de todos los locales vivideros y aislamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y
demds fuentes de perturbacién de forma que quede protegid frente a cualquier actividad
correspondiente a esta zona.. Debe constituir un sector de incendioindependiente de la i%dig%tria.

fmi Visto y conforme porla Comisi
Tendrd un limite de 120 m2. Provincial d Urbanismo eh sesion

de fech@meney "'5""“5“% .};1. ¢ ;Eggg

3. Tipologias. )/
TTND

Los usos industriales se clasifican, de acuerdo con su capacidad de asociarse al uso
reidencial, en los siguientes tipos:

a) Compatibles con el uso residencial. A
Son aquellas actividades industriales que no se encuentran inclufdas en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, decreto
2414/1.961 de 30 de Noviembre, sin perjuicio de la adaptacién que sufra
derivada de la legislacién posterior. Debiendo cumplir las siguientes condiciones
segun su situacién:

a.l. En planta baja de edificios de vivienda:
- 150 m2., superficie construfda mdxima.
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- Nivel sonoro méaximo de-3 dBA al ruido de en lax/wienda mas afectada.
Ni sonoro maximo- de 40 dBA.

- Potencia méaxima utilizada 10 Kw.

a.2. En edificios exentos
- Parcela minima 300 m2.

- - Potencia maxima utilizada no se establece.
- Altura de la edificacién 8,5 m. (excepto instalaciones)

- Nivel sonoro de 3 dBA al ruido de fondo en la vivienda mas afectada. Nivel
sonoro maximo 40 dBA medidos en el exterior de la parcela.

b) Molestas para el uso residencial

Son aquellas actividades que estdn incluidas en el apartado anterior y superan los
pardmetros fijados y las que se encuantran definidas como molestas en el Reglamentos de
Actividades antes mencionado.
< .
Visto y conforme porla ComIS\.én
¢) Incompatibles con el uso residencial. provincial de pUrbanismo en sesion
do fecha 3 G-GEF 2000
Corresponde con el resto de las actividades industriales no incluidas en los apartados
anteriores.

Cuando por los medios técnicos se eliminen las causas por las que una actividad industrial
estd incluida en una categoria determinada del Reglamento de Actividades, el
Ayuntamiento podrd incluirla, si procede, en el tipo inmediato inferior.

4.- Condiciones de desarrollo:

Serd preceptivo para la ejecucion de ésta zona, la redaccién de un Proyecto de
urbanizacién que se podrd acompafiar al Proyecto de edificacion.

En el supuesto de querer hacer reajustes en la red viaria definida en esta Norma o se
requiera completar la misma, se llevara a efecto mediante un estudio de detalle. Se exigird para
su desarrollo, demostrar la posibilidad de suministro de agua asi como la realizacién previa de
los trabajos necesarios para el vertido y depuracién de aguas residuales.

S.- Condiciones de diseno:
Edificacion abierta y aislada, permitiéndose también la edificacion agrupada en cualquiera
de sus formas siempre que se cuente con el permiso del colindante y no queden medianerias

vistas.

6.- Condiciones de uso:
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- Nivel sonoro mdximo de 3 dBA -al
Ni sonoro mdximo de 40 dBA.

en la vivienda mds afectada.

- Potencia médxima utilizada 10 Kw.’

a.2. En edificios exentos

- Parcela Wﬁ/ m2. 0
A '
- Potencia mdxima utilizada 50 Kw.

- Altura de la edificacién 5 m.

- Nivel sonoro de 3 dBA al ruido de fondo en la vivienda mds afectada. Nivel
sonoro mdximo 40 dBA medidos en el exterior de la parcela.

b) Molestas para el uso residencial
Son aquellas actividades que estdn inclufdas en el apartado anterior y superan los

pardmetros fijados y las que se encuantran definidas como molestas en el Reglamentos de
Actividades antes mencionado.

¢) Incompatibles con el uso residencial. \Q‘
Corresponde con el resto de las actiyida C}hd triales no inclufdas en los apartados
anteriores.

Cuando por los medios técnicos se elim\gery lag/Causas por las que una actividad industrial
estd inclufda en una categoria de ingla del Reglamento de Actividades, el
Ayuntamiento podrd incluirla, si pr. el tipo inmediato inferior.

4.- Condiciones de desarrollo:

Serd preceptivo para la
urbanizacién que se podrd acompaii

ecuciéy defésta zona, la redaccion de un Proyecto de
oyegto de edificacion.

En el supuesto de querer hacer reajustes en la red viaria definida en esta Norma o se
requiera completar la misma, se llevard a efecto mediante un estudio de detalle. Se exigird para
su desarrollo, demostrar la posibilidad de suministro de agua asf como la realizacién previa de
los trabajos necesarios para el vertido y depuracién de aguas residuales.

5.- Condiciones de disefio:
Edificacidn abierta y aislada, permitiéndose también la edificacién agrupada en cualquiera
de sus formas siempre que se cuente con el permiso del colindante y no queden medianerfas

vistas.

6.- Condiciones de uso:
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Se podrén instalar en esta zona todas aquellas gctividade industriales clasificadas por el
Reglamento de Actividades molestas,insalubres, nodivial\ipeliirosas desde la Categorfa 32
incompatibles con el uso residencial:

32 CATEGORIA: Actividades molestas incompatibles con la vivienda; son
aquellas que presentan cierto gradd ,de incomodidad que no permiten su
localizacién en edificio de vivienda, pero que pueden ser admitidas, con la debida
independencia, en zonas que por su situaci6n, empleo de la poblacion,
instalaciones existentes, u otras determinadas circnstancias urbanisticas, toleran
una mezcla de usos que resulte favorable, tanto para activar la vida urbana de un
sector, como para facilitar la proximidad entre vivienda y el lugar de trabajo.

43 CATEGORIA: Actividades molestas inadmisibles en colindancia con la
vivienda; corresponden todas las actividades en general, sin limitaciones de
superficie, potencia ni caracteristicas, con exclusién de las insalubres, nocivas o
peligrosas, admitiéndose lasexcepciones contempladas en los art. 15 y 20 del
Reglamento de actividades 2.4134/61.

- Las instalaciones industriales cumplirdn las disposiciones vigentes sobre Ia actividad que
desarrollen.

- Los locales de oficinas cumplirdn las condiciones de los locales vivideros.

- Se dispondrd de aseos independientes para ambos sexos a razén de un retrete, un lavabo
y una ducha por cada 20 obreros o su fraccién. Se dispondrd, asi mismo, de un cuarto vestuario
con taquillas personales.

- Aparcamiento. Se preveerd dentro de la parcela edificable una plaza de aparcamiento
por cada 200 m2 construidos.
e poia Comision

4. Desarrollo urbanistico. Grovincial de Urbanismo en sesion
#5 4y RIT rye e e

da fecha A6 VN T o R
-Para actuaciones en terrenos de mds de 10.000 m2 se realizard un P.E.R.I. i

-Para actuaciones en terrenos de menos de 10.000 m2 que conlleve la agrupacién de m4s de cinco
viviendas se realizard un ESTUDIO DE DETALLE.

En actuaciones por P.E.R.I o ESTUDIO DE DETALLE se reservard el 10% de suelo para
equipamiento de cesién gratuita al Ayuntamiento..

Se podrdn conceder licencia de obras directamente cuando se den los siguientes supuestos:
a) La parcela tendrd sefialada la alineacién
b) La parcela deberd contar con acceso rodado, encintado de aceras y pavimentacién de calzada,

igualmente deberd disponer de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y suministro de
energfa eléctrica.
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Hoblelas, .7

ErSgoreRy
¢) Inexistencia de parcelaciones posteriores a la fech g@{Mn definitiva de las NNSS, a tal
efecto el peticionario de la licencia deberd justificat que la finca sobre la que se situa la
edificacién no es resultado de una segregacién posterior a la fecha citada.

| ZONA DE USO GLOBAL INDUSTRIAL |

SUELO URBANO ‘|

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS

CONDICIONES
DE
DESARROLLO

ORDENACION

SE COMPLETARA LA ORDENACION MEDIANTE UN PERI
SE EJECUTARA POR G.I. MEDIANTE PAU, REPARCELACION Y
P.U.

CESIONES

SE CEDERA AL AYUNTAMIENTO LO ESTABLECIDO EN LA LOTAU

CONDICIONES
DE
Uso

TIPO PORCENTAIJES

MIN. MAX.

CARACTERISTICO

INDUSTRIAL

PERMITIDOS

RESIDENCIAL (1 VIV/2.000 m2 de INDUSTRIA)
SERVICIOS TERCIARIOS
DOTACIONAL/INSTALACIONES

PROHIBIDOS

CONDICIONES
DE
EDIFICACION

DE PARCELA

SUPERFICIE MINIMA (m2) 300

65%

OCUPACION MAXIMA (%)

RETRANQUEOS a alineacién 5

(m) a linderos 3
(adosados) -

ANCHO MINIMO FRENTE A - -
ALINEACION

DE VOLUMEN

EDIFICABILIDAD BRUTA m2/m2 0,6

EN SECTOR m3/m2 4

EDIFICABILIDAD m2/m2 1
NETA EN PARCELA

EDIFICABLE m3/m2 6

ALTURA MAXIMA (N° PLANTAS) 2 (20% of)
ALTURA MAXIMA TOTAL (excepto instalaciones) 8,5 m.

ALTURA SEMISOTANOS (m) 1

DENSIDAD MAXIMA (VIV/HA)

Visto VY

Provincial de
da fech G

caniorme f

nor Comision
Urpanismo  en sesion

Q %ﬁ%’?“‘?ﬁﬁﬁ"

s

)\

/ Madrid, 1-I1-2.000

N

Fdo. Adela Ortega Segura

Arquitecta-Urbanista
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