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b) Dispondrd la finalizacién A ﬁ{wﬁ cos, 0 bien propondrd su

continuacién con fundamento en el relevante infelfés‘a queolégico del drea contemplada.

5° Los informes arqueoldgicos a que se refigre la norma precedente habrdn de ser
presentados en la Consejerfa de Educacién y Cultura, para su preceptivo visado, dentro de los

dfez dfas siguientes al de la conclusién del plazo autorizado para llevar a cabo los trabajos
arqueoldgicos que les sirvan de base.

6° El visado definitivo de los informes arqueoldgicos deberd contener el pronunciamiento
de la Consejerfa de Educacién y Cultura sobre cuantas cuestiones suscite la proteccién del
Patrimonio Arqueolégico afectado y, en concreto, las condiciones que hayan de incorporarse, con
tal fin, a las correspondientes licencias urbanfsticas.

7° Para garantizar el cumplimiento de las presentes normas arqueoldgicas, la Consejeria
de Educacién y Cultura podrd ejercer las facultades previstas en el articulo 61 de la Ley de
Patrimonio Histdrico de Castilla-La Mancha.

5. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE Y APTO PARA URBANIZAR NO
PROGRAMADO. -

Visto y conforme poria Comisién

“ T
Segiin la Ley del Suelo los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, o denominacién
equivalente atribuida por la legislacién autondmica, no podrdn ser destinados a fines distintos del
agricola, forestal, ganadero, cinegético y, en general, de los vinculados a la utilizacién racional
de los recuros naturales, conforme a lo establecido en la legislacion urbanfstica y sectoral que los
regule, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguiente.

5.1. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABFE. Provincial ge  Urbanismo en sesién
de fecha.., @Q}é" f’ 4% a0y

1. En las transferencias de propiedad, divisiones, y segragaciones de terrenos en esta
clase de suelo no podrdn efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacién
agraria, o en otra apliclable, para la consecucién de sus correspondientes fines.

2. En el suelo no urbanizable quedardn prohibidas las parcelaciones urbanisticas y habrd
de garantizarse su preservacion del proceso de desarrollo urbano, sin perjuicio de lo que la
legislacion aplicable establezca sobre régimen de los asentamientos o micleos rurales en esta clase
de suelo.

3. Ademds de las limitaciones que resulten aplicables en virtud de otras normas se
observardn las siguientes reglas:

12. No podrén realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas
que guarden relacién con la naturaleza, extension y utilizacién de la finca y se ajusten en su caso
a los planes o normas de los drganos competentes en materia de agricultura, asi como las
construccidnes e intalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas. Las citadas construcciones e intalaciones podrdn ser autorizadas por los Ayuntamientos.

2% Podrdn autorizarse por el 6rgano autonémico competente edificaciones e instalaciones
de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asf como edificios
aislados destinados a vivienda familiar, en lugares en los que no exista posibilidad de formacién
de un nicleo de poblacién, de acuerdo con el siguiente procedimiento:
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a) Peticion ante el Ayuntamlento con Justlhcacujn en
interés social.

b) Infome del Ayuntamiento que, junto con la documentacién presentada, elevard por éste
al érgano autonémico competente,

¢) Informacidn publica durante quince dfas. al menos.

d) Resolucidn definitiva del 6rgano autonémico.

La autorizacion sefalada se entiende sin perfuicio de la necesidad de obtener licencia
municipal.

4. Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad escrituras de declaracién de
obra nueva se estard a lo dispuesto en el articulo 37.2.

El planeamiento territorial y urbanistico podrd delimitar dreas de especial proteccién en
las que estard prohibida cualquier utilizacién que implique traansformacién de su destino o
naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger o infrinja el concreto régimen
limitativo establecido por aquél.

5.2. REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR NO PROGRAMADO.

1. En tanto no se aprueben programas de actuacidén urbanfstica, o el instrumento
equivalente determinado por la legislacidn aplicable, los terrenos clasificados como tales estdn
sujetos a las limitaciones establecidas para el suelo no urbanizable. Ademds, deberdn respetarse
las incompatibilidades de usos sefialadas en el planeamiento, no dificultando las actuaciones que
se permitan sobr el mismo la consecucién de los objetivos de dicho planeamiento.

2. Aprobado un programa de actuacién urbanfstica se estard a las limitaciones,
obligaciones y cargas establecidas en €I, en su acuerdo aprobatorio, y en las bases del
correspondiente concurso para su ejecucién, que no podrdn ser inferiores a las fijadas para el
suelo urbanizable programado. Es de cardcter residencial unifamiliar extensivo.

5.3. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.
a.- Ambito de aplicacion.

Serdn de aplicacién las presentes Normas en los terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable

7
Visto v conforme porla Comisidn

b.- Objeto. Provincial ¢ Utbg vy
2l de fecha 35 “fb':mﬂ‘" 3 s5esién

—

Tienen por finalidad establecer las protecciones necesarias en orden a:

- La preservacién de este suelo del proceso de desarrollo urbano.

- Sefialar las medidas encaminadas a la defensa del territorio y del paisaje.
- Fijar la regulacién de las edificaciones que se permiten en este suelo.

c.~ Clasificacion.

El suelo no urbanizable se clasifica a los efectos de su protecccién y utilizacién en:
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- Suelo no urbanizable, sujeto a régimen hoftnal:
- Suelo no urbanizable especialmente protegido.

5.3.1.- NORMA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE\COMUN.
1.- Ambito de aplicacién.

Serdn de aplicacién las presentes Normas en los terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable de régimen comuin.

No se incluyen los terrenos especialmente protegidos que se regirdn por su normativa

propia.

2.- Condiciones de uso.

Lo Visto v conforme pgorta Comisidn

a) Uso caracteristico. Provincial de  Urbanismo &n sesidn
Instalaciones agropecuarias. de fe.cha........g. @E -i el
J.' . PR I 1

b) Uso compatible. .
Edificaciones e instalaciones declaradas de utilidad piblica o interés social.
Vivienda unifamiliar aislada.

¢) Usos prohibidos.
Los no sefialados en los apartados anteriores expresamente las parcelaciones urbanisticas
y las obras e instalaciones de servicios urbanos que no se encaminen a abastecer al nticleo urbano.

3.- Condiciones de volumen.

Retranqueos: Las edificaciones, cercados o vallados de los predios, en contacto con los
caminos publicos, pasos o carriles, deberdn situarse a una distancia minima de 15 m. del eje de
dichas vias.

Altura de la edificacion: 2 plantas, 6 m.

Esta altura vendrd condicionada por las determinaciones del articulo 73.b. de la Ley del
Suelo.

4.- Condiciones de tramitacion.

Las instalaciones agropecuarias exigird el otorgamiento de la calificacién urbanistica de
la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica y con Ia solicitud de
licencia del Ayuntamiento.

Para el resto de las instalaciones y edificaciones comprendidas entre los usos compatibles
deberd solicitrase autorizacién, previa a la concesién de la licencia, a l1a Comisién Provincial de
Urbanismo, en cumplimiento de la Ley del Suelo.

5.- Condiciones tendentes a impedir la formacion de nicleos de poblacién.

Se entiende por nicleo de poblacién el constituido como minimo por cuatro viviendas,
siempre que se de alguna de las siguientes caracteristicas:
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1.- La superficie delimitada por el cuadrildtero forma QMW centros de las plantas

de las cuatro viviendas sea inferior a 4 Ha.

2.- La distancia entre los centros de gravedad de cad dos viviendas constituidas por cada
una de las combinaciones de dos en dos del grupo de cuatro viviendas antes citadas, serd menor
de 100 m.

3.- Que las cuatro viviendas estén afectadas por mds de un servicio comin.

Con independencia de las condiciones urbanisticas antes impuestas, tendentes a impedir
el proceso de desarrollo urbano en el dmbito territorial correspondiente al Suelo sin Planeamiento
y con el fin, por otra parte de que las construcciones se adapten en lo bdsico al ambiente rural
en que van a ser ubicadas, se exigird que toda vivienda nueva a construir en suelo no urbanizable
cumpla las siguientes condiciones:

1.- No podrd constuirse mds de una vivienda por parcela o finca.

2.- La parcela en cuyo terreno se pretenda construir una vivienda habrd de tener una
superficie minima de 1,5 Ha.

3.- No se podrdn realizar obras de urbanizacién ni instalaciones urbanas para varias
viviendas.

4.- La distancia entre los centros de gravedad de la vivienda a edidficar y cualquier otra
vivienda ya existente en sus proximidades deberd ser superior a 100 m.

5.- La distancia de toda nueva vivienda al limite del suelo urbano y urbanizable serd de
300 m.de cada una y la distancia a linderos serd de 20 m. minimo.

6.- La altura mdxima permitida serd de 6 m. sobre el nivel del terreno en contacto con
la edificacidn, correspondiente a dos plantas.

7.- El coeficiente de edificabilidad mdximo sobre parcela serd de 0,02 m2/m2, debiendo
ser el retranqueo al lindero de 20 m. como minimo.

8.- A fin de preservar la unidad ambiental del paisaje rural en que va a estar situada la
edificacion, ésta se adecuard a las tipologfas tradicionales de la Comarca.

9.- Deberdn figurar como anexo al proyecto de Edificacion, un Certificado del autor del
mismo en el que exprese que se cumple la condicién de c) de este artfculo, asf como la copia del
plano del Catastro de la misma fecha como garantfa del cumplimiento del tamafio de la parcela
a que se refiere el apartado b) de este articulo.

5.3.2.- NORMA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDQ; ¢,

me porla Comisién
Provincial c% Urbamsmo an sesion

5.3.2.1.- Ambito de aplicacién. de techammmmgdlyds foufun A0

La presente Norma serd de aplicacién en el Suelo No Urbanizable Protegido por su
condicion de dreas de proteccion de las vias de comunicacién y de las vias pecuarias, asf como
del suelo caracterizado por su singular valor arqueoldgico o paisajistico. Con respecto a las
primeras su régimen queda especificado en el apartado 4.1 de este documento. Con respecto a las

via pecuarias su regulacion es la siguiente:
5.3.2.2 Proteccién de la via pecuaria en suelo no Urbanizable

Existe en el término de Noblejas dos Vias Pecuarias convenientemente descrita en el Proyecto de
Clasificacién de las Vias Pecuarias de éste término municipal, aprobado por Orden Ministerial

NORMAS ‘ ' : 35



[—

el

[

NORMAS SUBSIDIARIAS Rictrjat, v NOBLEJAS

relalit.

/\ and 891N /

JL![,W&

de Noviembre de 1.967 y en la que quedan clasificadas o Suelo No Urbanizable Protegido
a fin de garantizar la integridad y el uso de estos biengs de dominio publico . En todas las
intervenciones que les afecten se actuard de acuerdo con 1 establecido en la Ley 22/1.974 de 27
de Junio, de vias pecuarias, y su Reglamento de Aplicacion, aprobado por Decreto 3 de
Noviembre de 1.978 n°® 2876/78 (Presidencia). Su anchura legal a proteger en metros se
especifica en el siguiente cuadro:

MUNICIPIO DE NOBLEJAS
N° DENOMINACION DE LA VIA PECUARIA ANCHURA (M)

1 CORDEL DE LA SENDA GALIANA 37,61 4'

2 VEREDA DE LOS POZOS 20,89

MUNICIPIO DE NOBLEJAS
N° || DENOMINACION DE LA VIA PECUARIA | RECORRIDO (M)

1 CORDEL DE LA SENDA GALIANA 8.000

2 VEREDA DE LOS POZOS 12.000

5.3.2.3.- Condiciones urbanisticas del suelo no urbanizable de protecciéon paisajistica.

No podrd construirse ningun tipo de edificacién ni instalaciones, excepto construcciones
para la guarda de aperos de labranza de superticie no superior a 30 m2.

Se permitirdn instalaciones agropecuarias que justifiquen debidamente sus vertidos para
evitar la contaminacién de los acuiferos y que se ajusten a las siguientes condiciones:

- Parcela minima: 2 Ha.

- Altura médxima: No tendrdn una altura superior a 1 planta ni sobrepasardn los 4 m. al
alero y 6 m. a la cumbrera.

- El coeficiente de edificabilidad mdximo sobre parcela serd de 0,02 m2/m2

En las instalaciones auxiliares como silos, espacios de almacenamiento propios de la
instalacion, etc, no se sobrepasardn los 12 m. Los elementos de mecanizacién al servicio de las
instalaciones que sobrepasen los 12 m. habrdn de justificarse técnicamente.

No podrén realizarse obras de urbanizacién. En el caso de que se requieran estos terrenos
para la instalacion de algin servicio urbano de los sistemas generales de infraestructuras estos
deberdn ser enterrados.

Visto v confory
. forme por la o
Provingial de por la Comisidn
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5.3.2.4.- Condiciones urbanisticas del suelo no urbanizal! roteccion agricola.

La calificacion de este suelo tiene por objeto la greacion de areas verdes de cultivo de
huertas en el entorno del niicleo urbano. No se permitirdn|construcciones, excepto las necesarias
para los instrumentos de labranza. No se establece ord'nanza especifica: estard sujeta a las
prescripciones que establece la LOTAU.

5.3.2.5.- Condiciones urbanisticas del suelo no urbanizable de protecciéon ecologica.

La calificacién de este suelo tiene por objeto la creacién de un filtro verde que recoja las
aguas residuales depuradas y que sirvan para riego. Esos terrenos serdn expropiados en el
momento de su ejecucién.

5.3.2.6.- Condiciones urbanisticas del suelo no urbanizable de proteccion arqueoligica.
En cuanto a la proteccién arqueolégica que se graffa en el plano P-6, se establece:

"Conforme a lo dispuesto en los articulos 7 de la Ley 16/85 de Patrimonio Hist6rico
espafiol y 4 de la correlativa Ley Castellano-Manchega 4/90, de 25 de Mayo, los Ayuntamientos
de esta Regidn estdn obligados tanto a cooperar con la Consejerfa de Educacién y Cultura de la
Junta de Comunidades en la conservacién y custodia del Patrimonio Histdrico existente en su
dmbito territorial respectivo, adoptando las medidas oportunas para evitar su deterioro, pérdida
o destruccién, como a notificar a la misma Consejerfa cualquier amenaza, dafio o perturbacién
de su funcidn social que sufran los bienes componentes de ese patrimonio.

A fin de dar cumplimiento a lo obligado en el a.21 de la citada Ley Regional de
patrimonio Histdrico, se previene que, caso de llegarse a la constatacién o razonable presuncién
de existencia de restos arqueoldgicos en algtin drea comprendida en ese dmbito territorial, para
llevar a cabo en la misma actividades edificatorias o de remocién de terrenos, serd preciso que
el respectivo propietario o promotor realice a su cargo estudio referente a su valor aequeoldgico,
con preceptivo y previo conocimiento y control de la mencionada Consejeria de Educacién y
Cultura; 6rgano éste al que compete tanto comprobar la cualificacién de quien haya de dirigir los
trabajos arqueoldgicos necesarios a tal objeto, y que los mismos estén planteados con el debido
rigor ( confiriéndoles en su caso, la preceptiva autorizacién), como para emitir su inexcusable
visado al oportuno informe arqueolégico que en detfinitiva se le presente”.

5.3.2.6.- Condiciones urbanisticas del suelo no urbanizable de proteccién recinto del Centro
Emisor de O.C. de RNE, S.A.

Estos terrenos son propiedad del Estado obtenidos por expropiacién forzosa y adscritos
a Radio Nacional de Espafia para Campo de antenas de Onda Corta.

Se trata de bienes de dominio publico por razén de su destino final y, por consiguiente,
no puede considerarse suelo con ninguna clase de aprovechamiento urbano. Sélo se.
consideran como tal las instalaciones y edificios del mencionado Centro, como también la zona
de proteccion de las instalaciones.

3? 1. - Ver ol dorso.
6. REGIMEN DEL SUELO URBANO Y DEL APTO PARA URBANIZAR.@;_Z,N

Visto y conforme por ta Somisién
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En lo que se refiere al Régimen urbanistico del Suelo y a la Actividad de Ejecumdn, las
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