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1. OBJETO Y FINALIDAD DE LAS NORMAS SUBSIDI MLANEAMIENTO.

El objeto de las Normas Subsidiarias de Planeamiento\tanto en su aspecto mds general
como especifico queda definido en el REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1992, de 26 de junio,
en sus articulos vigentes, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, y de la Ley de Castilla-La Mancha.

Objeto general.

De acuerdo con la Ley del suelo, el objeto general de las presentes Normas es establecer
el régimen urbanfistico de la propiedad del suelo y regular la actividad administrativa en materia
de urbanismo. Los aspectos de la actividad urbanfstica son:

a) Planeamiento urbanfstico.
b) Ejecucion del planeamiento
- ¢) Intervencion del ejercicio de las facultades dominicales relativas al uso del suelo y
edificacion.
d) Intervencién en la regulacién del mercado del suelo.

La direccion de la actividad urbanistica se rige por los siguientes principios.

1. La direccién y control de la gestion urbanistica corresponde, en todo caso, a la
Administracién urbanistica competente.

2. Dicha gestién podrd ser asumida directamente por esta, o encomendarse a la iniciativa
privada o a entidades mixtas.

3. Cuando el mejor cumplimiento de los fines y objetivos de planeamiento urbanistico
asi lo aconseje, se suscitard la iniciativa privada en la medida m4s amplia posible, a través de los
sistemas de actuacién, o en su caso, mediante concesion.

4, En la formulacién, tramitacién y gestién del planeamiento urbanistico, las
Administraciones urbanisticas competentes deberdn asegurar la participacion de los interesados
y, en particular, los derechos de iniciativa e informacién por parte de las entidades representativas
de los intereses que resulten afectados y de los particulares.

/ Jistooy conforme porla Comisidn

. . wovincial de  Urbanismo en sesié

Objeto especifico é e 0 en sesién
° - . de fecha YL B e e

SETETTrIY

La ordenacién urbanistica de los municipios se podrd realizar a través de normas
subsidiarias de planeamiento.

Para el desarrollo de las normas subsidiarias de planeamiento municipal se utilizardn los
instrumentos de planeamiento derivado que sean procedentes, de acuerdo con las clases de suelo
que aquellas incorporen.

De conformidad con lo dispuesto en La Ley del Suelo, podrdn formularse directamente
planes especiales.

Las Normas subsidiarias de planeamiento municipal clasificardn el suelo en las siguientes
clases:

a) Suelo urbano, delimitando su perfmetro y estableciendo su ordenacién pormenorizada
o remitiendo ésta a un Plan Especial de Reforma Interior.

b) Suelo apto para urbanizar, delimitando su dmbito territorial y fijando sus usos globales

NORMAS 3
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y niveles de intensidad.
¢) Suelo no urbanizable, fijando, en su caso, no

Las Normas Subsidiarias municipales fijan las siguientes determinaciones

a) Fines y objetivos de su promulgacidn.

b) Infraestructuras bdsicas y sistemas generales de comunicaciones, espacios libres, dreas
verdes y equipamiento comunitario.

¢) Delimitacién, en su caso, de los terrenos comprendidos en el suelo urbano, en las
dreas aptas para la urbanizacién y en el suelo no urbanizable.

d) Definicién del concepto de niicleo de poblacién.

e) Asignacién de usos y niveles de intensidad aplicables a las diferentes zonas en suelo
urbano o que habrédn de resultar de las operaciones de reforma interior previstas.

f) Asignacién de intensidades y usos globales a las diferentes zonas en el suelo urbano
0 que habrdn de resultar de las operaciones de reforma interior previstas.

g) Normas urbanfsticas.

h) Trazado y caracterfsticas de la red viaria del suelo urbano, con determinacién de
alineaciones y rasantes en el suelo urbano no sujeto a Plan Especial.

i) Senalamiento y delimitacién de las zonas objeto de proteccién especial en el suelo no
urbanizable.

j) Orden de prioridades con fijacién de los plazos para su ejecucién.

Documentos

Las Normas Subsidiarias de dmbito municipal contienen los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como de su conveniencia y
oportunidad, y de todas y cada una de sus determinaciones, con expresién del resultado del
trdmite de participacién publica en el proceso de elaboracién de las normas.

b) Plano de informacién de la totalidad de su dmbito territorial a escala adecuada.

¢) Planos de ordenacién que expresan, segiin los distintos supuestos, las determinaciones
que fija la Ley.

d) Normas urbanfsticas de la ordenacién que establecen y, en su caso, regulacién de las
condiciones y plazos de urbanizacién y edificacién en suelo urbano.

Visto y conforme paria Comisién

Vigencia y revision de las Normas. Provincial de  Urbanismo en sesion
de fecha.., CRL.onf
1 echa r}g:}bﬂ;.;ﬁj%ﬂ ...................

Tendrdn vigencia indefinida.

La Ley regula lo referente a la alteracién del contenido de los instrumentos de
planeamiento urbanistico que podrd Ilevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la
modificacién de alguno o algunos de los elementos que los constituyan.

Se entiende por revision del planeamiento general la adopcién de nuevos criterios respecto
de la estructura general y orgdnica del territorio o de la clasificacién del suelo, motivada por la
eleccién de un modelo territorial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de
cardcter demogrdfico o econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacidn, o por el
agotamiento de su capacidad. La revisién podrd determinar la sustitucién del instrumento de
planeamiento existente.

En los demds supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se considerard como
modificacion del mismo, aun cuando dicha alteracién lleve consigo cambios aislados en la
clasificacion o calificacién del suelo, o impongan la procedencia de revisar la programacion del

NORMAS 4
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Plan general. ‘

Cuando las circunstancias lo exigieren, el 6rgan mpetenté de la Comunidad Auténoma
podrd ordenar motivadamente la revisién de las Normds Subsidiarias, previa audiencia de las
Entidades locales afectadas, acordando lo procedente en guanto a la redaccion.

Rango jerdrquico.

De acuerdo con La Ley, las Normas Subsidiarias del Planeamiento se redactan con la
finalidad de definir para este municipio que carece de Plan General la ordenacién urbanistica
concreta de su territorio.

Las Normas Subsidiarias del Planeamiento tendrdn el rango jerdrquico del Plan que
sustituyen.

Efectos de la aprobacion de los Normas, publicidad y obligatoriedad.

La Ley regula que las Normas Subsidiarias serdn inmediatamente ejecutivos una vez
publicada su aprobacién definitiva.

La Ley establece que las Normas Subsidiarias con sus normas, ordenanzas y catdlogos
serdn piblicos, y cualquier persona podrd, en todo momento, consultarlos e informarse de los
mismo en el Ayuntamiento del término a que se refieran.

Los particulares, al igual que la administracién, quedardn obligados al cumplimiento de
las disposiciones obre ordenacién urbana contenidas en la legislacion urbanistica aplicable y en
las Normas, instrumentos de desarrollo y normas y ordenanzas aprobadas con arreglo a la misma.

2.REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Visto v conforme ia Comisia
Fundamentos generales l) Provineial nime porla GComision

N

de fecha...

de  Urbanismo en sesidn

La accién urbanistica sobre el régimen del suelo atender4, ent‘?e%tr%?a? Jas’siguientes
finalidades:

a) Procurar que el suelo se utilice en congruencia con la utilidad publica y la funcién
social de la propiedad, garantizando el cumplimiento de las obligaciones y cargas derivadas de
la misma.

b) Impedir la desigual atribucién de los beneficios y cargas del planeamiento entre los
propietarios afectados e imponer la justa distribucién de los mismos.

c) Asegurar la participacion de la comunidad en las plusvalfas que genere la accién
urbanistica de los entes publicos.

Segin la Ley, la funcién social de la propiedad delimita el contenido de las facultades
urbanisticas susceptibles de adquisicién y condiciona su ejercicio.

La ordenacién del uso de los terrenos y construcciones no confiere derechos
indemnizatorios, salvo en los supuestos que la Ley define.

Se establece que la participacién de la comunidad en las plusvalfas generadas por la accién
urbanistica de los entes ptiblicos y el reparto entre los afectados por la misma de los beneficios
y cargas derivados del planeamiento urbanistico, se producirdn en los términos fijados por las
Leyes.

Clasificacién del suelo

NORMAS " 5
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Las Normas clasifican el territorio en lLas sigui : Suelo urbano, apto para
urbanizar y no urbanizable.

Se considera suelo urbano:

a) Los terrenos a los que el planteamiento gegeral incluya en esa clase por contar con
acceso rodado, abastecimientos de agua, evacuacion de\aguas y suministro de energfa eléctrica,
debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos
exista o se haya de construir. También se considerardn urbanos los terrenos que tengan sus
ordenacién consolidada por ocupar la edificacién al menos dos terceras partes de los espacios
aptos para la misma segtin la ordenacién que el planeamiento general establezca.

b) Los que en ejecucién del planeamiento lleguen a disponer efectivamente de los mismos
elementos de urbanizacion a que se refiere el pdrrafo anterior.

El suelo clasificado como apto para urbanizar por las normas subsidiarias de
planeamiento se equipara al suelo urbanizable programado excepto a los efectos de la necesidad
de programacién y del régimen de utilizacién del suelo.

(Dentro del suelo urbanizable el Plan establecerd todas o alguna de las siguientes

categorias:

a) Suelo programado, constituido por aquel cuyo planeamiento parcial deba ser aprobado

en el plazo previsto en el programa del propio plan.

b) Suelo no programado, integrado por el que sélo pueda ser objeto de urbanizacién

mediante la aprobacién de programas de actuacién urbanistica.

En todo caso, a efectos de la valoracién del suelo, supuestos expropiatorios y obtencién
de terrenos dotacionales, el suelo apto para urbanizar se equipara al suelo urbanizable
programado.

Segiin la Ley constituirdn el suelo no urbanizable los terrenos que las Normas no incluya
en ningua de las clases de suelo anteriores y, en particular, los espacios que dicho planeamiento
determine para otorgarles una especial proteccién, en razén de su excepcional valor agricola,
forestal o ganadero, de las posibilidades de explotacion de sus recursos naturales, de sus valores
paisajisticos, histéricos o culturales, o para la defensa de la fauna, de la flora o el equilibrio
ecolégico.

3. NORMAS GENERALES SOBRE LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO Y
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

3.1. Instrumentos de desarrolle del Planeamiento.

3.1.1. Tipos.

: PO s Comisidn
Ge Urbanism 5835
230 mjm,.m Mo 8n sesién
» ) . a N P 7t MU ¥ i Y SRULALLLTT TP vy
a. Programa de actuacién urbanistica. CUSETT i)

1. La ordenacién y urbanizacién de terrenos clasificados como suelo apto para urbanizar
sin olazos 0 no programado se efectuard de conformidad con las Normas, mediante Programas
de Actuacion Urbanistica para la realizacién de unidades urbanisticas integradas.

2. Los programas de Actuacién Urbanfstica contendrdn las siguientes determinaciones:

NORMAS ' 6
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a) Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la ordenacién urbanistica|del
territorio.

b) Sefialamiento de usos y niveles de intensidad, con expresién de aprovechamiento tipo
en todo su 4mbito, de conformidad con lo dispuesto en el capitulo siguientes.

¢) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, alcantarillado,
teléfonos, energfa eléctrica, comunicaciones y de mds servicios que se prevean.

d) Division del territorio para el desarrollo en etapas.

Estas determinaciones se complementardn para cada etapa con los correspondientes Planes
Parciales y los Proyectos de Urbanizacién. En las promociones privadas se incluirdn ademds los
programas de edificacion.

3. Los programas de Actuacién Urbanistica constardn de los siguientes documentos:

a) Memoria que refleja la informacién urbanfstica utilizada.

b) Planos de informacién urbanistica correspondientes a los terrenos objeto de actuacién.
c¢) Planos de ordenacion.

d) Normas urbanisticas para el desarrollo en Planes parciales.

e) Plan de Etapas.

f) Estudio econdmico-financiero. Vista y coniorme porla Comisién
Provincial de Urbanismo en sesion
. g N i ¢ g»-u o .
b. Planes Parciales. de (RN B f SE“E, DA

1. Los Planes Parciales de Ordenacidn tienen poerjeto en el suelo clasificado como apto
para urbanizar desarrollar, mediante la ordenacion detallada de una parte de su dmbito territorial,
las Normas Subsidiarias del Planeamiento respectivamente, y en el suelo clasificado como
urbanizable no programdo, los Programas de Actuacién Urbanistica.

No podrdn redactarse Planes Parciales sin que, previa o simultdneamente, pero en
expediente separado, se haya aprobado definitivamente las Normas Subsidiarias del Planeamiento,
y, en ningutn caso, podrdn modificar sus determinaciones.

2. Los Planes Parciales de Ordenacidn contendrdn las siguientes determinaciones:

a) Asignacion y ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologfas edificatorias
de acuerdo con el capitulo II de este titulo.

b) Delimitacién de las zonas en que se divide el territorio ordenado por razén de los
usos, y tipologfas edificatorias y, en su caso, la divisién en unidades de ejecucidn.

¢) Sefialamiento de reservas de terrenos para parque y jardines, zonas deportivas y de
recreo y expansién en proporeién adecuada la las necesidades colectivas. La superficie destinada
a dichas reservas, serd como minimo de 18 metros cuadrados por vivienda o por cada 100 metros
cuadrados de edificacién residencial si no se hubiera fijado expresamente el nimero de viviendas
que se pudieran construir. Esta reserva no podrd ser inferior al 10 por 100 de la total superficie
ordenada, cualquiera que sea el uso a que se destinen los terrenos y la edificacion, y habrd de
establecerse con independencia de las superficies destinadas en el Plan General a espacios libres
o zonas verdes para parques. Las superficies minimas sefaladas en ese apartado deberdn ser de
dominio y uso publico.

d) Fijacién de reservas de terrenos para centros culturales y docentes en la proporcién
minima de 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados de edificacidn residencial
si no se hubiera determinado expresamente el mimero de viviendas que se pudieran

NORMAS 7
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a) Desarrollo de los sistemas de la estructura ajJordenacidn urbanistica del
territorio.
b) Sefialamiento de usos y niveles de intensidad, ton expresién de aprovechamiento tipo
en todo su d4mbito, de conformidad con lo dispuesto en el\capitulo siguientes.
¢) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, alcantarillado,
teléfonos, energfa eléctrica, comunicaciones y de mds servicios que se prevean.

d) Division del territorio para el desarrollo en etapas.

Estas determinaciones se complementardn para cada etapa con los correspondientes Planes
Parciales y los Proyectos de Urbanizacién. En las promociones privadas se incluirdn ademds los
programas de edificacion.

3. Los programas de Actuacién Urbanfstica constardn de los siguientes documentos:

a) Memoria que refleja la informacién urbanfstica utilizada.

b) Planos de informacidén urbanistica correspondientes a los terrenos objeto de actuacion.
¢) Planos de ordenacion.

d) Normas urbanisticas para el desarrollo en Planes parciales.

e) Plan de Etapas.
f) Estudio econémico-financiero. Q(>

b. Planes Parciales. v

1. Los Planes Parciales de Ordenacion tienex\py( objeto en el suelo clasificado como apto
para urbanizar desarrollar, mediante la ordenacigh detallada de una parte de su dmbito territorial,

las Normas Subsidiarias del Planeamiento re ivamente, y en el suelo clasificado como
urbanizable no programdo, los Programas de fAcfuacién Urbanistica.
No podrdn redactarse Planes Parct sin que, previa o simultdneamente, pero en

expediente separado, se haya aprobado dgfisi¥amente las Normas Subsidiarias del Planeamiento,
y, en ningun caso, podrdn modificar su%&erminaciones.

2. Los Planes Parciales de Qrdentacién contendrdn las siguientes determinaciones:

a) Asignaciony ponderacién relativa de los usos pormenorizados y tipologfas edificatorias
de acuerdo con el capitulo II de este titulo.

b) Delimitacién de las zonas en que se divide el territorio ordenado por razén de los
usos, y tipologfas edificatorias y, en su caso, la divisién en unidades de ejecucidn.

c¢) Sefalamiento de reservas de terrenos para parque y jardines, zonas deportivas y de
recreo y expansion en proporcién adecuada la las necesidades colectivas. La superficie destinada
a dichas reservas, serd como minimo de 18 metros cuadrados por vivienda o por cada 100 metros
cuadrados de edificacién residencial si no se hubiera fijado expresamente el nimero de viviendas
que se pudieran construir. Esta reserva no podrd ser inferior al 10 por 100 de la total superficie
ordenada, cualquiera que sea el uso a que se destinen los terrenos y la edificacién, y habrd de
establecerse con independencia de las superficies destinadas en el Plan General a espacios libres
0 zonas verdes para parques. Las superficies minimas sefaladas en ese apartado deberdn ser de
dominio y uso publico.

d) Fijacién de reservas de terrenos para centros culturales y docentes en la proporcién
minima de metros cuadrados por vivienda o por cada 100 metros cuadrados de edificacién
residencial A1 no se hubiera determinado expresamente el nimero de viviendas que se pudieran
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construir, agrupadas segun los médulos necesarios para formar unidades escolares completas.

¢) Emplazamientos reservados para templos, ceptros asistenciales y sanitarios y demds
servicios de interés publico y social. i

f) Trazado y caracteristicas de la red de comunicationes propias del sector y de su enlace
con el sistema general de comunicaciones previsto en el Plan General de Ordenacién, con
seflalamiento de alineaciones, rasantes y zonas de proteccién de toda la red viaria, y previsién de
aparcamientos en la proporcién minima de una plaza por cada 100 metros cuadrados de
edificacion.

g) Caracteristicas y trazado de las galerfas y redes de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el plan.

h) Evaluacién econdmica de la implantacién de los servicios y de la ejecucién de las
obras de urbanizacidn.

i) Plan de Etapas para el desarrollo de las determinaciones del Plan, en el que se incluya
la fijacién de los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucién y
urbanizacién en las unidades de ejecucién que comprenda el sector, y de solicitar licencia de
edificacién una vez adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico.

3. Respecto de las dotaciones sefialadas en las letras ¢), d) y e) del mimero anterior, El
Plan Parcial expresard su cardcter piiblico o privado con observancia, en su caso, de los minimos
publicos requeridos.

4. Los niveles correspondientes a las reservas de suelo establecidas en la letra e) del
nimero segundo de este articulo, las relaciones entre estas y las correspondientes a las letras c)
y d) del mismo mimero y la graduacién de ambas. en las distintas unidades de poblacién, podrén
fijarse reglamentariamente.

La densidad resultante en el sector no podrd ser superior a 75 viviendas por hectdrea, en
funcién de los tipos de poblacién, usos pormenorizados y demds caracteristicas que se determinen
reglamentariamente. En casos excepcionales, el érgano competente de la respectiva Comunidad
Auténoma podrd autorizar densidades de hasta 100 viviendas por hectdrea, cuando las
circunstancias urbanisticas de la localidad lo aconsejen.

5. Los Planes Parciales comprenderdn los planos de informacion, incluido el catastral,
y los estudios justificativos de sus determinaciones, asi como los planos de proyecto,
determinacion de los servicios y ordenanzas reguladoras necesarias para su ejecucién, y, en su
caso, los que se fijen reglamentariamente.

Visto y conforme por i ja Comisidn

. ) mo en sesién
c. Planes especiales. provincial de  Uf %“;,',S e
de feC’ﬂa- d@ s.-::h CCL}

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en los Planes Territoriales y sin“fiecesidad
de previa aprobacién de las Normas Subsidiarias, podrdn formularse y aprobarse Planes
Especiales con las siguientes finalidades:

a) Desarrollo de las infraestructuras bdsicas relativas a las comunicaciones terrestres,
maritimas y aéreas, al abastecimiento de aguas, saneamiento, suministro de energfa y otras
andlogas.

b) Ordenacién de recintos y conjuntos histdrico-artisticos, y proteccién del paisaje, de
las vias de comunicacién, del suelo y subsuelo, del medio urbano, rural y natural, para su
conservacién y mejora en determinados lugares.

¢) Cualesquiera otras finalidades andlogas.

2. En desarrollo de las previsiones contenidas en las normas subsidiarias del

NORMAS 8
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planeamiento, podrédn asimismo formularse Plane
Plan Parcial, con las siguientes finalidades.

a) Desarrollo del sistema general de com i sus zonas de proteccién del sistema
de espacios libres destinados a parques publicos |y zonas verdes y del sistema de equipamiento
comunitario para centros y servicios piblicos y sqciales a nivel de Normas Subsidiarias.

b) Ordenacién y proteccién e recintos y cogjuntos arquitecténicos, histéricos y artisticos.

¢) Reforma interior en suelo urbano.

d) Proteccién de los elementos a que se alude en el pdrrafo b) del apartado anterior.

e) Saneamiento de las poblaciones.

f) Mejora de los medios urbano, rural y natural.

g) Cualesquiera otras finalidades andlogas.

Los Planes Especiales contendrdn las determinaciones necesarias para el desarrollo del
Plan Territorial o del Plan de Ordenacién correspondiente, y, en su defecto, las propias de su
naturales y finalidad debidamente justificadas y desarrolladas en los estudios, planos y hormas
correspondientes.

d. Otros instrumentos
d.1. Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle podrdn formularse cuando fuere preciso completar o, en su
caso, adaptar determinaciones establecidas en los Planes Generales para el suelo urbano y en los
Planes Parciales.

2. Su contenido tendrd por finalidad prever o reajustar, segun los casos:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes; y/o
b) Laordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

3. Los Estudios de Detalle mantendrdn las determinaciones del planeamiento, sin alterar
el aprovechamiento que corresponde a los terrenos comprendidos en el estudio.

En ningiin caso podrdn ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de 1a ordenacién de
los predios colindantes.

4. Los estudios de detalle comprenderd los documentos justificativos de los extremos

seflalados en el nimero 2.
viste y conforme porila Comisidn
Provincial de Urbanismo en sesién

/’> de fechamn, 2 5§§?‘?ﬁﬁ§7"u“

1. Los proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar
a la prdctica el planeamiento general en el suelo urbano y los Planes Parciales. No podrédn
contener determinaciones sobre ordenacién si régimen del suelo y de la edificacién, y deberdn
detallar y programar las obras de comprendan con la precisién necesaria para que puedan ser
ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

2. Los Proyectos de Urbanizacién no podrdn modificar las previsiones del planeamiento
que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion
material de las obras.

3. Los Proyectos de Urbanizacién comprenderdn una memoria descriptiva de las
caracteristicas de las obras, plano de situacién en relacién con el conjunto urbano y planos de

d.2. Proyectos de Urbanizacion

NORMAS 9
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proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios,
obras y servicios.

d.3. Catdlogos

La proteccién a que el planeamiento se refiere cuando se trate de conservar 0 mejorar
monumentos, jardines, parques naturales o paisajes, requerird la inclusién de los mismos en
catdlogos, cuya aprobacion se efectuard simultdneamente con la de aquél. No obstante, los vienes
inmuebles declarados de interés cultural, se regirdn por su legislacion especifica.

3.1.2. Elaboracion y aprobaciéon de los Planes.

Seregird por La Ley, respecto a la suspensién del otorgamiento de licencias, respecto a los planes
de iniciativa particular, respecto de los documentos, y respecto de’la tramitacion.

3.1.3. Competencia y procedimiento

Se regird por las Leyes respecto a la formulacién de Planes Parciales, Especiales y Programas de
Actuacién Urbanistica, respecto a la tramitaciéon de Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizacién; respecto a la competencia para la aprobacion definitiva;

respecto a los plazos para aprobacion definitiva de instrumentos del planeamiento de desarrollo;
referente a la implicacién del silencio positivo; respecto a la subrogaciéon de la Comunidad
Auténoma; respecto a la tramitacién de catdlogos; respecto a la publicacién.

3.2. Instrumentos de gestion.

Visto v conforme porla Comision
Provincial de Urbanismo en sesidn

Areas de reparto y aprovechamientos tipo. de 18Ch Bl
j_/mzﬂ_ &OTSETTINER

1. Los instrumentos de planeamiento generdl"@&limftaran para la totalidad del suelo
urbano una o varias dreas de reparto de cargas y beneficios, con inclusién o no de los sistemas
generales adscritos o en esta clase de suelo, segin disponga la legislacién urbanistica aplicable.

2. Todos los terrenos clasificados como suelo urbanizable y los afectos a sistemas
generales adscritos o en esta clase de suelo para su obtencidn, deberdn quedar incluidos en dreas
de reparto, cuya delimitacién se hard conforme a lo que establezca la legislacién urbanfstica
aplicable.

3. Para delimitar las 4dreas de reparto se aplicardn las siguientes reglas:

a) En suelo urbano quedardn excluidos de las dreas de reparto los terrenos destinado a
sistemas generales adscritos o incluidos en él.

Cuando las circunstancias lo aconsejen podrd considerarse la totalidad de este suelo como
una sola drea de reparto.

b) En suelo urbanizable programado, los sectores cuyo planeamiento parcial deba
aprobarse en un mismo cuatrienio y los sistemas generales adscritos o incluidos en aquéllos para
su gestion, integrardn una sola 4rea de reparto.

¢) En suelo urbanizable no programado, los d4mbitos de cada Programa de Actuacién
Urbanistica con los sistemas generales adscritos o incluidos en el sector o sectores que se
delimiten, integrardn una sola arca de reparto.

d) En suelo apto para urbanizar, en la forma que establezcan las normas subsidiarias de

NORMAS | | 10
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planeamiento.

Para cada drea de reparto el Plan Gene Wl a de Actuacién Urbanistica o
instrumentos equivalentes, segun los casos, deﬁm aprovechamiento tipo respectivo, cuyo
céleulo se realizard en la forma que se sefiala en la Ley, referente al cdlculo del aprovechamiento
tipo en suelo urbanizable : \

1. El Plan General en el suelo urbanizable programado o el Programa de Actuacién
Urbanistica en el no programado fijardn el aprovéchamiento tipo de cada drea de reparto
dividiendo el aprovechamiento lucrativo total de las zonas incluidas en ella, expresado en metros
cuadrados construibles del uso caracteristico, por la superficie total del drea.

2. La ponderacion relativa de los usos de las diferentes zonas, en relacién siempre con
el caracterfstico, se producird en la forma sefialada en el nimero 3 del articulo anterior.

3. Los Planes Parciales, respetando la ponderacidn fijada por el Plan General para las
zonas que incluyan, establecerdn la ponderacién relativa de los usos pormenorizados y tipologias
edificatorias resultantes de la subzonificacién que contengan, con referencia igualmente al uso y
tipologfa edificatoria caracterfsticos.

Vig
Pru\f/d}m' Y conforme por g Comisign
ncial de Urbanismo an sesidn
i

Otras determinaciones da facha... ? 6
D Bl T8 T e

1. Se considerard uso caracteristico de cada drea de reparto el predommante segin la
ordenacién urbanistica aplicable.

2. Los terrenos destinados por el planeamiento urbanistico a edificaciones o instalaciones
de uso o servicio publico tendrdn carédcter dotacional, por lo que no serdn tenidos en cuenta a
efectos del cdlculo de los aprovechamientos lucrativos.

3. Si el planeamiento general calificara terrenos con destino a la construccién de
viviendas de proteccién oficial u otro régimen de proteccién piblica, considerard esta calificacién
como un una uso especifico, asigndndosele el coeficiente de ponderacién que, justificadamente
y en coordinacién con los criterios de valoracién catastral, exprese su valor en relacién con el
caracterfstico del 4rea en que quede incluido.

Aplicacion del aprovechamiento tipo y de las transferencias, de aprovechamiento

1. La aplicacién efectiva del aprovechamiento tipo correspondiente para determinar el
aprovechamiento susceptible de apropiacién, segin esta Ley, y de las transferencias de
aprovechamientos vinculadas a éste, tendrd lugar, en los terrenos ya edificados no incluidos en
unidades de ejecucién, cuando se proceda a sustituir la edificacién existente.

2. Los supuestos de rehabilitacién no exigida por el planeamiento urbanistico o
disposiciones especiales, que puedan considerarse en atencién a sus caracterfsticas y alcance
equivalentes a la sustitucién de la edificacion, se sujetardn al régimen de ésta. En todo caso, se
considerard sustitucién de la edificacién la ejecucién de obras que por su naturaleza hubieran
permitido la declaracion de ruina del inmueble.

3. En los supuestos de rehabilitacion forzosa y respecto de edificaciones que tengan un
aprovechamiento distinto al correspondiente al 4rea de reparto en que se encuentren, se tendrd en
cuenta esta circunstancia a efectos de ayudas especificas y beneficios fiscales.

Inaplicacién de aprovechamiento tipo

Lo dispuesto en los artfculos anteriores se entenderd sin perjuicio de lo establecido en la

NORMAS ‘ ' 11
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disposicion adicional primera.

PROTECCION.

4. NORMAS GENERALES SOBRE LA EDIFIF\‘?\'QM}QQO OS DEL SUELO Y DE
4.1.- Norma general de la edificacion. \

4.1.1- Objetivo.

La presente Norma General de la edificacién tiene por objeto establecer las condiciones
que deben regir en la edificacién y en los usos con independencia de la clase de suelo en la que
se asiente.

Estas normas se dividen de acuerdo con los cinco conceptos que regulan la edificacion,
a saber: ‘

- Condiciones de la ordenacién.

- Condiciones de volumen.

- Condiciones higiénicas.

- Condiciones estéticas.

- Condiciones sobre los usos de los edificios y locales.

4.1.2.- Condiciones de la ordenacion.

1) Parcela.

Es toda porcién de terreno en que se divide el suelo a los efectos de su propiedad.
2) Parcela edificable.

Es aquella parcela que de acuerdo con las condiciones urbanisticas impuestas puede ser edificada.
Viene definida por su alineacién y linderos.

3) Parcela minima.

Es aquella parcela edificable cuya superficie es la menor permitida para su edificacién.

4) Alineacion.

Es la linea que define el 1imite de la parcela edificable con los espacios de dominio publico.
5) Lindero.

Visto vy conforme poria Comisidn
Es la linea que separa una parcela de otra. Provincial de Urbanismo en sesién

de {2Ch Ak PfRniginnpe :
LU oFTTann

6) Rasante. j

Es la cota altimétrica de un terreno o calle. -

4.1.3.- Condiciones de volamenes.

NORMAS 12
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1) Edificabilidad.

cuadradros, la superficie mdxima que se puede constryit en dicha parcela o sector. Se medird en
las parcelas edificables, sobre la superficie neta definida por sus linderos y alineacién.

2) Superficie construida.

Es la superficie de un edificio que computa a efectos del cdlculo de la edificabilidad de
una parcela.

3) Cémputo de la superficie construida.

A los efectos del cdlculo de la superficie construida de una parcela, computardn todas las
construcciones realizadas sobre la rasante del terreno, calle o patio.

Computardn aquellas construcciones cuyo forjado de techo se encuentre a una altura
superior a 1,50 m. sobre la rasante. En este caso computard todo el frente que presente esta altura
considerando la profundidad total del edificio.

Computardn todas las buhardillas y mansardas que tengan una altura libre superior a 2,20
m. Asf mismo, computardn todas las construcciones que teniendo el forjado de techo con una
altura menor de 1,5 m. sobre la rasante se destinen a uso distinto de garaje e instalaciones de
edificio.

No computrardn las terrazas, balcones, ni los porches. Visto v conforme

Provincial de

d
4) Superficie ocupada. ° fesha. 2@ g Dm

porla Comisisn
Urbanismo en sesnén

itit

Es la superficie que resulta de proyectar verticalmente sobre el terreno todos los puntos
de la fachada, incluidos los cuerpos volados.

5) Densidad.

Es el coeficiente que determina el nimero mdximo de viviendas que puede asentarse en
un sector, en funcién de su superficie.
Este prdmetro se tomard sobre la superficie bruta.

6) Altura de la edificacion.

Es la elevacion de un edificio medido desde la rasante del terreno o calle hasta la cara
interior del forjado mds alto. Puede venir medido en metros o en nimero de plantas.

7) Computo de la altura del edificio.

A los efectos de la determinacién de la altura de un edificio se tendrdn en cuenta todas
las plantas, incluida la baja, que se construyan por encima de la rasante y las buhardillas y
mansardas que tengan una altura libre superior a 2,20 m.

Cuando la altura de la edificacidn se fije en metros lineales, esta longitud se medird desde
la rasante de la calle o terreno, hasta la parte superior del wltimo forjado, en el caso de no existir
éste se considerard el apoyo de la cubierta sobre el muro de fachada.

NORMAS " 13
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En las calles con pendignte se escﬁidﬁ‘%:r%cacién de forma que no se supere la
altura fijada, de acuerdo con los apartados antg (\
En edificios que dén a dos calles de; istinta cota o cuando exista diferencia entre la
fachada de calle y la rasante del terreno en la fachada opuesta se computard la altura midiendo

sobre la cota mds baja. |
8) Altura de piso. \

Es la distancia entre la cara superior de dos forjados consecutivos.
9) Retranqueo.

Es la separacién que media entre la fachada de un edificio y la alineacién o linderos.
Los retranqueos deberdn de cumplirse en todos los puntos de la alineacién o linderos que asi se
determine, midiéndose perpendicularmente a estas lineas.

10) Medianeria.

Es la fachada de un edificio que se asienta sobre el plano definido por el lindero de la
parcela.

11) Tipologia de la edificacion.

- Edificacion cerrada.

Es aquella que su linea de fachada se sitia sobre la alineacién marcada en el plano
correspondiente.

En los tramos de la alineacién, no ocupados por la edificacion deberd de construirse un
cerramiento opaco, con acabado de fachada, de 2,20 m. de altura minima.

- Edificaciéon agrupada.

Es aquella que puede construirse en uno o mds linderos formando medianerfa con la
parcela colindante.

- Edificacién aislada.

Es aquella que se construye guardando unos retranqueos minimos a las alineaciones y
linderos.

Deberd de guardar un retranqueo minimo a la alineacién exterior y a los linderos de tres

metros.

4.1.4.- Condiciones higiénicas. Visto v conform

1o 2 porla ¢
Previncial de Urba 'P“ T tanion
> oanismo en sesidn

d o D e g . .
1.- Locales vivideros. e 1?; cha gégﬂ?,ﬁﬁﬂﬁ'"“”

Son aquellas piezas de un edificio en las que se desarrollan actividades de estancia,
reposos o trabajo que requieren la presencia sedentaria de personas.

NORMAS 14
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Estos locales deberdn reunir las siguientes cory\ici

- Ventilacién.
Para garantizar la ventilacién de los locales éstos deberdne disponer de un hueco
practicable de superficie no menor a 1/12 de la superficie del local.

- lluminacién.

Todo local vividero dispondrd de iluminacién procedente del exterior cuya superficie
acristalada no sea inferior a 1/6 de la superficie del local. Un hueco as{ calculado sélo podrd dar
iluminacién a un fondo méximo de 10 m.

- Distancia a los paramentos exteriores.

Todo hueco de iluminacién deberd de estar situado a una distancia minima a otro
paramento exterior de 1/2 la altura total del efificio y no menor de 3 m. La distancia entre el
hueco y el paramento o fachada exterior se medird tomando la perpendicular al hueco, debiendo
cumpliria en todos sus puntos.

2.- Locales exteriores.

Son aquellas piezas de un edificio que ademds de cumplir con las condiciones de los locales
vivideros los huecos deberdn de dar vista a uno de los espacios siguientes:

- Espacios libres de dominio y uso publico; calles, plazas, zonas verdes, etc.

- Espacios libres privados abiertos a los espacios publicos antes sefalados.

4.1.5.- Condiciones estéticas.
1.- Respeto del medio urbano.

En los sectores edificados, las nuevas construcciones deberdn responder en su composicién
y disefio a las caracteristicas dominantes del medio urbano en que hayan de emplazarse.

Se pondrd especial cuidado en las condiciones del volimen edificado (alturas de plantas
y cornisas, cubiertas, vuelos, etc.,) y en la composicién de las fachadas (distribucién de huecos,
materiales, colores, etc.,).

En los sectores de nueva ordenacién o en los no consolidados se tenderd a la creacién de
unidades coherentes en el aspecto forma. Deberd de respetarse al mdximo la topografia del
terreno, el impacto visual de la edificacién que se construya con la que le rodea y con los hitos

y vistas existentes. Vis
o isto yi conforme porla Comisidn
fevincial de  Urbanismo en sesid .
2.- Cuerpos volados y balcones. de fecha g;:: S AT

I R N N 13

Se permiten cuerpos volados cerrados queésgﬁresalgan de la alineacién exterior en calles
de anchura mayor a 6 metros y podrdn hacerlo a partir de una altura 3,50 m.Ten drdn cardcter
de miradores acristalados en todo su perfmetro. Y no volardn mds de 0,50 metros.

Los balcones tendrdn un saliente mdximo de las mismas caracterfsticas que para los
cuerpos volados, permitiéndose los balcones corridos. Irdn provistos de elementos de seguridad
de cerrajeria.

Se prohibe la construccién de marquesinas que superen un vuelo de 0,30 m.

NORMAS | ’ 15
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3.- Toldos comerciales.

Los toldos tendrdn una altura minima respe

v (%f e 2,20 m. Su saliente serd como
el de los cuerpos volados. Deberdn adaptarse al rit

de los huecos.
4.- Anuncios.

Los anuncios guardardn el mdximo respeto al edificio en el que se ubique. Sélo se
permiten anuncios en la planta baja de los edificios, debiendo ir colocados sobre los huecos de
la fachada manteniendo su ritmo.

5.- Cerramientos.

Todos los solares dispondrdn de cerramientos opacos permanentes con tratamiento
adecuado.

Se exceptian de esta condicién los solares en obra que podrdn disponer de cerramiento
desmontable.

6.- Proteccion del arbolado.

El arbolado existente, tanto en los espacios libres puiblicos como privados deberd ser
conservado.

Cuando sea necesaria la eliminacién de algiin ejemplar por causa de fuerza mayor, se
justificard debidamente en la solicitud de licencia.

Las zonas libres privadas vinculadas a la edificacién deberdn ajardinarse, conservdndose
en buen estado las plantaciones.

4.2.- Condiciones particulares de los usos.
4.2.1.- Objetivo.

La presente reglamentacién de usos regula la diferente utilizacién de los terrenos y la edificacion
de acuerdo con las actividades que pueda desarrollarse en ellos.

El destino del suelo tiene una primera clasificacién segin se ocupe o no por la edificacién.
En el caso primero los espacios edificables podrdn ser destinados a los siguientes usos:

a) Residencial.
b) Industrial. Viste y conformoe por la Comisidn
Provincial o'é Urbanismo en sesidn
de fecha AT T -
B 62 o SR T

¢) Servicios Terciarios.
d) Dotacional.

En el caso segundo los espacios no edificables podrdn ser utilizados para los siguientes usos:

a) Dotacién para el transporte y las comunicaciones.
b) Dotacién de parques y jardines publicos.
¢) Dotacidn de servicios infraestructurales.
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4.2.2.- Clasificacion de los usos.
4.2.2.1.- Residencial.

Definicién: Es el uso que corresponde al alojamiento permanente de personas.
Se incluyen dentro de este uso las actividades profesibnales desempefiadas por el usuario de la
vivienda siempre que no sobrepase el 25% de la superficie de esta.

1.- Tipologias.

a) Unifamiliar.
Es el uso residencial al que se destina una parcela en la que no se admite la divisién
horizontal de la propiedad.

b) Multifamiliar.
Es el uso residencial al que se destina una parcela en la que la propiedad se encuentra
dividida horizontalmente.

2.- Condiciones del uso residencial.

a) Condiciones legales.
Las viviendas y los edificios en ellos ubicadas cumplirdn con las disposiciones legales
vigentes que le son de aplicacién.

b) Vivienda exterior.
Toda vivienda deberd tener una habitacién como minimo que cumpla con las condiciones
de los locales exteriores.

¢) Locales vivideros.
Se consideran locales vivideros en las viviendas, el estar-comedor, la cocina y los
dormitorios, asi como los despachos si los hubiese.

d) Programa minimo de la vivienda.
Toda vivienda se compone como minimo de cocina, comedor, un dormitorio de dos camas
0 dos dormitorios de una cama y un cuarto de aseo con inodoro, ducha y lavabo.

e) Dimensiones minimas.
- Dormitorio de una cama. Superficie minima 6 m2., anchura mfnima 2 m.
- Dormitorio de dos camas. Superficie minima 10 m?2., anchura minima 2 m.
- Comedor. La superficie minima serd de 12 mZ., aumentada en tantos m2., como nimero
de camas se prevean, a razén de 1m2., por cama.
- Cocina. Superficie mfnima Sm?2.
- Baflo. Superficie minima 3,60 m2. Visto v cont
- Aseo. Superficie minima 1,80 m2. Provincial (,; Iij?gznﬁm 'a Comisidn
: 7 SMO en sesidn

de IQLhaQ N vl ? 47
f) Condiciones de accesibilidad a la vivienda. - 5 Sg? e

[
Los espacios comunes que dan acceso a mds de dos viviendas deberdn de cumplir las

siguientes condiciones minimas:

NORMAS ' 17



[

[ ORI

NORMAS SUBSIDIARIAS NOBLEJAS

1o
L T S Savos

- Los pasillos tendrédn entre paramentos vertidalad | ﬁgt r/lcia minima de 1,20 m. Las
puertas de los pasillos de acceso al inmueble dispondrdh de un hueco practicable minimo de 1,10
m. '

- La escalera cumplird las condiciones siguientes:

- Anchura minima en todo su recorrido 1 m\ Los rellanos no prodrdn ser partidos ni
compensados.

- El rellano en el que se abran huecos de acceso a locales o viviendas serd de un ancho
de 1,20 m. En el caso de que dé acceso al ascensor serd de 1,70 m.

- Deberd disponer de luz y ventilacién exterior pudiendo ser ésta cenital siempre que
exista un hueco central entre tramos de la escalera de 0,30 m. de anchura mfnima.

- La huella de la escalera no podrd ser inferior a 25 cm., y la tabica no podrd ser superior
a 19 cm.

g) Aparcamiento.
Serd necesario preveer, dentro de la parcela edificable una plaza de aparcamiento por
vivienda.

4.2.2.2.- Industrial.
1.- Definicion.

Es el uso que corresponde con las operaciones de transformacién, almacenamiento y
distribucion de productos sin venta directa al por menor.

Se incluyen en este uso los talleres, actividades artesanas y estaciones de servicios y
reparacién del automdvil.

Asf mismo, se incluyen en este uso las oficinas y dreas de exposicién afectadas a la
instalacién industrial, siempre que su superficie no sea superior al 15% de la superficie total
construida.,

2.- Tipologias.

Los usos industriales se clasifican, de acuerdo con su capacidad de asociarse al uso
reidencial, en los siguientes tipos:

a) Compatibles con el uso residencial.

Son aquellas actividades industriales que no se encuentran inclufdas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, decreto 2414/1.961 de 30 de Noviembre,
sin perjuicio de la adaptacién que sufra derivada de la fegislacidn posterior.

Debiendo cumplir las siguientes condiciones segiin su situacién:

a.l. En planta baja de edificios de vivienda:
- 150 m2., superficie construfda mdxima.
- Nivel sonoro mdximo de 3 dBA al ruido de fondo en la vivienda mds afectada. Ni
sonoro mdximo de 40 dBA.
- Potencia mdxima utilizada 10 Kw.
Visto y conforme por la Comisién

. Provincial ¢
a.2. En edificios exentos cial de  Urbanismo @
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- Parcela mdxima 600 m?2.

- Potencia mdxima utilizada 50 Kw.
- Altura de la edificacién 5 m.

- Nivel sonoro de 3 dBA al ruido de fondo| en la vivienda mds afectada. Nivel sonoro
mdéximo 40 dBA medidos en el exterior de la parcela.

b) Molestas para el uso residencial

Son aquellas actividades que estdn incluidas en el apartado anterior y superan los
pardmetros fijados y las que se encuantran definidas como molestas en el Reglamentos de
Actividades antes mencionado.

¢) Incompatibles con el uso residencial.

Corresponde con el resto de las actividades industriales no inclufdas en los apartados
anteriores.

Cuando por los medios técnicos se eliminen las causas por las que una actividad industrial
estd incluida en una categoria determinada del Reglamento de Actividades, el Ayuntamiento podrd
incluirla, si procede, en el tipo inmediato inferior.

Una sintesis se expresa en el ANEXO DE ACUERDO CON EL REGLAMENTO DE
ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS

En cuanto al uso de industria, se establece la clasificacién de caracteristicas y
posibilidades de situacion, no solamente de las industrias propiamente dichas, sino, en general de
todas las instalaciones afectadas por el Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas
y peligrosas, aprobado por Decreto 2.414/61.

Los limites mdximos de superficie, potencia y ruidos, permitidos para cada categorfa y
en cada una de las situaciones, son los sefialados en el cuadro siguiente, que relaciona unidades
de superficie ,acusticas, y de potencia mecdnica.

La medicién de decibelios, se efectuard en la parte exterior de la medianera de la
industria, o desde el local ajeno mds afectado y/o en la calle contigua, perpendicularmente a la
zona de médximos ruidos.

Lo limites de potencia mecdnica sefialados podrdn ser aumentados en un 50% cuando se
utilicen mdquinas accionadas por motores aclopados.

Para el cOémputo de la potencia instalada no se tendrdn en cuenta los motores
correspondientes a las instalaciones auxiliares de acondicionamiento de aire, ventilacién,
calefaccidn, u otros similares, a los cuales, se le aplicardn las medidas correctoras necesarias para
eliminar posibles molestias al vecindario.

Categorias
Visto v cgni g
vamr.:l JJI..orme Borfa Comisi
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Situacién Unidad 12 28 1 32 42 52

M2 50

a (Y 2 NO NO NO NO
dB 40
M2 150 200

b Cv 6 6 NO NO 1 NO
dB 45 45

| M2 200 300

c CvV 10 10 NO NO NO
dB 45 50
M2 o 400 600

d CcvV 15 20 NO NO
dB 55 60
M2 B - 1.000 2.000

e Cv 30 100 NO
dB 65 70

3.- Condiciones del uso industrial.

- Las instalaciones industriales cumplirdn las disposiciones vigentes sobre la actividad que
desarrollen.

- Los locales de oficinas cumplirdn las condiciones de los locales vivideros.

- Se dispondrd de aseos independientes para ambos sexos a razén de un retrete, un lavabo
y una ducha por cada 20 obreros o su fraccién. Se dispondrd, as{ mismo, de un cuarto vestuario
con taquillas personales.

- Aparcamiento. Se preveerd dentro de la parcela edificable una plaza de aparcamiento
por cada 200 m2 construidos.

4.2.2.3.- Uso de servicio terciario.
1. Definicion.

Comprende todas las actividades de servicios de cardcter privado que se desarrollan en
la ciudad como son : los administrativos y burocriticos, comerciales y de ocio, los hoteleros y
los garajes.

2. Clasificacién. vi
1$10 v conforme
10 v co ¢ porla Comisign
Provincial a9, Urbanismo en sasigh
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a) Por el tipo de actividad W

- Oficinas, se incluyen en este conceptof l4s/\dctividades de cardcter administrativo y
burocrdtico y los despachos profesionales.

- Comercial, se incluyen en este concepto lis actividades ligadas al comercio al por menor
y los locales dedicados al ocio, esparcimiento y espectdculos.

- Hotelero, se incluyen los locales y edificios dedicados al alojamiento temporal de las
personas.

b) Por su situacién respecto al uso residencial:
- En edificios con uso residencial.
- En edificios exclusivos.

3. Condiciones del uso terciario.

a) Condiciones generales.

- Los locales e instalaciones cumplirdn con las disposiciones vigentes que le sean de
aplicacién de acuerdo con la actividad que desempefien.

- Las escaleras interiores de los locales que vayan a ser utilizados por el publico
cumplirdn con las condiciones siguientes:

- Anchura minima de 1,20 m.

- Nimero mdximo de peldafios en un tramo: 16.

- No se permiten los rellanos partidos o compensados.

- Dimensién mimima de huella 27 cm.

- Dimensién mdxima de tabica: 18 cm.

- No se incluyen en estas condiciones las escaleras que dan acceso tinicamente a los aseos
que tendrdn como condicién una amchra mfnima de 1m.

b) Condiciones del uso de oficinas.

- Los despachos y en general los locales con puestos de trabajo fijos cumplirdn con las
consiciones de los locales vivideros.

- Se dispondrd de aseos independientes para cada sexo a razén de un retrete y un lavabo
por cada 100 m2. Los aseos no podrdn tener acceso directo a los locales usados por el pblico.

- Dentro de la parcela edificable se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada 100
m2. de superficie construida.

¢) Condiciones del uso comercial.

- Los comercios que manipulan o almacenan productos clasificados como molestos,
insalubres, nocimos 0 peligrosos se regirdn por lo establecido para el uso industrial.

- En edificios con uso residencial sélo se admiten en planta baja debiendo de cumplir las
siguientes condiciones:

- Acceso independiente para el publico al de la vivienda.- Las zonas destinadas al ptiblico
no podrdn tener comunicacién con ninguna vivienda.

- El nivel de ruido producido entre las 22 h. y las 8 h. no prodrd ser superior a 3 dBA
al ruido de fondo de la vivienda mds afectada.

- Se dispondrd de aseos independientes para ambos sexos a razén de un retrete y un
lavabo por cada 200 m2. construidos.

4.2.2.4. Uso dotacional. Visto y
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1. Definicién y clases.
[ v/’uW
Es el correspondiente a todas las actividddes relacionadas con el equipamlento y las

dotaciones de cardcer publico.

A los efectos de su pormenorizacion en el gspacio y, en su caso, del establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

a) EQUIPAMIENTO destinado a proveer algunas de las siguientes prestaciones sociales:
educacién, cultura, ocio, salud, bienestar social, deporte, religioso.

b) SERVICIOS URBANOS cuando se destina a alguno de los siguientes aspectos:
mercados de abastos y centros de comercio bdsico, servicios de la Administracién y otros para
salvaguarda de personas y bienes, defensa, cementerios.

¢) SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES destinados a la provisién de suministro de
agua,energia , saneamiento, telefonfa, etc

2. Condiciones de uso de equipamientos.

- Los locales e instalaciones cumplirdn con las disposiciones vigentes que le son de
aplicacion de acuerdo con las actividades que desempefien.

- Los locales en los que se desempefien actividades sedentarias cumplirdn las condiciones
impuestas a los locales vivideros.

4.3.- Condiciones generales de proteccion.
4.3.1.- Proteccion de la red de transportes.
a) SISTEMA VIARIO.

Deberd tenerse en cuenta lo dispuesto en la Ley 9/1.990 de 28-XII de Carreteras y
Caminos de Castilla-La Mancha para las vias que se desarrollan integramente en los limites de
la Comunidad Aut6noma. Y supletoriamente la Ley 25/1.988 de 29-VIl y el Reglamento General
de Carreteras de 8-11-77.

En concreto, para la caracterizacién de los terrenos ocupados por la red viaria y su
entorno, se estard a lo dispuesto en el Cap. IV de dicha Ley, donde se establece el uso de los
mismos como zonas de dominio publico, servidumbre y de proteccién, con una cuantificacién en
metros de las franjas correspondientes, distinguiendo autopistas, autovias y vias rdpidas del resto
de las carreteras.

- Para las vias del primer tipo, las zonas 1,2 y 3 tendrédn respectivamente ocho, venticinco
y cien metros respectivamente.

- Para el resto de las carreteras las zonas 1, 2 y 3 tendrdn tres, ocho y trenta metros
respectivamente.

Al margen de esta zonificacidn, la linea de edificacion deberd situarse:

- en el primer tipo de vias mencionado a 50 metros desde la arista exterior de la
calzada;

- a 25 metros en las carreteras de la red bdsica y

[

- a 18 metros en el resto de carreteras. Visto y caonforme poria Comisién
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ZONAS DEL SIS/TE@]A YIARIS)
AUTOPISTAS, AUTOVIAS|Y VIAS RAPIDAS
LIMITE DEFINICION ~ REFERENCIA Y ANCHURA DE LA ZONA
a8m ZONA DE DOMINIO PUBLICO desde la arista exterior de la explanacién (8 m) -
a25m ZONA DE SERVIDUMBRE desde la arista exterior de la explanacién (16 m)
a 100 m ZONA DE AFECCION desde la arista exterior de la explanacién (75 m)
a50m LINEA LIMITE DE EDIFICACION desde la arista exterior de la calzada (50 m)
ZONAS DEL SISTEMA VIARIO
) RESTO DE CARRETERAS
LIMITE DEFINICION REFERENCIA Y ANCHURA DE LA ZONA
a3m ZONA DE DOMINIO PUBLICO desde la arista exterior de la explanacién (3 m)
a8m ZONA DE SERVIDUMBRE desde la arista exterior de la explanacién (5 m)
a30m ZONA DE AFECCION desde la arista exterior de la explanacién (22 m)
a 18 m LINEA LIMITE DE EDIFICACION desde la arista exterior de la calzada (18 m)

En el caso de alguna variante, el espacio comprendido entre la linea limite de edificacién
y la calzada, tendrdn la consideracién de suelo no urbanizable en el que en ningiin caso podrédn
ubicarse edificios o instalaciones.

Para las travesfas, la linea limite de edificacién se podrd situar a una distancia inferior de
acuerdo con el art. 27, al que se acoge el presente Plan Urbanistico, justificado por el
dimensionamiento racional y aprovechable de las manzanas que bordean la travesia, conformadas
asi a su vez por la estructura general del pueblo. De otro lado, la variante en fase de
APROBACION DE PROYECTO convertird la travesia en una via urbana mds.

En estas dreas del suelo urbano se tendrd muy presente lo dispuesto en el art. 44 en
cuanto a la autorizacion de las obras o actividades en las zonas de dominio ptblico o de
sevidumbre de las travesias, cuya competencia recaerd en el Ayuntamiento en cuanto se apruebe
el presente Plan.

Ademds de estas disposiciones legales, las fincas que bordean los caminos rurales en todo
el término municipal deberdn respetar una distancia de 1,5 metros desde la arista exterior de los
mismos para cualquier elemento de cerramiento que se quisiera levantar. Se establece la
obligacién de que no haya una longitud mayor de 100 metros sin la
posibilidad de cruzarse dos tractores.

En cuanto a la proteccion de la via de FERROCARRIL hay que atenerse a la L.O.T.T.
de 1.989 (Ley 16/87) y de su Reglamento (Real Decreto 1211; BOE 08/10/90),que prescribe que
las actuaciones urbanfsticas colindantes con el ferrocarril deberdn realizar a su cargo el
correspondiente cerramiento o medidas de seguridad y la adecuada conservacién de los mismos.

Para suelo no urbanizable se prescibe un retranqueo de la linea de edificacion de 20
metros desde la arista exterior de la explanacién. La zona comprendida entre la via y 8 metros
desde esta misma arista, se considera zona de dominio publico; la zona de servidumbre queda
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delimitada por la arista de explanacién y una linea W metros de ésta y el drea de
afeccién queda delimitada por esta arista y otra paraleta a 50 metros. En SUELO URBANO, la
Ifnea de retranqueo de edificacién se situa a § metro§ desde la arista exterior de explanacidn; la
de dominio publico a 5 metros; la de servidumbre a § metros y la de afeccién a 25 metros.

ZONAS DEL SISTEMA VIARIO
SISTEMA GENERAL FERROVIARIO
SUELO NO URBANIZABLE
LIMITE DEFINICION REFERENCIA Y ANCHURA DE LA ZONA
a8m ZONA DE DOMINIO PUBLICO desde la arista exterior de la explanacién
a20m ZONA DE SERVIDUMBRE desde 1a arista exterior de la explanacién
a 50 m ZONA DE AFECCION desde la arista exterior de la explanacién
a 20 m LINEA LIMITE DE EDIFICACION desde la arista exterior de la explanacién
ZONAS DEL SISTEMA VIARIO
SISTEMA GENERAL FERROVIARIO
‘ SUELO URBANO
LIMITE DEFINICION REFERENCIA Y ANCHURA DE LA ZONA
a5m ZONA DE DOMINIO PUBLICO desde la arista exterior de la explanacién
a8m ZONA DE SERVIDUMBRE desde la arista exterior de la explanacién
a25m ZONA DE AFECCION desde la arista exterior de la explanacion
a8m LINEA LIMITE DE EDIFICACION desde la arista exterior de la explanacién

b) Lineas de energia eléctrica.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente,
cercarlo, plantar o edificar en él, dejando a salvo dicha servidumbre.

En todo caso queda prohibida la plantacién de drboles y la construccién de edificios e
instalaciones en la proyeccién y proximidades de las l{neas eléctricas a menor distancia de la
establecida en el Reglamento de Lineas de Alta Tensién, de 28-11-68

(U= Tensién compuesta en KV).

-Edificios y construcciones a 3,3 + U/100 m. con un minimo de 5 m.
-Bosques, arbolado y masas de arbolado: 1,5 + U/100 m.
con un minimo de 2 m.

-En las lineas aéreas se tendrd en cuenta para cémputo de estas distancias, la situacién
respectiva mds desfavorable que puedan alcanzar las partes en tensién de la linea y los drboles,
edificios o instalaciones industriales de que se trate. (Decreto del Ministerio de industria del 20-
11-66).

Visto
Y confo
Pruvmc 'me por g .
. fal 1 C I’y
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Igualmente se respetardn servidumbre como gaseoductos y oleoducgé ! radlo’elé tricas,
aeronduticas y de cualquier otro tipo de instalaciones.
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4.3.2.- Terrenos ganados a cauces publicos. /‘m

Todos los terrenos ganados a todo tipp de cauces ptiblicos, tanto si provienen de
fenémenos naturales como si so consecuencia de cpalquier accién del hombre sobre los elementos,
estardn sujetos a las disposiciones dictadas por la¥ Confederaciones y Comisarfas de Aguas.

4.3.3.- Proteccion de aguas para abastecimiento publico y privado.

La instalacién de nuevas actividades insalubres o nocivas que por su emplazamiento o
vertido de aguas residuales supongan un riesgo de contaminacién o alteracién de Ia potabilidad
de aguas destinadas al abastecimiento publico o privado, no podrdn autorizarse, si no se han
cumplido las condiciones sefialadas en la Ley de Aguas y los Reglamentos que la desarrollan.

Las perforaciones para captacién de aguas subterrdneas no podrdn iniciarse sin licencia
municipal,ademds de las correspondientes autorizaciones de los Organismos competentes. En caso
de que dichas captaciones sean positivas, no podrdn hacer uso del caudal sin la debida
autorizacién municipal.

Las condiciones de depuracién y los Iimites de toxicidad se regulardn segtin el Reglamento
de Actividades molestas, nocivas, insalubres o peligrosas.

4.3.4.- Proteccion de aguas en relaciéon con los vertidos industriales.

Las explotaciones mineras, o cualquiera otras calificadas como nocivas (industrias del
papel, celulosa, azucareras, curtidos, colas aluminicas potdsicas, talleres de flotacién, para el
beneficio y concentracién de materiales, fdbricas de gas, productos secundarios de la industria del
coque o del petréleo, de sosa, textiles y anexas, u otras similares), deberdn estar dotadas de
dispositivos de depuraci6n mecdnicos, quimicos o fisico-quimicos para eliminar de sus aguas
residuales los elementos nocivos que pueden ser perjudiciales para las industrias situadas aguas
abajo o en la proximidad del lugar, en que se efectue el vertido, o para la riqueza piscicola,
pecuaria agricola o forestal.

Las industrias de detergentes se acogerdn a lo establecido en la legislacion corespondiente.

Cuando el efluente que proceda de estaciones depuradoras sea utilizado para riego, se
cefiird a lo dispuesto, se cefiira a lo dispuesto en la circular de la Comisién Central de
Saneamiento.

4.3.5.- Fibricas de yeso y de cemento.

Las medidas para evitar la contaminacién atmosférica producida por las fibricas de
cemento, se ajustardn a lo establecido en la Reglamentacion del Ministerio de Industria aprobada

por Decreto de 7-11-68. Viet
910 ¥ conforme poria Somisién

. - . Provincial dg  Ur QCD MG 27, sesion

4.3.6.- Pescaderias, carnicerias y vaquerias. de fecha 256 Jt’ }‘5 '
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Las pescaderfas, carnicerfas y similares que pretendan establecerse en el interior del
ndcleo urbano, deberdn estar dotadas obligatoriamente de cdmaras frigorificas de dimensiones
apropiadas.

Se prohibe el establecimiento de vaquerfas, establos, cuadras y corrales de gallinado y
aves, dentro del micleo urbano.
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4.3.7.- Industrias peligrosas, insalubres o nociva /\W

Las industrias fabriles que deben ser consideradas como peligrosas, insalubres o nocivas,
de acuerdo con las calificaciones establecidas en el art. 3° del Reglamiento de Industrias molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas (Decreto de 30-11-6Y, n°® 2.414/61) solo podrdn emplazarse como
regla general a una distancia superior a 2.000 m. a contar desde el micleo mds préximo de
poblacién agrupada (art.4° del mismo Reglamento).

En relacién con las actividades molestas, aparte de lo dispuesto en relacién con el
emplazamiento, habrd de tenerse en cuenta para la concesién de licencias y en todo caso para su
funcionamiento, que las chimeneas, vehiculos y demds actividades que puedan producir humos,
polvo, o cualquier otro contaminante, deberdn dotarse inexcusablemente de los elemento
correctores necesarios para evitar molestias al vecindario.

4.3.8.- Productos petroliferos para calefacciéon y otros usos no industriales.

La utilizacién de productos petrblfferos para calefaccién y otros usos no industriales se
regird por la Reglamentacién del Ministerio de Industria aprobada el 21-6-68.

4.3.9.- Ruidos y vibraciones.

En los comercios, casas-habitaciones, edificios y locales piublicos en general, no podrdn
instalarse en lo sucesivo motores fijos, cualquiera que sea su potencia, sin previa autorizacién
municipal. Lo mismo se aplicard en el caso de instalacién de grupos electrégenos de reserva
instalados en teatros, cines y demds locales de publica concurrencia, asf como las instalaciones
de aireacién, refigeracién y calefaccién por aire caliente.

Visto v contorme pox fa Comisién
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Las industrias de actividades que exijan la utilizacién de primeras materias de naturaleza
inflamable o explosiva se prohibirdn en en locales que formen parte de edificios destinados a
viviendas.

Las instalaciones destmadas al depdsito de peliculas, petréleo o productos derivados,
pirotécnica, polvorines, garaje y estaciones de servicio, deberdn atenerse an cuanto a su
localizacidn y caracteristicas técnicas de proteccién a lo previsto en el Reglamento de Actividades
molestas, nocivas, insalubres o peligrosas (art. 25) y demds Reglamentos especificos que le
afecten.

Los centros de gases envasados se ajustardn en lo que se refiere a las condiciones de su
ubicacién y caracteristicas de de las instalaciones, a la Orden Ministerial de 23-5-61 y Orden
Ministerial de 1-12-64 del Ministerio de Industria.

Los polvorines y pirotécnicos, segin se establece en el art. 22 del Reglamento de
Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, deberdn cumplir las disposiciones del
Reglamento Provisional de Explosivos, aprobado por Real Decreto de 25-7-1.920 y Reglamento
de Armas y Explosivos aprobado por Decreto de 27-12-46.

La instalacién y funcionamiento de centrales eléctricas, 1ineas de transporte eléctrico y
estaciones transformadoras, se regirdn por la Orden Ministerial (B.O.E. de 10 de Abril de 1.946)
de 23-2-46 refernte a "Instalaciones y reglamentos para la instalacién y funcionamiento de
centrales, lineas de transporte eléctrico y estaciones transformadoras” y el Decreto 3.151/68 de
28-11 referente a "Reglamento de lineas eléctricas aéreas de alta tensién". La instalacién de
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estaciones transformadoras en el interior de edificio egulxké por lo establecido en el art. 17
y concordantes del “Reglamento Electrotécmco para baja tensién". (Decreto 2.413/73 de 20 de

Septiembre).

e 4.3.11.- Vehiculos de motor.

Se prohibe la circulacién de vehiculos que lancen humos que puedan dificultar la
visibilidad a otros conductores o resulten nocivos (art. 90 del Cdédigo de la Circulacién). Se
vigilard el nivel sonoro de los vehiculos de motor (art. 210 III. del Cédigo de la Circulacién y
Decreto 1.439/72 de 25-5/B.0O.E. 9-6) sobre Homologacién de vehiculos automdéviles en lo que
se refiere al ruido por ellos producido.
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4.3.12.- Riesgos mecdnicos Urbanismo en seoig
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La proteccién contra los riesgos de la edificacion se regirdn por$§ §rm§s= esﬁécfﬁcas"
de seguridad de las estructuras de acero, forjados, prefabricados, tramos metdlicos y sobrecargo,
elevadoras, etc.

Las condiciones de seguridad de los teleféricos se regulardn por el Decreto de 10-5-66.

4.3.13.- Proteccién de los ecosistemas, la ambientacion natural y el paisaje.

La proteccion del equilibrio ecoldgico, la ambientacién y el paisaje constituyen uno de
los objetivos principales del presente Proyecto de Delimitacién, debiendo observarse las siguientes
pautas a tal efecto:

1. DISPOSICION GENERAL. No se concederd licencia a todo plan, proyecto o asto que
tienda a la destruccidn, deterioro o desfiguracién del paisaje o su ambientacién dentro de
la naturaleza.

Toda actuacién (trazado de infraestructuras territoriales, repoblaciones forestales,
exploraciones mineras, grandes industrias, u otras instalaciones), que se prevea pueda
alterar el equilibrio ecoldgico, el paisaje natural o introduzca cambios importantes en la
geomorfologia, necesitard presentar un estudio de las consecuencias, ante la Comisién
Provincial de Urbanismo.

Se prohibe el vallado de fincas rusticas, por la ruptura paisajistica que conlleva.

2, NUEVAS CARRETERAS. Se evitard la desaparicién de la capa vegetal en las zonas
lindantes con las carreteras y caminos de nuevo trazado, reponiendo aquellas franjas que
por causas constructivas (almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de la
maquinaria, asentamientos provisionales,etc.) hayan resultado dafadas o deterioradas.
En aquellos lugares en que por causas de la topogrfia del terreno y del trazado viario,
fuera necesaria la creacién de taludes o terraplenes, deberdn ser trazados de forma tal
que no alteren el paisaje

3. RECTIFICACIONES EN EL TRAZADO VIARIO. En aquellos tramos de carreteras o
caminos que por la alteracién en su trazado quedaran sin uso, se levantard el firme y se
repondrd su capa vegetal y la flora natural de la zona.

4. CANTERAS Y EXPLOTACIONES MINERAS A CIELO ABIERTO. Dada la condicién

NORMAS 27



[T TR S CH B A

NORMAS SUBSIDIARIAS Nesisias, 2 3 MAR 2000. . . NOBLEJAS

El Secrﬂtam

10.

$4 4y

especial que requiere la localizacién de estas a tili\ga%t/es de proceder a la concesion
de licencias para la explotacién, a cielo abiertg de los recursos naturales del subsuelo, se
comparardn los beneficios econdmicos y socigles de las instalaciones con los perjuicios
paisajisticos, exigiendo estudios sobre las varigciones que se introducen en la ecologfa,
escorrentfas, etc. de la zona.

Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces de los rios, piedras y rocas en cantidad
susceptible de perjudicar la capacidad biogénica del medio. Igualmente se prohibe la
extracciéon de dridos en todo el término municipal excepto en obras de interés y uso
publico local.

Se prohibe la extraccién de calizas en todo el término municipal, excepto para uso de
cardcter ornamental.

CESE DE LAS EXPLOTACIONES. Las canteras y demds instalaciones mineras que cese
en sus explotaciones, se verdn obligadas a restituir el paisaje natural suprimiendo taludes
y terraplenes y reponiendo la capa vegetal y la flora.

VERTEDEROS DE LAS INSTALACIONES MINERAS. Se localizardn en lugares que
no afecten al paisaje y no alteren el equilibrio natural, evitdndose se desparramamiento
por laderas de montafias 0 acumulacién de valles.

En todo caso se hardn estudios que demuestren que no alteran lasescorrentias naturales
de los terrenos, ni varfan los microclimas, ni alteran la geomorfologia de la zona.

CONCURSOS DE EMBELLECIMIENTO DE PUEBLOS. Con la redaccién de las bases
se procurard no alterar el peculiar cardcter de los pueblos, huyendo de fomentar el falso
tipismo y su homogenizacién de lo folkl6rico en el aspecto urbano. Simultdneamente
tenderdn a conseguir la promocién de valores estéticos y autéctonos y sobre todo la
mejora del hdbitat residencial y urbano.

REPOBLACIONES FORESTALES. Simultdneamente a la rentabilidad de las
repoblaciones forestales hechas con especies exdticas y de fdcil crecimiento, se valorard
la promocién e investigacion sobre el mejoramiento de las especies autdctonas y
tradicionales de las comarcas, con vistas a no romper el equilibrio paisajistico y ecolégico
de la zona.

SILOS PARA CEREALES Y DEPOSITOS DE AGUA. No se autorizard la construccién
de silos y depdsitos de agua cuyas dimensiones no estén proporcionadas con la escala del
micleo urbano.

ANUNCIOS Y CARTELES. Se estard a lo dispuesto en la Ley 51/74 de 19 de
Diciembre, de Carreteras (art. 36, y en el Decreto 917/67 de 20 de Abril), Normas para
publicidad exterior con cardcter general y alo dispuesto en estas Ordenanzas.

Se prohiben todo tipo de anuncios que se pinten o realican directamente sobre rocas,
taludes, faldas de montafias, etc. En cualquier caso serd preceptiva la concesién de la
correspondiente licencia municipal, que habrd de estar condicionada a la aceptacién por
el anunciante del mantenimiento en correctas condiciones del decoro del cartel durante
el plazo de duracién de la licencia, quedando obligado éste al a la expiracin de ésta, a
la retirada del anuncio a su costa, restituyendo las cosas a su primitivo estado, salvo que
obtenga nueva licencia.
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11. BASUREROS Y ESTERCOLEROS. Se situandn &r [ugaref) donde los vientos dominantes
no puedan llevar olores a micleos habitados o yias de circulacion peatonal. Y se rodeardn
de pantallas arbéreas. En este sentido se prevella localizacion en el dngulo SE de un filtro
verde. La distancia de su emplazamiento al lugar habitado mds préximo serd por lo menos
de 2.000 m. Se recomienda, no obstante, la instalacién y uso de incinfradores de
contaminacién atmdsterica controlada.

12. CEMENTERIO DE VEHICULOS. Se tendrd en cuenta en su localizacién la influencia
que pueda tener sobre el paisaje. Se exigirdn unas condiciones higiénicas minimas y se
rodeardn de pantallas protectoras de arbolado.

4.3.14. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO:

1.- Ambito de aplicaci6n.

Este catdlogo reoge los edificios y yacimientos que se relacionan a continuacién y se
sitian en el plano P-6 y se detallan en el documento de catdlogo de las NNSS. Asi mismo se
incluyen aquf las caracteristicas mds destacadas. Son los inmueblesincluidos en el Inventario del
Patrimonio Arquitéctonico de Interés Historico Artistico o de los incoados y declarados Bienes
de Interés Cultural a efectos de establecer por la Comisién Provincial del Patrimonio Histérico
el control de las futuras obras que se realicen en los mismos, siendo requisito imprescindible
previo a la concesién de la licencia Municipal el Informe favorable de la Cpmisién de Patrimonio,
tal como figura en el art. 15 de las Normas Provinciales de Planeamiento urbanistico aplicado en
los inmuebles incluidos en el Inventario, o en el art. 19 de la Ley 16/85 del Patrimonio Histérico
Espaiiil para los inmuebles o conjuntos Histéricos incoados o declarados de Bien de Interés
Cultural.

2. Catalogo de edificios protegidos.
Estdn incluidos en el inventario del patrimonio arquitectonico de interes historico-artistico.

Documento 667 451150100001 Iglesia de Santiago Apdstol. Medieval. Moderno.
Documento 668 451150100002 Ermita de la Magdalena. Moderno

Documento 669 451150100003 Fuente Vieja de los tres cafios. Moderno
Documento 670 451150100004 Convento de las Monjas.

Documento 671 451150100005 Oratorio. Estilo Popular

Documento 672 451150100 Ermita de San Isidro. Popular

CATALOGO HISTORICO. ELENCO DE YACIMIENTOS
07451150001 Iglesia de Santiago Apdéstol. Medieval. Moderno.

07451150002 Ermita de la Magdalena. Moderno
07451150003 Fuente Vieja. Moderno

07451150004 Revienta Cubos. Eneolitico Visto v conforme
07451150005 Boca del Egido. Eneolftico Provincial do (irpanien 12 COMisisn
de fecha enismo en sesigp

07451150006 EIl Egido. Eneolitico

07451150007 La Matilla. Neolftico £ 26 [
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07451150008 El Quinto. Eneolitico
07451150009 La Mira. Medieval.
074511500010 El Acirate/ Dehesa de Torrique. Eneoljtico.
074511500011 Picos de Torrique. Neolitico. \v
074511500012 Pontdn chico. Moderno

074511500013 Pontén Grande. Moderno.
074511500014 La Veguilla baja. Romano; Visigodo. Moderno.
074511500015 Cerros de la Veguilla. Eneolitico.

074511500016 Cerros de la Veguilla/ Camino al Molino. Neolitico.
074511500017 Cueva de Villacampa. Romano.

074511500018 Almendros del Tajo. Neolitico.

074511500019 El Hoydn. Neolitico.

074511500020 EI Tinto Canijo. Neolitico

074511500021 El Tinto Canijo/ La Semilla. Neolitico.
074511500022 El Garrén. Neolitico.

074511500023 Mata Caballos. Eneolitico.

074511500024 El Cantizal. Neolitico.

074511500025 El Cachete. Eneolitico.

074511500026 Camino al Molino. Romano.

074511500027 Aldehuela. Varias épocas.

074511500028 Riscos de la Veguilla Baja. Indeterminado.
074511500029 Ermita de las Casas de Torrique. Moderno.
Ermita-Panteén (Avda. de Aranjuez/Avda. Margaritas

Bodega Hnos. Garcia de la Rosa (C/ Barreras) Visto y conforme porla Comision
Provincial de Urbanismo en sssién

dg fecha
3.- Condiciones Urbanisticas generales. fz “e gg Cry a0y -

Gi i, N
Las condiciones urbanisticas de los edificios catalogados serdn las fijadas por la zona en que se
encuentren ubicados, con la condicién adicional de permitirse tinicamente las obras de reparacion,
restauracion y rehabilitacién, prohibiendose expresamente la demolicién de los mismos, estas
obras deberdn contar con el informe favorable de la Comisién Provincial del Patrimonio Histdrico
Artfistico.

=

3.1) El Ayuntamiento podrd instar la reaccién extrema de la Administracién de cultura frente a
obras que afecten a los inmuebles sefialados, siempre que aprecie la concurrencia de las
previsiones a tal objeto establecidas en la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol. (art. 25 y 37-2).

3.2) A titulo informativo se incluye en el texto de Normas el siguiente recordatorio de preceptos
legales de eventual aplicacidn:

“Conforme a lo dispuesto en los articulos 7 de la Ley 16/85 de Patrimonio Histérico espaiiol y
4 de la correlativa Ley Castellano-Manchega 4/90, de 25 de Mayo, los Ayuntamientos de esta
Regién estdn obligados tanto a cooperar con la Consejerfa de Educacién y Cultura de 1a Junta de
Comunidades en la conservacién y custodia del Patrimonio Histdrico existente en su dmbito
territorial respectivo, adoptando las medidas oportunas para evitar su deterioro, pérdida o
destruccion, como a notificar a la misma Consejerfa cualquier amenaza, dafio o perturbacién de
su funcién social que sufran los bienes componentes de ese patrimonio.
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Histdrico, se previene que, caso de llegarse a la cons
de restos arqueoldgicos en algin drea comprendidajep €se émblt territorial, para llevar a cabo
en la misma actividades edificatorias o de remocién de terrenos, serd preciso que el respectivo
propietario o promotor realice a su cargo estudjo referente a su valor aequeoldgico, con
preceptivo y previo conocimiento y control de la mencionada Consejerfa de Educacién y Cultura;
6rgano éste al que compete tanto comprobar la cualificacién de quien haya de dirigir los trabajos
arqueoldgicos necesarios a tal objeto, y que los mismos estén planteados con el debido rigor (
confiriéndoles en su caso, la preceptiva autorizacién), como para emitir su inexcusable visado al
oportuno informe arqueolégico que en definitiva se le presente”.

4.- Condiciones particulares. Actuaciones adecuadas de acuerdo con su estado.
Las actuaciones que se sugieren se orientan a la ordenacién y conservacién de los edificios

inventariados. S6lo para la Iglesia y el Ayuntamiento podria ser interesante su declaracién como
monumentos.

. ;/13‘20‘ y‘ Conforme porla Comisién
. . fovincial
Normas Arqueolégicas. (ANEXO). do fecha. de ufbdmdmo en sesign
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Para dar cumplimiento a lo preceptuado en los articulos 20 y ?i d‘"é Ley de’ Patrlmomo
Histérico de Castilla-La Mancha, dado que de la informacién arqueoldgica disponible en relacién
con el dmbito territorial afectado por la presente norma urbanistica se desprende la constatacion
o razonable presuncién de existencia de restos de dicha indole en las dreas del mismo que se
seflalan, las actividades de edificacién o de remocidn de terrenos que, siendo susceptibles de
incidir sobre tales restos, hayan de tener lugar en esas concretas 4dreas quedan sujetas al contro
arqueoldgico previo que se pasa a regular.

2° Previamente a cualquier actividad edificatoria o de remocién de terrenos que se tenga
proyectado realizar sobre inmuebles incluidos en las anteriores 4reas, los propietarios o
promotores implicados realizardn, a su cargo, estudio referente a su valor arqueoldgico.

3° Los trabajos arqueoldgicos de prospeccién o, en su caso, de escavacién oportunos para
verificar el estudio indicado en la norma anterior deberdn contar previamente con autorizacion,
por tiempo determinado, de la Consejeria de Educacién y Cultura; la cual comprobard, a tal
efecto, tanto la cualificacidn de quienes sean propuestos como Directores de aquéllos, mediante
acreditacion de su condicién de titulados superiores y observacién de su "curriculum vitae" y del
pertinente informe de una institucién dedicada a la investigacién arqueoldgica, paleontoldgica o
etnogrdfica que avale su competencia en alguna de estas materias, como que dichos trabajos
arqueoldgicos estén planteados con suficiente rigor técnico.

4° El estudio arqueoldgico a que se refieren las normas anteriores habrd de concluir en
informe del Director de los trabajos, acorde con las siguientes determinaciones:

a) Contendrd una valoracién arqueoldgica del drea estudiada y, en su caso,
propuesta referente a la conservacion e idénea localizacién de los restos arqueoldgicos
detectados y las eventuales condiciones por incorporar, para su proteccuﬁn a la
correspondiente licencia urbanistica.
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