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I. MEMORIA JUSTIFICATIVA




1. Antecedentes

1.1. Objeto de la reparcelacién

El presente Proyecto tiene por objeto la reparcelacién del 4mbito incluido en el Sec-
tor 15 de Suelo Apto para Urbanizar de las Normas Subsidiarias Municipales de No-
blejas, cuyo desarrollo urbanistico ha sido planteado a través del correspondiente
Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU).

Dicho Proyecto de Reparcelacion se redacta de acuerdo con la legislacion urbanistica
vigente:

a)  El Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en adelante T.R.L.S.

b} La Ley 13/2015, de 24 de junio, de reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por
Decteto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario aprobada por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

¢) El Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010,
en adelante T.R. de la L.O.T.A.U.

d)  El Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio v de la Actividad Urbanistica (Decreto 29/2011, de
19 de abril), en adelante R_AE. en lo relativo a los articulos 32 y concordantes
del mismo.

¢) Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad
urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios

1)  El Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
sobre Inscripcidn en el Registro de 1a Propiedad de Actos de Naturaleza Urba-
nistica.

g)  El Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por ¢l que se aprueba el Regla-
mento de valoraciones de la Ley del Suelo, en adelante R.V.L.S.

Seghin determina el articulo 32.3 del R.A.E. la reparcelacién podra verificarse bien
mediante agrupacion instrumental de las fincas de origen, o bien por la sustitucion de
las fincas originarias por las fincas de resultado correspondientes.

El presente Proyecto de Reparcelacion, de acuerdo con lo establecido en el articulo
92.2 del T.R. de la L.O.T.A.U. y concordante con el mismo en el articulo 32.2 del
R.A.E., tiene por objeto:




a) La justa distribucion de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacion
urbanistica, incluidos los gastos de urbanizacion y gestion.

b)  La creacidn de las nuevas fincas resultantes del planeamiento urbanistico.

¢} La localizacién del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la edifica-
cién conforme al planeamiento.

d) La adjudicacién a la Administracién municipal de las fincas que, de conformi-
dad a la legislacion aplicable y al concreto instrumento de planeamiento (Plan
Parcial), deban ser cedidas a aquella para la implantacién de dotaciones, equi-
pamientos o servicios publicos.

e) La adjudicacion a la Administracién actuante (¢l Ayuntamiento de Noblejas)
de las parcelas precisas para materializar el porcentaje que le corresponda del
aprovechamiento tipo (10 %), como participacion publica en las plusvalias ge-
neradas por la accién urbanistica.

f)  La sustitucién en el patrimonio de las personas propietarias, en su caso forzosa
y en funcién de los derechos de éstos, de las fincas o parcelas originarias por
solares resultantes de la ejecucion.

La sustitucién en €l patrimonio de las personas propietarias a que se refiere la letra f)
anterior se produce en el presente Proyecto de Reparcelacién, de acuerdo con el ar-
ticulo 92.3 del T.R. de Ia L.O.T.A.U. y en concordancia el articulo 60.3 del R AE.,
mediante la adjudicacién del solar o solares resultantes, o superficies precisas, y con
arreglo a los criterios empleados para la reparcelacion, en cualquiera de los siguien-
tes términos:

a)  La superficie o solar preciso para servir de soporte al entero aprovechamiento
urbanistico a que tenga derecho el propietario, quedando afecto al pago de los
costes de urbanizacién y gestion.

b)  La superficie o solar preciso para servir de soporte al entero aprovechamiento
urbanistico correspondiente al propietario que reste una vez deducido el co-
rrespondiente al valor de los costes de urbanizacion y gestion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 95 del T.R. de la L.O.T.A.U. y en con-
cordancia con el articulo 33 de la R.A.E. la reparcelacién podra ser voluntaria o for-
zosa. En el presente caso, la reparcelacion sera forzosa, a instancia de la persona pro-
pietaria de la mayoria de los terrenos, que es también el agente responsable de la
gjecucion.

Los gastos de urbanizacién que corren a cargo del urbanizador de los terrenos en la
Unidad de Actuacidon son los establecidos en el articulo 115 del T.R. de la
L.O.T.A.U. y el concordante articulo 38 del R.A.E.




A estos efectos el urbanizador ha recibido de la mercantil Alpla Ibérica SA el pago
de los gastos de urbanizacién que le corresponden asi como una compensacion eco-
némica por las cesiones obligatorias que le corresponderian en el Sector por lo que la
totalidad de las cesiones son a cargo del urbanizador.

Igualmente y por razon de haber abonado ya las cargas, la totalidad de las cargas
urbanisticas registrales se adjudican a la parcela industrial cuya titularidad es del
urbanizador SENOBLE, S$.L.U. hoy denominada Schreiber Foods Espafia SL.

El articulo 40 del R.A.E. determina el contenido de los Proyectos de Reparcelacion
que deberd contar como minimo con los siguientes documentos:

a)  Memoria justificativa que incluira la referencia al planeamiento para cuya eje-
cucidn se realiza, la relacion de personas propietarias € interesadas afectadas
por la reparcelacion, la descripcion de las fincas y derechos por ellas aportados,
la determinacion de las fincas resultantes y una propuesta de adjudicacion de
las mismas.

b) Memoria econdmica expresiva de la valoracion de los derechos, edificaciones,
construcciones o plantaciones que deban extinguirse o demolerse para la ejecu-
cion de las determinaciones del planeamiento, que debera incluir la cuenta de
liquidacién provisional.

¢)  Documentacitn grafica compuesta, como minimo, por los planos que se expre-
san en el articulo 47 del presente Reglamento.

Se determina que el Proyecto de Reparcelacion se debera entregar en soporte papel y
soporte informatico, en formato que contenga georreferenciadas las fincas de resulta-
do y sea compatible para su inscripcién en €l Registro de la Propiedad.

En el articulo 41 del R.A.E. se determina el contenido de la Memoria justificativa
que deberd referirse como minimo a los siguientes extremos:

a)  Antecedentes de planeamiento para cuya ejecucion se realiza y demds circuns-
tancias o acuerdos que motiven la reparcelacion y peculiaridades que en su ca-
so concurran. En el caso de que sea promovida por particular, se expresara el
titulo que le habilita para promoverlo y todos los datos que permitan su identi-
ficacion.

b)  Desecripcion del drea objeto de reparcelacidn, con expresion de la delimitacion
de las fincas originarias que lo integren y demas datos que permitan su correcta
identificacidn en los términos exigidos por la normativa hipotecaria.

c) Relacion de personas interesadas afectadas por la reparcelacion y criterios
utilizados para definir y cuantificar los derechos de las personas interesadas
afectadas por la reparcelacion. Tales derechos habran de ser proporcionales a la




d)

g)

h)

h)

k)

superficie de sus respectivas fincas que quede comprendida en el drea reparce-
lable.

En su caso, criterios de valoracion de las superficies adjudicadas.
Criterios y propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes.

Criterios de valoracion de los edificios y demas elementos que deban destruirse
y de las cargas y gastos que correspondan a las personas adjudicatarias.

Determinacion de las cargas que gravan las fincas que quede comprendida en
¢l area reparcelable.

En su caso, determinacion vy justificacién de los coeficientes de ponderacion
utilizados de conformidad a lo dispuesto en el niimero 3 del articulo 72 del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Ur-
banistica.

Criterios de valoracion de la compensacion que debe recibir la persona propie-
taria que decline participar en la actuacidn, renunciando a que se le adjudique
el aprovechamiento que en otro caso le corresponderia.

Determinacion de las operaciones juridicas que deban efectuarse de conformi-
dad a la normativa hipotecaria.

Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los acuerdos que se pro-
pongan.

En el articulo 47 del R.AE. se indican los planos que deben incluirse en el Proyecto
de Reparcelacion, asi como el contenido de los mismos:

a)

b)

Plano de situacion de la unidad objeto de reparcelacion con el término munici-
pal.

Levantamiento topografico de los terrenos integrantes de la unidad.
Delimitacion y descripcidn de la unidad objeto de reparcelacion, con expresion
de los linderos de las fincas aportadas, edificaciones y demas elementos exis-

tentes sobre el terreno.

Plano de ordenacion urbanistica detallada de la unidad de actuacion incluyendo
la calificacion de las parcelas o fincas de resultantes.

Plano de adjudicacion de las parcelas o fincas resultantes adjudicadas con ex-
presion de sus linderos.

Plano de superposicion de las fincas aportadas y de las fincas adjudicadas.




g)  Fichas descriptivas y graficas de cada finca de resultado, comprensivas de
plano de la finca, definicion de la zona susceptible de edificacion, alineaciones
obligatorias, retranqueos obligatorios, superficie, edificabilidad, aprovecha-
miento, uso, tipologia, gravamenes y elementos arquitectonicos definitorios de
la edificacién que pueda ser construida, tales como numero de plantas, volu-
men edificado y altura méxima.

Los planos deberan realizarse a la escala adecuada para la medicién e identificacion
de sus determinaciones, y deberan formalizarse tanto en soporte convencional como
informético, para que las fincas de resultado queden georreferenciadas.

El procedimiento de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion se ajustard a las re-
glas del articulo 92.5 del T.R. de la L.O.T.A.U. y al contenido del Capitulo IV del
Titulo II del R.A.E., de lo que cabe sefialar lo siguiente:

1. El Proyecto de Reparcelacion podré ser redactado por el Agente responsable de la
ejecucion y, en todo caso, por la Administracion actuante (articulo 48.1 del R.A.E.).

2. Podra tramitarse simultineamente con el Programa de Actuacién Urbanizadora o
con posterioridad al mismo (articulo 48.2 del R.A.E.). En este caso ¢l Proyecto se
tramita una vez concluido todo el proceso de planeamiento.

3. En el caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, preva-
lecerd ésta sobre aquellos en el procedimiento de reparcelacion (articulo 51.3 del
RAE).

4. Cuando existan litigios civiles respecto a la titularidad de bienes y derechos, el
proyecto debera calificar la titularidad de dudosa o litigiosa, segin proceda, debiendo
la Administracién actuante velar por la adecunada representacion de los derechos e
intereses en disputa o litigio (articulo 51.4 del R.A.E.).

5. Cuando en la unidad de actuacion existan bienes de dominio y uso piblico no ob-
tenidos por cesion gratuita, el aprovechamiento urbanistico correspondiente a su su-
perficie pertenecera a la Administracién titular de aquellos.

Las superficies de los bienes de dominio y uso publico obtenidos por entrega gratuita
en cumplimiento de deberes legales se entenderan sustituidas por las que resulten
como consecuencia de la ejecucion del planeamiento urbanistico, si aquellas fueran
iguales o inferiores a éstas. Si fueran superiores, la Administracién percibird el exce-
so, en la proporcién que corresponda, en parcelas edificables (articulo 51.5 del
R.A.E).

6. Desde el momento en que quepa promover la reparcelacion, la Administracion
actuante o la persona que lo promueva deberd interesar del Registro de 1a Propiedad
la practica de nota al margen de cada finca afectada por el proyecto, asi como la ex-
pedicién de certificado registral de dominio y cargas (articulo 52.1 del R.A.E.).




7. Debera acreditarse el cumplimiento de la publicacion de la aprobacion defimitiva
del Programa de Actuacion Urbanizadora a cuya ejecucion sirva (articulo 92.5-7* del
T.R.dela L.O.T.A.U.).

8. En los proyectos de reparcelacién forzosa como ocurre en el presente caso, y
cuando la administracion actuante sea el municipio, podré seguirse el procedimiento
ordinario o el simplificado que se determina en el articulo 53 del R.A.E.

1.2. Planeamiento de referencia

El planeamiento de referencia del presente Proyecto de Reparcelacién son las Nor-
mas Subsidiarias Municipales de Noblejas, vigentes desde el afio 2000, y el Plan Par-
cial de desarrollo del Sector 15 de Suelo Apto para Urbanizar de dichas Normas Sub-
sidiarias, incluido en la alternativa técnica que forma parte del correspondiente Pro-
grama de Actuacion Urbanizadora (PAU).

Tanto el PAU como el Plan Parcial siguen las determinaciones fijadas por el TRLO-
TAU, asi como el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU (RP), aprobado por
Decreto 248/2004, de 14/09/2004.

1.3. Promotor de la Reparcelacion

La presente Reparcelacion estd promovida por la sociedad Schreiber Foods Espafia
SL, Carretera N-400 Km 57.300, 45350 Noblejas, como agente urbanizador adjudi-
catario del PAU para ¢l desarrollo urbanistico del Sector 15.

El nombre de dicha sociedad resulta del cambio de denominacién de Senoble Ibérica
SL ante el notario D. Juan José del Palacio Rodriguez con fecha 10 de abril de 2015,
mercantil que a su vez procedia de la transformacion en sociedad de responsabilidad
limitada, ante el notario D. Segismundo Alvarez Royo-Villanova y con fecha 11 de
diciembre de 2009, de Senoble Espafia SA, nombre con el que se inici6 el desarrollo
urbanistico del PAU.

1.4. Equipo técnico redactor

Los autores del presente proyecto son José Andrés Sanchez Lara, abogado, y Don
Fernando Gomez Alamo, arquitecto técnico.

1.5. Descripcion del 4rea objeto de reparcelacion

El 4rea objeto de reparcelacion coincide con la comprendida en el ambito del Sector
15, tal como queda definido en las Normas Subsidiarias y ajustada en el Plan Parcial.

La superficie del 4mbito es de 227.721 m2 y linda:

- Al norte, con el camino de los Olagares
- Al este, con varias parcelas de suelo rustico
- Al sur, con la carretera N-400 o carretera de Villarmrubia




- Al oeste, con la calle denominada Avenida de la Libertad

Los linderos exactos del drea coinciden con los de las fincas aportadas que se descri-
ben en el apartado correspondiente y sus condiciones de propiedad se analizan a con-
tinuacion.

1.6. Estructura de la propiedad del 4rea objeto de reparcelacion

Antecedentes

Los terrenos incluidos en ¢l area objeto de reparcelacion formaban parte de una unica
finca resultado de la agrupacion de 42 parcelas existentes previamente, todas ellas
del poligono 40 del catastro de rustica. Las citadas parcelas sumaban una superficie
total de 226.562 m2 y fueron adquiridas por la mercantil Senoble Espafia SA (des-
pués Senoble Ibérica SL y actualmente Schreiber Foods Espafia SL) para su desarro-
llo urbanistico y la ubicacion de una instalacién industrial.

Debe sefialarse que, de la finca propiedad de Senoble Espafia SA, una superficie de
1.498 m2, correspondiente a parte de la antigua parcela 42 del Catastro de Rustica,
queda fuera del 4mbito del sector, con cardcter de suelo rustico, por lo que la parcela
aportada por Senoble Espafia SA (hoy Schreiber Foods Espafia SL) tiene una super-
ficie de 200.064 m2.

Posteriormente, se segregd una parcela de 25.000 m2, que fue vendida a otra empre-
sa independiente, Alpla Ibérica SA. Esta venta se efectu6 en concepto de parcela neta
(libre de cesiones de ninglin tipo) y sin cargas de urbanizacién. Las cesiones y obras
de urbanizacion correspondientes a esta parcela son asumidas en su totalidad por el
vendedor (entonces Senoble Espafia SA y actualmente Schreiber Foods Espafia SL).

La totalidad del 4mbito a reparcelar se completa con una finca de propiedad munici-
pal, correspondiente a una parte del camino de los Olagares, de 2.657 m2.

La superficie total de la unidad reparcelable es, por tanto, de 227.721 m2.
Fincas registrales

1. Finca n® 26070, propiedad de Senoble Espafia S.A. (hoy Schreiber Foods Espaiia
S.L.)

La descripcion de la finca es la siguiente:

PARCELA DE TERRENO en Noblejas, en la carretera de Toledo-Cuenca N-400
Industrial del sector niimero 15. Tiene una extension superficial de doscientos una
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mil quinientos sesenta y dos metros cuadrados de los cuales quedan en suelo rustico
mil cuatrocientos noventa y ocho metros cuadrados pertenecientes a parte de la par-
cela cuarenta y dos del Catastro de Rusticas, y el resto a suelo apto para urbanizar
sin ordenacién pormenorizada zona INDUSTRIAL. Linda: Norte, Camino de los
Olagares y finca segregada; Sur: Carretera Toledo-Cuenca N-400, Venancio Cres-
po, Manuel Pinazo Murios, Antonia Martinez Garcia de la Rosa, Zoilo Garcia Bueno
Crespo, Vicenta Garcia Alcald Lépez Duque, Ayuntamiento de Noblejas, Alfonso
Alonso Gémez y Matilde Garcia de la Rosa Pérez; Este, Camino de los Olagares,
Vicenta Garcia de la Rosa Lépez Dugue, Zoilo Garcia Bueno Crespo, Antonia Mar-
tinez Garcia de la osa, Manuel Pinazo Mujioz y Venancio Crespo Garcia del Pino; y
Qeste, Epifanio Boga Parcela 206 y Herederos de la Marquesa de la Corona parce-
la 23, hoy finca segregada y finca propiedad de Nireo S.A.

La finca esta inscrita en el Registro de la Propiedad de Ocafia con los siguientes da-
fos:

Municipio | Noblejas
Tomo 1.265
Libro 115
Folio 30
Finca 26070
Inscripcién 4?

Cargas: No hay cargas registradas

Superficie: Conforme a la escritura la superficie de la finca es de 201.562 m2, de los
cuales quedan en suelo nistico 1.498 m2 pertenecientes aparte de la parcela 42 del
catastro de ristica.

Superficie aportada a la reparcelacion: 200.064 m2, correspondientes a la diferencia
entre la superficie completa de la finca y la parte que queda como ristica. Por tanto,
debera procedersc a la segregacion previa de la citada parte rustica.

2. Finca n® 26340, propiedad de Alpla Ibérica SA

La descripcidn contenida en la citada escritura es la siguiente:

PARCELA DE TERRENO en Noblejas, INDUSTRIAL del Sector numero 15. Su solar
tiene una superficie de veinticinco mil metros cuadrados. LINDA: Norte, parcelas
propiedad de Senoble Espafia, S.A.; Sur, parcelas propiedad de Senoble Esparia,
S.A.; Este: parcelas propiedad de Senoble Esparia, S.A.; y Oeste, con calle de nueva
apertura, actualmente calle Libertad, nitmero cuatro.
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La finca est4 inscrita en el Registro de la Propiedad de Ocafia con los siguientes da-
tos!

Municipio | Noblejas
Tomo 1.408
Libro 127
Folio 31
Finca 26340
Inscripcion 42

Cargas: Sin cargas urbanisticas
Superficie: 25.000 m2
Superficie aportada a la reparcelacion: 25.000 m2

Datos catastrales actuales

El ambito a reparcelar corresponde a seis fincas catastrales cuyos datos se recogen en
la siguiente tabla:

Referencia catastral Denominacion Superficie | Titular

{(m2)
4253714VK6245800010M | CR VILLARRUBIA 41 134.091 | Schreiber Foods Espafia SL
4253715VK624550001KM | CL LIBERTAD 4 24.133 | Alpla Ibérica SA
4253716VK624580001RM | CL LIBERTAD 6 17.015 | Senoble Espafia SA
4253717VK624580001DM | PL POLIGONO 40 4(P) 11.026 | Senoble Espaiia SA
4253718VK624550001XM | PL POLIGONO 40 5(P) 23.498 | Senoble Espafia SA
45116A006090020000QG | Poligono 6 parcela 9002 2.657 | Ayuntamiento (camino}

Como se observa, la suma de las superficies de las fincas registrales aportadas a la
reparcelacion (una vez deducida la porcién de suelo ristico) es de 225.064 m2, mien-
tras que las fincas catastrales (deducida también la parte ristica) suman 210.922 m2.
La diferencia entre ambas superficies se debe a que ¢l catastro va considera como
viario publico parte de la avenida de la Libertad vy de la via de servicio de la carretera
N-400, que en ¢l registro atin figuran como pertenecientes a la finca aportada n® 1.
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1.7. Segregacion previa a la reparcelacion

Como se ha indicado, un trozo de la finca aportada por Senoble Espafia SA, de 1.498
m2, correspondiente a parte de la antigua finca catastral n° 42, queda en suelo rlistico
y fuera del ambito del Sector 15 y de la reparcelacion. Por tanto, es preciso proceder
a una segregacion previa de esta porcidn, dando como resultado las fincas y superfi-
cies del siguiente cuadro:

FINCA | Calificacion SUPERFICIE
Finca actual 201.562 m2
Finca segregada (Antigua parcela 42) | Rustica (fuera del PAU) 1.498 m2
Resto de finca matriz Urbana (dentro del PAU) 200.064 m2

Descripcion de la finca segregada (parte de la antigua parcela catastral 42 del
poligono 40). que queda fuera del area a reparcelar

Titular

Pertenece en pleno dominio a SENOBLE ESPANA S.A. (hoy SCHREIBER FOODS
ESPANA S.L.).

Descripcion

Extension de terreno de forma irregular, con una superficie de 1.498 m?, calificado
por las Normas Subsidiatias del Ayuntamiento como suclo ristico, correspondiente a
parte de la antigua parcela 42 del poligono 40 del catastro de ristica y cuyos linderos
son los siguientes:

Linderos: Norte: Finca de la que segrega (Finca aportada 1)
Este: Camino de los Olagares
Sur: Parcelas 45 y 188 del poligono 40
QOeste: Parcela 173 del poligono 40

Identificacion catastral

Corresponde a parte de la finca con referencia catastral 4253714VK6245800010M.
Procedencia

De la segregacion de la finca registral n® 26070

Superficie

1.498 m2

Cargas

Sin cargas urbanisticas
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2. Descripeion de las fincas aportadas

Finca aportada 1

Titular

Pertenece en pleno dominio a SENOBLE ESPANA S.A. (hoy SCHREIBER FOODS
ESPANA §.1.)

IDUFIR: 45006000336920

Descripcion

Resto finca matriz. Extension de terreno de forma irregular, con una superficie de
200.064 m? calificado por las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento como suelo de

uso industrial, situada en Carretera N-400, Km 57.300, Noblejas (Toledo) y cuyos
linderos son los siguientes:

Linderos: Norte: Camino de los Olagares
Este: Finca segregada y varias parcelas de suelo ristico
Sur: Carretera N-400
QOeste: Avenida de la Libertad

Procedencia

Procede de la Finca registral n° 26070, de la que se segrega previamente la finca
descrita en el apartado anterior.

Titulo: Escritura de Segregacion autorizada por el Notario de Aranjuez Don Francis-
co Calderdn Alvarez el dia 11/05/03 con el nimero 2.290 de su protocolo.

Identificacion catastral

Incluye las siguientes fincas con referencia catastral actual:
4253714VK6245500010M
4253716VK6245S0001RM
4253717VK624550001 DM
4253718VK624580001XM

Situacion registral
Corresponde a parte de la finca registral n® 26070, de la que se segregan 1.498 m2 de

suelo ristico correspondientes a parte de la antigua parcela catastral 42 del poligono
40.
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Superficie
200.064 m2.
Cargas

Servidumbre de paso a favor de la finca n® 2.

Finca aportada 2

Titular

Pertenece en pleno dominio a ALPLA IBERICA S.A.

IDUFIR: 45006000339464

Descripcion

Extension de terreno de forma irregular, con una superficie de 25.000 m? calificado

por las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento como suelo de uso industrial, situada
en calle de la Libertad, N° 4, Noblejas (Toledo) y cuyos linderos son los siguientes:

Linderos: Norte: Finca aportada 1

Este: Finca aportada 1

Sur; Finca aportada 1

Oeste: Finca aportada 1(futura avda. de la Libertad)
Procedencia

Titulo: Fusién por absorcién. Mediante escritura autorizada por el Notario de Grano-
llers Don Javier Franch Valverde el 25/06/07 con el mimero 1.664 de su protocolo.

Identificacion catastral

Corresponde a la finca con referencia catastral 4253715VK624550001KM.
Situacion registral

Corresponde a la finca registral n® 26340.

Superficie

25.000 m2

Cargas
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Sin cargas urbanisticas

Finca aportada 3

Titular

Pertenece en pleno dominio al Ayuntamiento de Noblejas.
Titulo: Posesion pacifica inmemorial.

Situacién registral: sin inmatricular.

Descripcion

Corresponde a un tramo del camino de los Olagares.

Linderos: Norte: Con el mismo camino de los Olagares
Este: Con el mismo camino de los Olagares
Sur: Finca aportada 1
Oeste: Avda. de la Libertad

Identificacion catastral

Corresponde a parte de la finca con referencia catastral 45116A006090020000QG.
Superficie

Superficie incluida en la unidad reparcelable: 2.657 m2

Cuadro resumen de las fincas aportadas

Fincas aportadas

N° | Propietario Superficie aportada Porcentaje
(m2) de participacion
1 | Schreiber Foods Espafia SL 200.064,00 87.85 %
Alpla 25.000,00 10,98 %
3 | Ayuntamiento de Noblejas 2.657,00 1,17 %
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3. Relacién de personas interesadas afectadas por la reparcelacién

3.1. Personas propictarias

Los propietarios de las tres fincas aportadas a la reparcelacion son los siguientes:

- Schreiber Foods Espafia SL (antes Senoble Espafia SA)
CIF: B§2690082
Domicilio: Crta. N-400, Km 57,300, 45350 Noblejas (Toledo)

- AlplaIbérica SA
CIF: A31535875
Domicilio: Crta. Antigua de Vic, 08520 Franqueses del Valles (Barcelona)

- Ayuntamiento de Noblejas

CIF: P4511600A

Domicilio: Plaza de José Bono, 1, 45350 Noblejas (Toledo)
3.2. Otras personas titulares de derechos sobre los terrenos
No existen otras personas que sean titulares de derechos reales sobre los terrenos.
3.3. Arrendatarios
No existen arrendatarios.
34. Administracion actuante
La Administracién actuante a efectos de participacion en las plusvalias derivadas de
la actuaciéon urbanizadora es el Ayuntamiento de Noblejas. A esta misma Adminis-

tracién se deberan efectuar las cesiones de terrenos para la implantacién de dotacio-
nes y equipamientos.
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4, Criterios de valoracion y adjudicaciéon

4.1. Criterios de adjudicacion de las fincas resultantes

Para la adjudicacion de las fincas resultantes de la reparcelacion se seguird lo dis-
puesto en el Texto Refundido de la LOTAU, y en concreto las reglas genéncas esta-
blecidas en el articulo 60 del RAE, aplicadas al presente caso en los siguientes térmi-
nos:

- Toda superficie objeto de calificacién urbanistica y soporte de un uso urbants-
tico es objeto de adjudicacion.

- El aprovechamiento urbanistico objetivo susceptible de ser materializado en
el solar adjudicado a un propietario es proporcional al aprovechamiento pri-
vativo al que este tiene derecho por razén de la superficie de su finca origina-
ria y en relacion con los acuerdos entre los dos propietarios con propiedad en
el 4rea reparcelable.

- El agente responsable de la ejecucion (urbanizador) asume la totalidad de los
gastos de urbanizacién y recibe la totalidad del aprovechamiento privativo,
salvo la parcela que vendié con anterioridad a Alpla y la correspondiente al
10% de cesion municipal. La parcela vendida lo fue como parcela neta, libre
de cesiones y de cargas de urbanizacion.

- Por la configuracién y situacion de la finca originaria y de las parcelas resul-
tantes, no es necesario corregir la adjudicacién mediante ponderacion de va-
lores segun su localizacion.

- Para la equitativa distribucion de beneficios y cargas, no es necesario aplicar
coeficientes de ponderacion conforme a lo establecido en el articulo 72.3 del
TRLOTAU, toda vez que la ordenacion detallada y el programa no establece
productos inmobiliarios dotados de rendimientos econémicos diferenciados.

- No existe exceso de aprovechamiento urbanistico, por lo que se adjudicaran a
la Administracion actuante (el Ayuntamiento de Noblejas) solamente los te-
rrenos destinados a las distintas cesiones de suelo obligatorias y gratuitas, in-
cluyendo los suelos dotacionales (viario, espacios libres y zonas verdes y
otras dotaciones), asi como los correspondientes a la participacion publica de
las plusvalias (el 10 % del aprovechamiento).

- Todas las fincas resultantes a adjudicar tienen las dimensiones y caracteristi-
cas exigidas a la parcela minima edificable.

- No es necesario en ningun caso proceder a reparcelacion econémica.

- No existen edificios no acordes con el planeamiento por resultar parcialmente
incompatibles con el mismo.
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- Los terrenos que se encuentran edificados no son objeto de nueva adjudica-
clon.

4.2, Criterios de valoracion de edificios existentes, bienes y cargas

Para la valoracion de las cargas vy gastos que correspondan a las personas adjudicata-
rias se sigue igualmente lo dispuesto en el TRLOTAU y el RAE, en concreto en el
articulo 61 de este y en los siguientes términos:

- Para la definicién y adjudicacion de las fincas resultantes se aplican los crite-
rios manifestados por las personas interesadas, no contrarios al planeamiento
ni perjudiciales para el interés plblico o de terceros. Se usan, en cualquier ca-
so, criterios objetivos y generales para toda el area reparcelable.

- No procede indemnizar a los titulares por no existir bienes o derechos que se
vean afectados por la reparcelacion.

En relacion a las posibles cargas que graven la finca originaria y sean incompatibles
con la ordenacion, no existe ninguna de tales cargas.

Tampoco procede establecer criterios de valoracién de la compensacién a recibir por
propietarios que declinen participar en la actuacion, toda vez que no se da el caso.




5. Fincas resultantes y propuesta de adjudicacién

5.1. Descripcion de las fincas resultantes de la reparcelacion

Parcela resultante P1

Extension de terreno de forma irregular, con una superficie de 129.936,00 m? de sue-
lo destinado a uso industrial, situada en Carretera N-400, Km 57.300 y Avda. de la
Libertad, 2, Noblejas (Toledo) y cuyos linderos son los siguientes:

Norte: En linea recta de 287,17 m con la parcela resultante 2, en linea que-
brada de 132,50 m y de 41,01 m con la parcela resultante 3 y en linea
curva de 229,85 m con la parcela resultante 7 (viario, camino de los
Olagares).

Este: FEn linea quebrada de 103,62 m con parcela segregada (resto de parce-
la 42 del poligono 40), de 76,57 m con parcela 173 y de 50,51 m con
parcela 175, ambas del poligono 40 del catastro de rustica.

Sur:  En linea quebrada de 110,01 m, 36,11 m, 30,00 m, 15,20 m y 309,34
m con la parcela resultante 5 (zona verde) y de 20,60 m con la parcela
resultante 7 (viario, via de servicio de la carretera de Villarrubia).

Qeste: En linea recta de 247,30 m con la avenida de la Libertad.

Cargas: De procedencia: ninguna.
De urbanizacion: Esta finca tiene la carga urbanistica
del 100 % de la cuenta de liquidacién provisional.

Levantamiento de cargas: Las cargas urbanisticas se levantaran mediante certi-
ficacién del Ayuntamiento de Noblejas, que a tal
efecto asi lo acuerde.

Adjudicacion: De acuerdo con los criterios sefialados en los aparta-
dos anteriores, se adjudica a Schreiber Foods Espafia
SL.
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Parcela resultante P2

Extensién de terreno de forma irregular, con una superficie de 25.000 m? de suelo
destinado a uso industrial, situada en la Avda. de la Libertad, 4, Noblejas (Toledo) y
cuyos linderos son los siguientes:

Norte: En linea recta de 191,81 m con la parcela resultante 4 y de 99,62 m
con la parcela resultante 3.

Este: En linea recta de 62,26 m con la parcela resultante 3.

Sur:  En linea recta de 287,17 m con la parcela resultante 1.

Oeste: En linea recta de 111,87 m con la parcela resultante 7 (viario, avenida
de la Libertad).

Cargas: Sin cargas urbanisticas ni cargas de procedencia.

Adjudicacion: De acuerdo con los criterios sefialados en los aparta-
dos anteriores, se adjudica a Alpla Ibérica SA
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Parcela resultante P3

Extensién de terreno de forma irregular, con una superficie de 19.247,00 m? de suelo
destinado a uso industrial, situada en Camino de los Olagares s/n, Noblejas (Toledo)

y cuyos linderos son los siguientes:

Norte: En linea curva de 28,97 m con la parcela resultante 7 (viario, camino
de los Olagares); linea quebrada de 3,10m, 4,10 m y 3,06 m con la
parcela resultante 6; y linea curva de 241,06 m con la parcela resultan-
te 7 (viario, camino de los Olagares).

Este: En linea recta de 41,01 m con la parcela resultante 1.

Sur:  En linea recta de 132,50 m con la parcela resultante 1.

Qeste: En linea quebrada de 62,26 y 99,62 m con la parcela resultante 2 y de
63,65 con la parcela resultante 4.

Cargas: Sin cargas urbanisticas ni cargas de procedencia.

Adjudicacidn: Se adjudica al Ayuntamiento de Noblejas: 17.418,00
m2 en concepto de cesion del 10 % del aprovecha-
miento y 1.829,00 m2 correspondientes a su parcela
aportada n°3.
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Parcela resultante P4

Extension de terreno de forma irregular, con una superficie de 11.386,00 m? de suelo
destinado a suelo dotacional, situada en Avda. de la Libertad, 6, Noblejas (Toledo) y
cuyos linderos son los siguientes:

Norte: En linea curva de 191,40 m con la parcela resultante 7 (viario, camino
de los Olagares).

Este: FEn linea recta de 63,65 m con la parcela resultante 3.

Sur:  En linea recta de 191,81 m con la parcela resultante 2.

Oeste: En linea recta de 61,18 m con la parcela resultante 7 (viario, avenida
de 1a Libertad).

Cargas: Sin cargas urbanisticas ni cargas de procedencia.
Adjudicacion: De acuerdo con los criterios sefialados en los aparta-

dos anteriores, se adjudica al Ayuntamiento de No-
blejas, libre de cargas y gravamenes.
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Parcela resultante PS

Extension de terreno de forma irregular, con una superficie de 22.772,00 m? de suelo
destinado a zona verde, situada en Carretera N-400, Km 57.300, Noblejas (Toledo) y

cuyos linderos son los siguientes:

Norte: El linea quebrada de 309,34 m, 15,20 m, 30,00 m, 36,11 m y 110,01
m con la parcela resultante 1.

Este: FEn linea quebrada de 83,67 m con la parcela 175, de 22,29 m con la
parcela 54, de 29,48 m con la parcela 55, de 31,59 m y 20,30 m con la
parcela 56 y de 93,96 m con la parcela 58, todas ellas del poligono 40
del catastro de rustica de Noblejas.

Sur:  En linea curva de 277,10 m con la parcela resultante 7 (viario, via de
servicio de la carretera de Villarrubia).

Cargas: Sin cargas urbanisticas ni cargas de procedencia.
Adjudicacién: D¢ acuerdo con los criterios sefialados en los aparta-

dos anteriores, se adjudica al Ayuntamiento de No-
blejas, con caracter de dominio publico.
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Parcela resultante P6

Extensi6n de tetreno de forma irregular, con una superficie de 13,00 m? de suelo
destinado a infraestructuras (centro de transformacion), situada en Camino de los
Olagares, s/n, Noblejas {Toledo) y cuyos linderos son los siguientes:

Norte: En linea recta de 4,69 m con la parcela resultante 7 (viario, camino de
los Olagares).

Este: En linea recta de 3,06 m con la parcela resultante 3.

Sur:  En linea recta de 4,10 m con la parcela resultante 3.

Oeste: En linea recta de 3,16 m con la parcela resultante 3.

Cargas: Sin cargas urbanisticas ni cargas de procedencia.

Adjudicacion: De acuerdo con los criterios sefialados en los aparta-
dos anteriores, se adjudica a Schreiber Foods Espaiia
SL.
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Parcela resultante P7

Extension de terreno de forma irregular, con una superficie de 19.367,00 m? de suelo
destinado a viario, formando parte de las calles denominadas carretera de Villarrubia
(via de servicio de la carretera N-400), avenida de la Libertad y camino de los Olaga-
res, con la siguiente descripeidn:

Tramo de la via de servicio de la carretera N-400: Franja destinada a viario que linda
al norte con las parcelas resultantes 1 y 5, al este con la parcela 58 del poligono 40, al
sur con la propia carretera de Villarrubia N-400 y al oeste con la avenida de la Liber-
tad.

Tramo de la avenida de la Libertad: Franja destinada a viario que linda al norte con
el camino de los Olagares, al este con las parcelas resultantes 1, 2 y 4, al sur con la
carretera N-400 vy al oeste con la propia avenida de la Libertad.

Tramo del camino de los Olagares: Franja destinada a viario que linda al norte y al
este con el propio camino de los Olagares, al sur con las parcelas resultantes 4, 3 y 1
y al oeste con la avenida de la Libertad.

Cargas: Sin cargas urbanisticas ni cargas de procedencia.
Adjudicacioén: De acuerdo con los criterios sefialados en los aparta-

dos anteriores, s¢ adjudica al Ayuntamiento de No-
blejas, con caricter de dominio publico.
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5.2. Propuesta de adjudicacién

Conforme a los criterios descritos en apartados anteriores, se propone la siguiente
adjudicacién de las parcelas resultantes:

Parcelas resultantes de dominio y uso publico

Se adjudican al Ayuntamiento de Noblejas, con cardcter de dominio y uso publico,
libres de cargas y gravamenes y en concepto de cesion obligatoria, las parcelas resul-
tantes destinadas a viales, zonas verdes y dotaciones de equipamientos que a conti-
nuacion se enumeran:

Parcela Superficie Uso
P4 11.386,00 m2 Dotacional Equipamientos
P5 22.772,00 m2 Zona verde
P7 19.367,00 m2 Red viaria

Parcelas resultantes de uso industrial

Se adjudica al Ayuntamiento de Noblejas, con carcter patrimonial, libres de cargas
y gravamenes, en concepto de los terrenos aportados por el mismo y de la cesion
obligatoria y gratuita del 10% del aprovechamiento tipo del sector, la siguiente par-
cela:

Parcela Superficie Uso
P3 19.247,00 m2 Industrial

Se adjudica a Schreiber Foods Espafia SL, con caracter privativo, con la carga urba-
nistica del 100 % de la cuenta de liquidacion provisional, la signiente parcela:

Parcela Superficie Uso
P1 129.936,00 m2 Industrial

Se adjudica a Alpla Ibérica SA, con cardcter privativo, la siguiente parcela:

Parcela Superficie Uso
P2 25.000,00 m2 Industrial

Parcela resultante de uso infraestructuras y servicios urbanos

Se adjudica a Schreiber Foods Espafia SL, con caracter privativo y para destinarse a
centro de transformacion, la siguiente parcela:

Parcela Superficie Uso
P6 13,00 m2 Infraestructuras y servicios urbanos
(centro de transformacion)
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Cuadro resumen de adjudicacion

Parcela | Superficie Uso Cargas Adjudicatario

Pl 129.936,00 m2 | Industrial 100 % Schreiber Foods Espafia SL
P2 25.000,00 m2 | Industrial Sin cargas | Alpla Ibérica SA

P3 19.247,00 m2 | Industrial Sin cargas | Ayuntamiento

P4 11.386,00 m2 | Dotacional Sin cargas | Ayuntamiento

P5 22.772,00 m2 | Zona verde Sin cargas | Ayuntamiento

P6 13.00 m2 | Infraestructuras | Sin cargas | Schreiber Foods Espafia SL
P7 19.367,00 m2 | Red viaria Sin cargas | Ayuntamiento

Aprovechamiento y coeficientes de participacion de las parcelas resultantes

En el siguiente cuadro se detallan la edificabilidad y el aprovechamiento urbanistico
de cada parcela resultante.

Parcela | Adjudicatario Superficie Edificabilidad | Aprovechamiento
Pl Schreiber Foods Espafia SL 129.936,00 m2 | 90.995,20 m2 90.995,20 m2
P2 Alpla Ibérica SA 25.000,00 m2 | 17.500,00 m2 17.500,00 m2
P3 Ayuntamiento 1924700 m2 | 13.472,90 m2 13.472,90 m2
P4 Ayuntamiento 11.386,00 m2 | 11.386,00 m2 11.386,00 m2
P5 Avuntamiento 22,772,00 m2
P6 Schreiber Foods Espafia SL 13,00 m2
P7 Ayuntamiento 19.367,00 m2

Y en el siguiente cuadro se detalla el coeficiente de participacién de cada parcela
resultante en el aprovechamiento total y en los costes de urbanizacion de la actua-

cion.

Parcela | Adjudicatario Aprovechamiento | Coeficiente de | Coeficiente de
participacion | participacion
enel en los costes
aprovecham. de urbanizacién

P1 Schreiber Foods Espaiia SL 90.995,20 m2 74,60 % 100 %

P2 Alpla Ibérica SA 17.500,00 m2 14,35 %

P3 Ayuntamiento 13.472,90 m2 11,05 %

P4 Ayuntamiento

P5 Ayuntamiento

Po Schreiber Foods Espafia SL

P7 Ayuntamiento
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6. Operaciones juridicas a efectuar

6.1. Disposiciones generales

El presente Proyecto de Reparcelacion, redactado por el agente responsable de la
ejecucion, se tramita siguiendo el procedimiento establecido en el Reglamento de la
Actividad de Ejecucion para reparcelacion forzosa.

Segin establece el articulo 48 del RAE, la tramitacion puede efectuarse junto con la
correspondiente al Programa de Actuacion Urbanizadora o con posterioridad y a con-
secuencia de la aprobacion de este, dentro de los plazos determinados en ¢l convenio
que formalice la persona adjudicataria del mismo.

Conforme a lo dispuesto en ¢l articulo 52 del RAE, y a efectos de determinacion de
las personas titulares afectadas y de publicidad frente a terceros, desde el momento
en que quepa promover la reparcelacion, la Administracién actuante o la persona que
lo promueva deberd interesar del Registro de la Propiedad correspondiente, mediante
la comunicacion pertinente, la practica, de acuerdo con la normativa hipotecaria vi-
gente, de nota al margen de cada finca afectada por el proyecto, asi como la expedi-
cion de certificado registral de dominio y cargas.

6.2. Tramitacién y aprobacion del proyecto de reparcelacion
Al tratarse de reparcelacion forzosa, el procedimiento de tramitacion seguird lo dis-

puesto en el articulo 53 del RAE. Se seguira el procedimiento ordinario, conforme se
describe en el citado articulo.
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1. MEMORIA ECONOMICA
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1. Valoracion de las indemnizaciones a abonar

En conformidad con lo dispuesto en el articulo 44 del R.A.E., 1a Memoria Economi-
ca del proyecto de reparcelacion deberd contener una seccidn expresiva de las in-
demnizaciones que en su caso proceda abonar.

No obstante, no existen derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que
deban extinguirse o demolerse para la ejecucion de las determinaciones del planea-
miento para cuya ejecucion se redacta el proyecto, por lo que no procede su valora-
c1on.

2. Cuenta de liquidacién provisional

La cuenta de liquidacion provisional define, conforme a lo previsto en €l articulo 115
del TRLOTAU, el conjunto de las obligaciones a sufragar por el agente urbanizador
para la transformacion del suelo. En dicha cuenta se imputan a cada finca los gastos
de urbanizacidn que constituyen la base de la afeccion real y que dan lugar a su cons-
tancia en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal.

La estimacién de los costes se realiza de acuerdo con ¢l presupuesto del proyecto de
urbanizacién y en conocimiento de los gastos generados en obras de cardcter similar,
sin perjuicio de los ajustes econdmicos 0 materiales que, resultando necesarios, hu-
biesen de reflejarse en la cuenta de liquidacion definitiva.

De acuerdo con lo expuesto en el presente proyecto le corresponde asumir el 100 %
de los gastos de urbanizacién, al agente urbanizador, Schreiber Foods Espafia SL.

Como se ha indicado en el epigrafe anterior, no existen bienes ni derechos suscepti-
bles de indemnizacién. Tampoco existen excesos de aprovechamiento a atribuir a
determinadas personas propietarias.

2.1. Relacion de propietarios y fincas en la cuenta de liquidacion provisional

La aportacién financiera que ha de ser imputada a cada titular de fincas aportadas se
contiene en ¢l siguiente cuadro.

Fincas aportadas Cuota de liguidacién
provisional

N° | Propietario Superficie | Porcentaje de | Porcentaje de aporta-
aportada participacién cion a los gastos
(m2)

1 | Schreiber Foods Espafia SL 200.064,00 87.85 % 100 %

2 | Alpla Ibérica SA 25.000,00 10,98 % 0 %

3 | Ayuntamiento de Noblejas 2.657,00 1,17 % 0%
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2.2. Costes de urbanizacion

Gastos de ejecucion: La mayoria de las obras de urbanizacion ya han sido ejecutadas
por lo que Unicamente estdn pendientes los costes que figuran en el convenio para la
ejecucion de obras complementarias suscrito entre el urbanizador y el Ayuntamiento
de Noblejas y que ascienden a la cantidad de 415.234,20 euros, en concepto de Total
Presupuesto de Contrata, sin IVA.

Indemnizaciones: No consta la existencia de conceptos que generen derechos de in-
demnizacion.

Obras exteriores a la actuacion: No se prevén obras exteriores a la actuacion, al no
ser necesarias para la conexion adecuada de las redes del sector y su funcionalidad.

Gastos de conservacidn: Se estima una cantidad de 8.308,64 €, sin IVA.

Gastos de promocién y gestion: No se incluian en la proposicién juridico-econémica
gastos por estos conceptos.

Resumen general de los costes de urbanizacion:

Gastos de ejecucion: 415.234,20 €
Gastos de conservacion: 8.304,68 €
Total: 423.538,88 €
IVA (21 %): 88.943,16 €
Total con IVA: 512.482,04 €

Los gastos estimados de la urbanizacion del Sector 15 de Noblejas ascienden a qui-
nientos doce mil cuatrocientos ochenta y dos euros con cuatro céntimos (512.482,04
€), IVA incluido.

2.3. Distribucién de los costes de urbanizacion y definicion de cuotas

De acuerdo con la descripcion realizada en el presente proyecto, Schreiber Foods
Espafia SL asume el 100 % de los costes.

2.4. Resumen de cargas urbanisticas de las parcelas resultantes

En el siguiente cuadro se resumen las cargas y cuotas de cada parcela resultante con-
forme a la cuenta de liquidacién provisional.
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Parcela | Adjudicatario Superficie Coeficiente Cuota de
(suelo neto | de cargas de | liquidacion
patrimonia- | urbanizacién | provisional a
lizable) satisfacer (€)

P1 Schreiber Foods Espafia SL | 129.936 m2 100 % 512.482,04

P2 Alpla Ibérica SA 25.000 m2 | Sin cargas 0

P3 Ayuntamiento 19.247 m2 | Sin cargas 0

P4 Ayuntamiento 11.386 m2 | Sin cargas 0

P5 Ayuntamiento 22772 m2 | Sin cargas 0

P6 Schreiber Foods Espafia SL 13 m2 | Sin cargas 0

P7 Ayuntamiento 19.367 m2 | Sin cargas 0

3. Cuotas de afeccion

Conforme a lo establecido en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de los actos de naturale-
za urbanistica, se indican a continuacion las cuotas de afeccion de las parcelas resul-

tantes.

Parcela | Adjudicatario Superficie Cuota de
(suelo neto | afeccion
patrimonia-
lizable)

P1 Schreiber Foods Espafia SL. | 129.936 m2 100 %

P2 Alpla Ibérica SA 25.000 m2 0

P3 Ayuntamiento 19.247 m2 0

P4 Ayuntamiento 11.386 m2 0

P5 Ayuntamiento 22.772 m2 0

P6 Schreiber Foods Espafia SL 13 m2 0

P7 Ayuntamiento 19.367 m2 0

Corresponde a la finca adjudicada a Schreiber Foods Espafia SL el 100 % como cuo-
ta de afeccion, quedando el resto de las parcelas resultantes con cuota de afeccién

CEro.

33




III. OPERACIONES QUE SE SOLICITAN AL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD

Se solicita del Sr. Registrador del Registro de a Propiedad, la practica de las siguien-
tes operaciones:

1.- La practica de las operaciones registrales a que dé lugar el presente proyecto.
2.- La segregacion previa de la parcela rustica descrita en el apartado 1.7, € inscrip-
ci6n de la parcela denominada resto finca matriz, tal y como se describe en el capitu-

lo 3. Descripcidn de las parcelas aportadas.

3.- La inmatriculacion previa de la finca aportada n° 3, propiedad del Ayuntamiento
de Noblejas.

4.- La inscripcion de las fincas resultantes y adjudicaciones en los términos descritos
en ¢l Proyecto de Reparcelacién.

5.- La inscripcion de las cargas urbanisticas descritas en 1a Memoria economica.

6.- La cancelacion de la servidumbre de paso de la finca aportada n°® 1, por ser in-
compatible con el planeamiento.

7 .- Igualmente se solicita del Sr. Liquidador la aplicacion de las exenciones tributa-
rias previstas en la legislaciéon vigente para las actuaciones urbanisticas, cuando pro-
ceda.
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La documentacion incluida en el presente documento y en sus anexos de texto y
graficos se considera suficiente, a juicio de los redactores, para definir el Proyecto de
Reparcelacion del Sector 15 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Noblejas
(Toledo).

Noblejas, marzo de 2019

NOMBRE Firmado digitalmente
por NOMBRE SANCHEZ

SANCHEZ LARA {ARA JOSE ANDRES -
JOSE ANDRES - NIF 03079097H

Fecha: 2019.09.18
NIF 03079097H 12:29:44 +02:00"

Fdo.: Fernando Gomez Alamo José Andrés Sanchez Lara
Arquitecto Técnico Abogado

Colegiado n® 107204 Colegiado n° 588

IC de Arquitectos Técnicos y ICA GUADALAJARA
Aparejadores de Madrid
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ANEXO II.
Notas simples de la situacion registral
actual de las parcelas aportadas
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REGISTRO DE 1A PROPIEDAD DE OCANA
DORA MARIA LUZ SANCHEZ-JAUREGUI LAZARRO. NIF 1.106.106 T.
Qcafia a 12 de Diciembre de 2018,
Solicitante: Ayuntamiento de Noblejas.

DESCRIPCICN

FINCA DE NOBLEJAS N°9: 26070 IDUFIR: 45006000336820

URBANA: PARCELA DE TERRENQ en Noblejas, en la Carretera de Toledo
Cuenca N-400 Industrial del sector ndmero 15. Tiene una extensién
superficial de doscientos una mil quinientos sesenta y dos metros
cuadrados de los cuales guedan en suelo rustice mil cuatrocientos
noventa y oche metros cuadrados pertenecientes a parte de la parcela
cuarenta y dos del Catastro de Risticas, y el resto a suele apto para
urbanizar sin ordenacién pormenorizada zona INDUSTRIAL. Linda: Norte,
Camino de los Olagares y finca segregada; Sur, Carretera Toledo-Cuenca
N-400, Venancio Crespo, Manuel Pinazo Mufioz, Antonia Martinez Garcia
de la Rosa, Zoilo Garcia Bueno Crespo, Vicenta Garcia BAlcald Lopez
Dugue, Ayuntamiento de NWoblejas, Alfonso Rlonso Gomez y Matilde Garcia
de la Rosa Perez; Este, Camino de los Olagares, Vicenta Garcla de la
Rosa Lopez Duque, Zcilo Garcia Bueno Crespo, Antonla Martinez Garcia
de la Rosa, Manuel Pinazo Mufioz y Venancio Crespo Gargia del Pino; vy,
oeste,, Epifanio Boga parcela 206 y Herederos de la Marquesa de la
Corona parcela 23, hoy finca segregada y finca propiedad de Nireo,
5.A.

TITULARIDAD
I.- TITULAR
APELLIDOS: SENOBLE ESPARA SA
II.- DERECHO
CLASE: PLENQ DOMINIO
PARTICIPACION: TOTALIDAD
TITULO: SEGREGACION
AUTORIZANTE: DCN FRANCISCO CALDERON ALVAREZ NOTARIA DE ARANJUEZ
N° PROTOCOLO: 2.290 DE FECHA: 11/06/03
INSCRIPCION: 4* TOMO: 1.265 LIBRO: 115 FOLIO: 30 FECHA:
13/11/03
3‘
"™\
CARGAS \
P g ok . I8
NO hay cargas registradas AN di
SIN MAS X
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ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:

NG hay documentos pendientes de despacho

SIN MAS ASIENTOS

--— FIN DE LA NOTA BIMPLE---

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se
refieren al dia de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la
presente nota simple a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas ¢ juridicas, incluse expresando la
fuente de la informacién ( Instruccién de la D.G.R.M. 17/02/98; B.O.E.
27/02/1898).

Hons. 3.01 =suros N® 4-1-F ARANCEL.
I.V.A. 0.63 eurcs
TOTAL 3.64 euros
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PROP
DONA MARIA LUZ SANCHEZ-JAUREGUI LAZARO. NIF 1.108.106& J.
Ocafia a 12 de Diciembre de 2018.
Solicitante: Ayuntamiento Noblejas.

DESCRIPCION

FINCA DE NOBLEJAS N®;: 28340 IDUTIR: 450060003359464

URBAMA: PARCELA DE TERRENO en Noblejas, INDUSTRIAL del Sector numero
15. Su solar tiena una superficie de wveinticinco mil metros
cuadradeos. LINDA: HNorte, parcelas propiedad de Sencble Espafia, S5.4.;
Sur, parcelas propliedad de Sencoble Espafa, S.AR.; Este, parcelas
propiedad de Sencble Espafia, S.A.; y Oeste, con calle de nueva
apertura, actualmente, calle Libertad nimero cuatro. Scbre esta finca
se ha construido lo siguiente: EDIFICIO en caile de NUEVA APERTURE,
actualmente, calle Libertad nimero 4, Poligono Industrial Los
Majanos, que parte desde la Carretera W-400, kildmetro 58. INDUSTRIAL
en el Sector ndimero 15, en térming municipal de Woblejas (Toledo),
compueste de una nave exenta de 108,98 m x 60,9 m, de forma
rectangular y orlentada por =su eje lengitudinal en sentido
ceste-egste, a la gue se adosa al neorte un cuerpo para oficinas y
servicios, de forma rectangular de €0,98 m x 14,00 m con un pegquafiic
retranquec al norte de 1 m, con acceso desde la via de nueve trazado
sita al oeste. Desde ésta ultima via se realiza el acceso, tanto al
drea de oficinas, ccon entrada para turismos, como a la zona de
almacenamiento de la nave, con entrada para camlones. Todo el
conjunto se retranguea del perimetro de iz parcela, gue se dota de un
cerramiento metbtdliceo. PROGRAMA: Nave: Queda basicamente diafana,
aungue dividida en cguatro zonas, tres de ellas del almacenaje y 1la
otra de produccién. Al noroeste se ubica el Area de produccidn, cen
una sala especial para reparaciones. El resto de la nave, destinada a
almacén, se ocupa con estanterias, dejande libre la zona oeste para
carga y descarga. Oficinas: Cuenta con entrada, oficina, dos
despachos, sala de juntas, archiveo, cantina, aseocs, taquillas,
pasillo y distribuidor. Existen tres grandas salas més destinadas a
miquinas y transformadores. Superficies dutiles: ; OrEroduccisn:
2.358,18 metros cuadrados. Almacén 1: 808,78 20§ cuadrados.
Almacén 2: 2.358,18 metros cuadrados. Almacén (35' 909,78 mekros
cuadrados. Total superficie util en nave: diez milisgeiscientos veinte
metros con cincuenta v siete decimetros cuadrades (10.620,37 [m2).
Oficinas vy servicios: Entrada: 9%,18 metros cuadﬁados.'Distribqu r:
29,59 metros cuadrados. Cficinas: 62,19 metros cuadrades. Sala de
juntas: 41,10 metros cuadrados. Despacho: 30,40 metres cuadrados.
archivo 21,02 metros cuadrados. Aseo ofic., caballeros: 5,16 metros
cuadrados. Aseoc ofic. sefloras: 5,14 metros cuadrados. Cuarto
limpieza: 3,B6 metros cuadradeos. Pasillo wvestuarios: 28,92 metros
cuadrados. Cantina: 38,53 metros cuadrados. Jefe de produccién: 29,58
metros cuadrados. Aseo vestuariec caballeros: 27,77 metros cuadrados.
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Asec vestuarios sefioras: 15,72 metros cuadrados. Pasille wvestuario
caballercs: 4,79 metros cuadracos. Pasille vestuarie sefioras: 4,79
metros cuadrados. Taguillas caballeros: 37,85 metres cuadrados,
Tacquillas sefioras: 24,032 metros cuadrados. Contrel de calidad: 90,17
metros cuadrados. Transformadores: 78,89 metros cuadrades. Sala de
maquinas: 184,44 metros cuadrados. Total superficie 1til en oficinas
¥ servicics: 773,13 metros cuadrados. Superficies construidas: HNave:
Siete mil nueve metros Yy ochenta y tres decimetros cuadradeos
{7.008,83 m2); cficinas y serviciocs: Cuatrocientos cincuenta metros vy
ochenta y nueve decimetros cuadrados (450,89 m2). Total superficie
copstruida: opnce mil seiscienkos tres metros vy doce decimetros
cuadrados ( 11.603,12 m2). El resto de la parcela no ocupado por la
edificacidén, se destina a zona de playa y aparcamiento, estinde todo
el perimetro> de la parcela dotade de un cerramiento metdlice. La
cimentacidén se resuelve con zapatas en base de pilares, de hormigdn
armado HA-25 (de 25N/mm2 de resistencia caracteristica), sobre una
capa de hormigdén en masa para limpieza y nivelacidén H-20. Los paneles
de cerramiente se apoyan sobre las vigas riestras. La estructura es
metalica, y la nave vy el cuervo de oficinas se resuelven con
estructura prefabricada de hormigdén armade tipoc CASTELO, a base de
pilares cuadrados de hormigén sobre los gque se apoyan Jdcenas
peraltadas del miamo material. Sobre las jacenas se disponen Correas
para apoyo de la cubierta. El1 forjado se resuelve con placas
alveclares del mismo fabricante, sobre sus correspondientes wvigas de
hormigdn. Los cerramientcos de la nave y el cuerpo de oficinas son de
paneles prefabricados de hormigén tipo CASTELO, con aislamiento
interior de 24 cm de espesor. Las cubiertas son de doble panel de
chapa de acerc prelacada, con nlcleo de aislamiento, de espesor total
60 mm. En la zona oeste del cuerpoe de oficinas se dispone una
cubierta plana no transitable, con hormigdn de pendiente al 2% sobre
forjadeo 30+5 de losa de hormigén, impermeabilizante, aislamiento de
poliestirenc extruide de 5 cm, ¥ una capa de grava de 15 cm. Los
linderocs del todo el conjunto son los mismos gue se han hecho constar
en la descripcidén de la parcela sobre la que estiad construida la
edificacidén, es decir: Al Norte, Sur y Este, con parcelas propiedad
de SENOBLE ESPANA, S.A.; y al Deste, con calle de nueva apertura, por

donde tlene su acceso. Con Referencia Catastral:
4253715VK624580001KM.
TITULARIDAD
= TITULAR
APELLIDOS: ALPLA IBERICA SA
II.~- DERECHO
CLASE: PLENO DCMINIO

PARTICIPACION: TOTALIDAD
TITULG: FUSIOW POR ABSORCION

AUTORIZANTE: DON JAVIER FRANCH VALVERDE WOTARIA DE GRA}{OLLERS
N°PROTOCOLO: 1.664 DE FECHA: 25/06/07 <& '
INSCRIPCION: 4% TOMO: 1.408 LIBRO: 127 FOLI /il FECHA:
08/02/10 -

Declarada la obra nueva mediante escritura otorgada'en Grancllers,
ante el Wotario Don José Luis Benavides Malo con protocolo 1240, el
dia 27 de Octubre de 2009, segan la Inscripcién 5%, de fecha 15 de
Marzo de 2010, al Folio 32, del Libro 127, Tomo 1408 del Archivo.

CARGAS
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Al margen de la inseripeidén/anotacién 3%, segun la cual queda afecta
por 5 afios a la posible revisidn por la autoligquidacion del Impuasto
de Transmisicres Patrimoniales y Actes Juridices Documentados.

2l marger de la inscripecidn/anctacidn 4°, aparece sxtendida nota de
facha 08/02/2010, segun la cual queca afecta por 5 afics a la posible
revisiédn por _a sutoliguidacidén del Tmpuesto de Transmisiones
Zatrimoniales y Actosz Jurlidicos Docunentades.

Al margen de la inscripeién/anctacion £*, aparece extendida nota de
fecha 15/03/2010, segin la cual gueda afecta por 5 afies a la posible
revizidén por la autoliquidacidn del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicas Documentados.

SIN MAS CARGAS

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:

NG hay documentos pendientes de despacho

SIN MAS ASTENTOS

——-— FIN DE LA NOTA SIMPLE---

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple ze
refieren al dia de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

Queda prohibida la incorporaclén de les datos gque constan en la
presente nota simple a fichercs o bases infermaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas © Jjuridicas, incluso expresande la
fuente de la informacién { Instruccion de la D.G.R.N, 17/02/98; B.O.E.
27/02/1998) ,

Hons. 3.01 euros N? 4-1-F ARANCEL,
I.V.A. 0.63 esuros
TOTAL 3.64 euros
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u B _— s I II*_ ..
u u u u
u u u u I---I u
u L a n u - u
u u u
u u
u .I.. ._- 1_ e N
u u u
u u l.

u ma n u II-- u a n q
_— I u a n ‘ l. N ..
L u L - L u u I. I
- h‘ —.I Il EE ‘Ilrll H I .
u I.I u u A H Il I Ea Ir u I
u ‘- - u u u u u
_—
a n u u
IR — u
ﬂ

I LA . LT 1



ANEXO Il

Copia del convenio urbanistico entre el
Ayuntamiento de Noblejas y el urbanizador
(2007)
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PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR 15
Noblejas (Toledo)

Convenio urbanistico




DILIGENCIA. .- Para hacer constar que el presente documento de propuesta de
convenio urbanistico, que forma parte de la Plica del PAU del Sector 15, promovido por
Senoble Espafia, S.A., estd compuesto por ¢inco paginas, habiéndose procedido a su
apertura por el Pleno Municipal, en su sesion celebrada el dfa 1 de septiembre de 2006.
Doy fe.

Noblejas, 4 de septiembre de 2006
EL SECRETARIO

\

U LLL(LUJ

"-.a.* b -T{J:,.!
" (TOLEDOY

W& e Fdo.: Antonio Zamorano Jiménez
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CONVENIO UBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS
(TOLEDQ) Y SENOBLE ESPANA, $.A.

En Noblejas a 20 de febrero de 2007

COMPARECEN

El $r. Agustin Jiménez Crespo, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Nablejas, asistido del secretario Sr. Antonio Zamerano, quien actia como
fedatario, {en adelante Ayuntamiento)

D. Dominique Blancho en nombre y representacion de SENOBLE ESPANA.
S.A. (en adelante SENOBLE), sociedad vdlidamente constituida en Espaia
en virtud de escritura pUblica de 3 de Julic de 2000, ante Notaric de
Madrid, D. Carlos Ruiz-Rivas con nl de protocolo 1.831, con domicilio social
en Madrid, P1 de la Castellana, 95, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, Tomeo 15.587, Libro 0, Folio 174, Seccidn 80, Hoja M-262422,

Cualquier empresa vinculada al Grupo SENOBLE podrd subrogarse en la
posicion de SENOBLE en este Convenio, previa comunicacion al
Ayuntamiento de Noblejas, produciendo desde el momento de la
comunicacion los efectos propios de dicho Convenio en {a entfidad
subrogada.

En adelante, las PARTES,

MANIFIESTAN

PRIMERO .- Que las partes citadas firmaron un convenio con fecha 28 de
abril de 2000, con cardcter previo g la compra por SENOBLE de terrenos
situados en el términc municipal de Noblejas, para la instalacion de una
plantg indusirial. Tras la firma de dicho convenio, se han producido
alguncs hechos que permiten a las partes completar el mismao y llegar
acuerdos de mads dlcance y precision, dirigidos al desarollo urbanistico de
los citados terrenos conforme d la normativa vigente.

Entre estos hechos novedosos cabe destacar;

- La constitucién de una nueva sociedad, SENOBLE ESPANA, S.A. de
nacionadlidad espaficla aungue vinculada al grupo francés SENOBLE,
mediante escritura puUblica antes citada y ya inscrita en el Registro
Mercantil. Existe g infencion de esta nueva sociedad de establecer su
domicilio social en Nobilejas {Toledo).

- La compraventa por esta nueva scciedad de la totalidad de [as
parcelas integrantes del sector 15. De la realizacién de una medicién
topografica resultd que la superficie del citado poligono es de 217.122
metros cuadrados.

- Lo recepcién de humerosas solicifudes de trabajo en ta futura
planta de productos Iacteos, previéndose la posibiidad de llegor a



PAU sector 15 Noblejas

(Toledo) =
Y

contratar hasta 300 personas.
- La amypliacion del proyecto inicial, llegande o completcnr una
potencial inversion de 8.000 milones de pesetas, por lds mejores
perspectivas detectadas. M 9
Por todo ello, se considera necesario el presente convenio que es
continuacién y complemento del firmado el 28 de abril de 2000 entre el
Ayuntamiento de Noblejas y la sociedad francesa SENOBLE, S.A., en cuyo
lugar se subroga SENOBLE ESPANA, S.A.

SEGUNDO .- Que el Ayuntamiento conoce el proyecto de SENOBLE de
desarollar en el Poligono una planta industrial vy sus caracteristicas, y
considera que es viable conforme d lo previsto en sus Normas Subsidiarias.

TERCERO.- Que SENOBLE, como propietario del conjunto de las temrenos
incluidos en el Sector 15 de Suelo Urbanizable de Noblejas, segun las
vigentes Normas Subsidiarias Municipales, tiene intencidn de proceder al
desarrollo urbanistico de dicho sector, a efectos de lo cual promueve un
Programa de Actuacién Urbanizadora (PAU) en cumplimiento de o
establecido en la legislacion vigente vy, en concreto, en el Decreto
Legislativo 172004, de 28/12/2004 por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Crdenacion del Teritorio y de la Actividad Urbanistica
[TRLOTAU} de Castiila La Mancha.

CUARTO - Que el presente convenio tiene por objeto regular lo
establecido en el apoartado 4.2 del Articulo 110 del TRLOTAU Yy, porlo tanto,
serd incorporado a la plica gue constituye, junto a la correspondiente
Alternativa Técnica, el citado Programa de Actuacion Urbanizadora del
Sector 15,

QUINTO.- Que el presente Convenio establece pautas generales, de
ordenacién, de ejecucion y de Innovacion del Planeamiento en vigor, y
para ello, las PARTES

CONVIENEN

PRIMERQ.- SENOBLE se compromete a completar el desarrolio urbonistico
del sector 15 de Noblejas llevando a cako a su costa las obras de
urbanizacién definidas en el Proyecto de Urbanizacién y efectuando las
cesiones establecidas en el Plan Parcial del citado sector. Las propuestas
de ambos documentos se encuentran ya redactadas y forman parte de la
Alternativa Técnica que acompafd al resto de la documentacion del PAU.

SEGUNDO.- H plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion sera de un
afo o partir de la aprobacidn definitiva de los documentos citados en el
parrafa anterior.

TERCERQ.- SENOBLE aportard las garantias exigibles para avalar la
completa sjecucién de las citadas obras de urbanizacion. Dado que es
intencion del promotor ejecutar obras de edificacién de modo simultaneo
a las de urbanizacién, estas garantias tendrdn la forma de un aval
bancaric por el cien por cien del coste de dichas obras, segun se
cuantifica en el presupuesto de ejecucion material del Proyecto de
Urbanizacion.

CUARTO.- SENCBLE asume las pendlizaciones por incumplimiento de sus

A
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compromisos de ejecucion de las obras de urbanizacion asumlpds en el

1
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presente convenio, segun lo establecido en la legislacién wgé‘hie y. en .

concreto, en el TRLOTAU y en la Ley de Contratos de las Admmmtrdc;omés
Pdblicas.

QUINTO .- En relacion con ias reservas de suelo dotacional establecidas en
el apartado c} del Articulo 31 del TRLOTAU, SENOBLE procederd a hacerlas
efectivas conforme a lo descrito en la alternativa técnica del PAU.

SEXTO.- En aplicacion de lareserva de suelo para uso dotacional publico,
las partes acuerdan lo siguients:

1°. Que quede establecido en el 15% de la superficie fotal ordenada.

2¢°. El Ayuntamiento asumird el mantenimienio de lazona verde resulfante,
asi como cualquier fipo de obligacién que pudiera surgir en relaciéon ala
mismai, una vez sjecutada en su totalidad y recepcionada por &l.

SEPTIMO.- Lass cesiones expuestas en este Convenio suponen, junto con la
parcela correspondiente al 10 % del aprovechamiento lucratfivo y con el
viario, el total y el mdximo de lo que pueda resultar exigible a SENOBLE en
conceplto de cesiones por el desarrclle urbanistico del Sector 15.

OCTAVO.- El Ayuntamiento se compromete frente a SENOBLE a colaborar
en la mayor medida posible en la framitacion agil de cualquier licencia,
programa de actuacidon o instrumento de planeamiento urbanistico
necesaric para llevar ¢ cabo el Proyecto de SENOBLE, y, en concreto, el
Programa de Actuacién Urbanizadaera, e Plan Parcial y el Proyecto de
Urbanizacion.

El Ayuntamiento publicard los anuncios y cumplird los demas frdmites
previstos en la Ley para la efectividad y perfeccionamiento de este
Convenio, y en particular los previstos en el articulo 12 del TRLOTAU, en el
mds breve plazo posible.

NOVENQ.- Ambas partes aceptan este Convenio incluso en lo que
suponga modificacidn o enmienda af anterior de 28 de abril de 2000.

DECIMO - Notificaciones y avisos.

A los efectos del presente Acuerdo, sspecialmente en lo que se refiere a
notificaciocnes o comunicaciones, SENOBLE y el Ayuntamiento sefialan
como domicilio los siguientes:

SENOBLE ESPANA SA AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS
Avda. de la Likertad, 2 Pza. de la Constitucion,
1

45350 Noblejas 45350 Noblejas

Y, en prueba de conformidad, las partes intervinientes firman el
documento, por duplicado, en el lugar y fecha indicados, en presencia
del Secretario del Ayuntamiento, que da fe.
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ANEXO IV.
Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de
aprobacion y adjudicacion del PAU (2006)
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Plaza de la Constitucion, 1 - 45350 NOBLEJAS (Toledo) - Telf. 82514 02 81 - Fax 9251403 09

DON ANTONIO ZAMORANO JIMENEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS

CERTIFICO: Que el Pleno del Ayuntamiento en sesién ordinaria celebrada el dia treinta de junio de
dos mil seis, al que asistieron diez miembros de hecho de los once de derecho que componen ia
Corporacion, entre otros, adopté el siguiente acuerdo:

9°.-PAU SECTOR 15.

En cumplimiento de lo acordado por la Comisidn Provincial de Urbanismo sobre la
tramitacion del PAU del Sector 15, promovido por SENOBLE ESPANA, S.L., por parte de dicho
agente urbanizador se ha presentado nueva documentacion que recoge dichas determinaciones
y las realizadas con anterioridad por la CPU, igualmente se aporta nueva proposicién juridico
econémica, compuesta por 4 paginas y un convenio urbanistico, compuesto por 5 paginas, y del
que alguno de sus apartados son innecesarios por contradictorios con el propio desarrollo
urbanistico y la realidad fisica al dia de hoy, tras lo cual se somete a votacién ordinaria, siendo
aprobado por unanimidad de los presentes, lo que representa la mayoria absoluta legal:

-El PAU que contiene un Plan Parcial. el proyecto de urbanizacian con el estudic de
seguridad y salud.

- El proyecto de reparcelacion

- Desestimar el contenido de la proposicidn juridico econémica y el convenio urbanistico.

Y para que conste y surta los efectos que corresponde, expido y firmo la presente
certificacion, que se expide en base a lo establecido en el articulo 206 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por R.D.
2568/1986 de 28 de noviembre, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Noblejas a
treinta de junio de dos mil seis.
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ANEXO V.
Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de
aprobacion de la Plica (2006)
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DON ANTONIO ZAMORANO JIMENEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS

CERTIFICO: Que el Pleno del Ayuntamiento en sesion extraordinaria celebrada el uno de
septiembre de dos mil seis, al que asistieron nueve miembros de hecho de los once de derecho
que componen la Corporacion, entre otros, adopté el siguiente acuerdo:

“7°).- PAU SECTOR 15

El Sr. Alcalde propone la inclusién del presente punto en el orden del dia y se ratifica por
unanimidad de los asistentes, o que representa la mayoria absoluta legal.

Atendiendo al dictamen favorable de la C. Informativa Permanente nim. 1, se trae a
colacién el expediente del PAU del Sector 15, asi como las incidencias que ha sufrido en su
tramitacion, haciéndose constar que tras la notificacion del acuerdo de la CPU del 21-12-05, se
ha presentado en el Ayuntamiento una nueva documentacion de subsanacion de errores asi
como una nueva propuesta de convenio urbanistico compuesta de 5 paginas y una proposicion
juridico econémica, con una estimacion de 1.481.599,07 € y compuesta de 5 paginas,
igualmente, tras lo cual, el Pleno por unanimidad de los presentes que representan la mayoria
absoluta legal, acuerda, la aprobacion de dicha documentacién y continuar con la tramitacion.”

Y para que conste y surta los efectos que corresponde, expido y firmo la presente
certificacién, que se expide en base a lo establecido en el articulo 206 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por R.D.
2568/1986 de 28 de noviembre, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Noblejas, a
uno de septiembre de dos mil seis.

(TOLEDC.
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Acuerdo complementario (2018)
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ACUERDO COMPLEMENTARIO AL CONVENIO SUSCRITO ENTRE SENOBLE Y EL
AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS PARA CONCLUSION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION PENDIENTES EN EL SECTOR 15 DE LAS NN.SS. DE NOBLEJAS
Y LA FINALIZACION DEL PROCESO REPARCELATORIO.

En Noblejas a 16 de Noviembre de 2018
COMPARECEN

De una parte Don Agustin Jiménez Crespo, cuyos datos personales no se hacen
constar por actuar en su condicion de Alcalde Presidente del Ayuntamiento de

Noblejas.

De otra Don Gustavo Deb Mastromei, con D.N.. GIEEEEEEEED en
representacion de SCHREIBER FOODS ESPANA S.L.U, con CIF n° B82690082, y
domicitio en Carretera N-400 km 57.300, 45350 de Noblejas (Toledo), en base a la
escritura de poder inscrita en el Registro Mercantil de Toledo, al tomo 1533, folio 59.

Y Don Roberto Alvarez Galiano, Secretario-Interventor del Ayuntamiento en su
condicién de fedatario publico

Ambas partes se reconocen plena capacidad juridica en la representacion que
ostentan y al efecto

MANIFIESTAN

PRIMERO: ADJUDICACION DEL PAU DEL SECTOR 15

Que Con fecha 30 de Junio de 2006 el Pleno del Ayuntamiento de Noblejas
aprobo el PAU (Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion), y el Proyecto de
Reparcelacion del Sector 15 de suelo urbanizable industrial de las NN.S5. de
Noblejas, desestimando la proposicion juridico econdmica y el convenio urbanistico
presentado por SENOBLE S.A. (en adelante el urbanizador).

SEGUNDO: APROBACION OTROS INSTRUMENTOS
Con fecha de 1 de septiembre de 2006, el Pleno del Ayuntamiento de Noblejas

aprobé la proposicién juridico econémica y el convenio urbanistico, presentado por el
Urbanizador.

TERCERO: OBRAS DE URBANIZACION EJECUTADAS
Las obras previstas en el Proyecto de urbanizacion, en su mayor parte fueron

ejecutadas a satisfaccidn del Ayuntamiento, salvo el colector del Camino de los
Olagares y en consecuencia el remate de las obras de urbanizacion en ese vial.

Pdginalded
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Con el fin de poner término a este situacion y previas las reuniones habidas

entre ambas partes, se ha formulado el presente acuerdo que se sujetard a las
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION PENDIENTES

El Agente urbanizador ejecutara a su costa las siguientes obras en el SECTOR 15:

Pavimentacién del camino de los Olagares, desde su encuentro con la Avenida
de la Libertad hasta el final de la parcela P-4, con acera de 1,50 m de
anchura y calzada de 6 m de anchura, incluyendo sefalizacidn viaria.

Red de abastecimiento de agua en el camino de los Olagares, desde su
encuentro con la avenida de la Libertad hasta dar servicio a la parcela P-4,
con sus acometidas y conexiones.

Red de saneamiento de aguas fecales en la avenida de la Libertad y el camino
de los Olagares, desde la carretera N-400 hasta dar servicio a la parcela P-4,
con sus acometidas y conexiones.

Red de saneamiento de aguas pluviales en el camino de los Olagares, desde la
avenida de la Libertad hasta su conexién a la red existente procedente de la
factoria de Schreiber.

Red de canalizacidn telefénica en el camino de los Olagares, desde su
encuentro con la avenida de ia Libertad hasta dar servicio a la parcela P-4.

Red de suministro de energia eléctrica en el camino de los Olagares, desde su
encuentro con la avenida de la Libertad hasta dar servicio a la parcela P-4,
con sus acometidas y conexiones, incluyendo centro de transformacién.

Red de alumbrado en el camino de los Olagares, desde su encuentro con la
avenida de la Libertad hasta el final de la parcela P-4.

SEGUNDA: PROYECTO DE OBRAS

El agente urbanizador ha presentadc ante el Ayuntamiento un proyecto de

obras de terminacién de la urbanizacién del sector 15, previo a la aprobacién del
presente acuerdo, que recoge la ejecucion de las obras anteriormente descritas con
el nivel de detalle y condiciones que sefialan los PG del Ministerio de Fomento para la
redaccién de las obras de urbanizacién y que ha sido informado favorablemente por
los servicios técnicos del Ayuntamiento.

TERCERA.- DOCUMENTACION A ENTREGAR POR EL URBANIZADOR

Una vez que el Ayuntamiento apruebe el presente acuerdo, el AGENTE

URBANIZADOR se compromete & dar cuenta al Ayuntamiento del desarrollo de las
obras mediante la entrega de los sigulentes documentos:

Pégina2ded
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Acta de replanteo de las obras.

Acta de comprobacion del replanteo de las obras.

Certificacion de inicio de las obras.

Copia de los documentos de ensayos de materiales.

Copia de las pruebas de resistencia y compactacion de paquete de firmes,
presion de tuberias de abastecimiento de agua, y estanqueidad de red de
saneamiento.

f. Certificacion final de cbra.

Pap oy

CUARTA.- CONTROL Y SUPERVISION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

El Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos municipales, supervisara
en todo momento la correcta ejecucion de las obras conforme al proyecto aprobado y
el plan de control de calidad que el adjudicatario aportara previo al inicio de las
obras.

@ m—— QUINTA.- INICIO Y FIN DE LAS OBRAS

= § Las obras se iniciaran antes del dia 1 de Junio de 2019, a cuyo fin el

~ Ayuntamiento convocara a la propiedad para la suscripcién del oportuno Acta de
Replanteo de las obras.

Las obras deberédn concluir en el plazo de 6 meses desde la fecha del
otorgamiento del Acta de Replanteo.

PROYECTO DE REPARCELACION.-

El Urbanizador, se compromete a presentar el Proyecto de Reparcelacion en
su_dia aprobado, ante el Registro de la propiedad de Ocafia en el plazo de 15 dias
desde ia firma del presente acuerdo. En el supuesto de que el urbanizador pretenda
introducir alguna modificacion a dicho proyecto, debera presentar el correspondiente
proyecto modificado de Reparcelacion, o Proyecto de Reparcelacidén nuevo, con la
conformidad de los titulares de derechos que resultaren afectados por dicha
modificacion, en el plazo de un mes desde {a aprobacion del presente acuerdo, para
su correspondiente tramitacion por el Ayuntamiento.

Aprobada la modificacion o el nuevo Proyecto de Reparcelacidn, por el
Ayuntamiento, el Agente urbanizador se compromete a presentar la documentacién
necesaria para su inscripcion en el Registro de la Propiedad en el plazo de 15 dias,
desde que sea notificado por el Ayuntamiento de la firmeza del acto administrativo
de aprobacidn del Proyecto de Reparcelacion nuevo o madificado.

SEXTA.- CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

El Agente Urbanizador se compromete a conservar las obras de urbanizacién,
incluyendo el mantenimiento de las instalaciones y los servicios publicos
correspondientes, hasta el momento de la terminacion del periodo de garantia.

Pagina 3 de 4
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El Ayuntamiento debera recepcionar las obras de urbanizacién contenidas en
el proyecto, cuando éstas se hayan ejecutado en su totalidad de acuerdo con las
previsiones recogidas en el Proyecto de obras presentado e informado
favorablemente por el Ayuntamiento, y asi se acredite por los servicios técnicos
municipales o contratados para el seguimiento de la ejecucion de estas obras,
debiendo quedar acreditada su correcta ejecucién, el funcionamiento de los servicios
y en su caso, el sometimiento a los opartunos controles de calidad, debiéndose
observar en cualquier caso 1o previsto en el art. 136 del TRLOTAU.

Dicha recepcién se llevara a efecto mediante la firma del Acta de Recepcion,
a suscribir entre el Ayuntamiento y el Urbanizador. El Ayuntamiento autorizara la
cancelacion del aval o depésito en efectivo prestado por el Urbanizador, en garantia
de los compromisos asumidos como Urbanizador, una vez transcurrido de forma
positiva et plazo de garantia previsto legalmente.

SEPTIMA.- RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR
EL urbanizador serd responsable de los dafios causados a cualquier persona o
bien como consecuencia de su actividad o por falta de diligencia en et cumplimiento
de sus obligaciones, salvo cuando aquellos tuvieran su origen en una orden directa de
\a Administracién actuante o en el cumplimiento de una condicién impuesta por ella.
Los comparecientes firman por triplicado este documento ante mi, Don

Roberto Alvarez Galiano, de lo que doy fe como Secretario det Ayuntamiento de
Noblejas, en este Municipio a 16 de Noviembre de 2018,

Por el Ayuntamiento de Noblejas: Por SCHRE&BER FOQDS
N PANA S\L.U.

Fdo.: Guitavo Deb Mastromei

beltretario \

SECPAETARIA
INTERVENCION
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AYUNTAMIENTO DE
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ANEXO VII.
Acuerdo del Pleno de aprobacion del
acuerdo complementario (2018)




D. ROBERTO ALVAREZ GALIANO, SECRETARIO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE NOBLEJAS (TOLEDO).

CERTIFICO:

Que el Pleno de este Ayuntamiento, en sesidn celebrada en fecha 7 de noviembre de
2018, cuya acta se encuentra pendiente de aprobacion, adopté el acuerdo cuyo tenor literal

a continuacion se transcribe:

“Resultando que con fecha de 1 de septiembre de 2006, el Pieno del Ayuntamiento
de Noblejas aprobé la Propesicién juridico econémica y el convenio urbanistico, presentado
por el Urbanizador SENOBLE, 5.A correspondientes al sector n® 15 de suelo urbanizable
industrial de las NN.SS de Planeamiento del municipio de Noblejas.

Considerando, no obstante, que las obras previstas en el Proyecto de urbamizacion,
en su mayor parte fueron ejecutadas a satisfaccion del Ayuntamiente, salvo el coiector del

camina de los Olagares y, en consecuencia, el remate de las obras de urbanizacién en ese

vial.

Considerando por ello conveniente para los intereses del municipio de Noblejas

poner término a esta situacion,
ACUERDO

PRIMERO-. Aprobar el acuerdo complementario al convenio suscrifo entre la
mercantil Senoble, 5.A y el Ayuntamiento de Noblejas para la conclusion de las obras de
urbanizacion pendientes en el sector n° 15 de las NN.SS de Planeamiento del municipio de
Noblejas vy la finalizacion del proceso reparcelatorio, conforme a documento obrante en

anexo al expediente.

SEGUNDQ-. Autorizar al Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Noblejas para la
firma del resefiado documento y efecucion de los actos que del mismo se derivaren”.
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Y para que asi conste, a reservas de lo que resulte de la aprobacion definitiva del
acta se expide el presente, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, en

Noblejas, a siete de noviembre de dos mil dieciocho.

VoB®.




ANEXO VIIL.
Consulta grafica y descriptiva parcelas
aportadas Oficina Virtual del Catastro
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DE ESPARIA LB HACIENDA

DIRECCIZN GENERAL
DEL CATASTRO

| 4253714VK6245S00010M ﬂ

‘% GOBIERNO NSRRI

ANEXO!

RELACION DE CONSTRUCCIONES

HOJA 1/

Destino Escalera Planta Puerta Superficie. m?
SOPORT. 50% N 00 01 128
OFICINA P 00 01 60
ALMACEN Q 00 01 2,520

Miércoles , 10 de Abril de 2019
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ANEXO IX.
Informe de validacion de la Reparcelacion
por la Oficina del Catastro
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SBCAETAdln DE EIFADT
LE HACRROR,

] ¥ | GOBIERND MINSTERIO

) T DEEPANA DEHACIENDA

l: HAZCCKIN GEVIRAL

: FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CS8V: 7S51X84D4JGSVD8F

Resultado de la validacion

La representacion gréfica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz
o del perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral
vigente yretine los requisitos técnicos necesarios gue permiten suincorporacion al Catastro,
conforme a las normas dictadas en desarrollo del articuio 10.6 de la Ley Hipotecaria y del
articulo 36.2 del texto refundide de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el
resultado positivo de este informe no supone que las operaciones juridicas que dan lugar
a la nueva configuracién de fas parcelas se ajusten a la legalidad vigente o dispongan de |as
autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica correspondiente.

Solicitante del IVG

GOMEZ ALAMO FERNANDO

Titulacién: Ingeniero de Edificacion Universidad: ETSEM [UPM]
Colegio profesional: COAATM Nimero colegiado: 107204

POSITIVO

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Hoja 1/9

CSV: 7851X84D4IGSVDEF (verificable en hitps:/fwww sedecatastro gob.es) | Fecha de firma: 08/10/2019

Documento firmado con CSY y sello de |a Direceion General del Catastro

NN



SECAATAALR, Qo JETADDY
DE NAZKNNA
ol | GOSEANG  MINGTEWO
DE ESPASIA DE HACIENDA
.> a SECE M GEMERAL

ZELCATATIRD edn Elac Indnica
el Culastro

Nueva parcelacion

Provincia: TOLEDO

1483744 ; 4425745}

(463744 | 4424410)

100m

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CBV: 7551X84D4JGSVDSF

Municipio: NOBLEJAS

ESCALA 1:8000

o

100

200m

(65238 ; 4425749)

firmado con CEV y sello de la Direccidén General del Catastro
X84D4JGSVDSF (verificable en https:/Anww. sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/10/2019

o
1

(465238 ; 4424410,

TR 1 s

Haja 2/9



,ﬁ,e oo meme L INFORME DE VALIDACION GRAFICA
= T FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

C8V: 7551X84D4JGSVDEF

Parcelacion catastral

Provincia: TOLEDO Municipio: NOBLEJAS

(463744 | 4425749) {4B5238 | 4426748)

451186

4253714VKE2458

4253718VKE2

C3V. TS561XB4D4JGSVDEF (verificable en hitps./www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: DB/10/2019

[&]
@
-
o
w
=
-]
a
=
<
[1]
o
£
=
=
L1H]
-
2
4
2
7
L]
<
g
3
]
£
=
2
=
7]
£
3
&
=]
—
—_—
——

(453744 ; 4424410) (466238 ; 4424410)

ESCALA 1:8000
100m ¢] 100 200m
[ —

Hoja 3/9



iacuinos g0 B -
R INFORME DE VALIDACION GRAFICA

SOECCAOH SINAL

e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CS5V: 7551X84D4JGSVDEF

|
!

P 4

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: TOLEDO Municipio: NOBLEJAS

(163744 | 4425749 (456238 | 4425749

45116A00609002

(463744 - 4424410) (455238 ; 4424410

ESCALA 1:8000

100m 4] 100 200m
S ]

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacién gréfica aportada
[ Superficie de |a representacion grafica aportada fuera de ta parcela catastral
[ Superficie coincidente

l" |||lmlmJI"‘ml"mn"‘ll"”"mn Documenta firmado con CSY y sello de |a Direccién General del Catastro
C8V: 7S51X84D4JGSVDEF (verificable en https:/Awww. sedecalastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/10/2019

Hoja 4/9



SECRETARLS Ot LTAPL
O HACIERDA
GOBERND PIMISTERID
DE ESPANA DE HACIENDA

b-\i-u
prlm

LIRECCILA SEHTRAL
o ZATAITRS

INEORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 7551X84D4JGSVDEF

Parcelas catastrales afectadas

4253714VKE2455

e T

4253716VKB2458

4253715VKE2455

Referencia Catastral. 4253717VKB245S
Direcciéon PL POLIGONO 40 4 [P]
NOBLEJAS [TOLEDQO]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 4253714VKB2455
Direccion CR VILLARRLUEBIA 41
NOBLEJAS [TOLEDQ]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 4253716VKB2458
Diraccion CL LIBERTAD &
NOBLEJAS [TOLEDQ]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 4253715VKB2455
Direccion CL LIBERTAD 4
NOBLEJAS [TOLEDO]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 4253718VKB245S5
Diraccion PL POLIGONQ 40 5 [P]
NOBLEJAS [TOLEDQ]

AFECTADA TOTALMENTE

I\ ||m|"“"m”m”|l”‘llmlmml“m Docurnents firmado con CSV y sello de ia Dirgccidn General del Catastro
CSV: 7861X84D4IGEVDSF (verificable en hitps:/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/10/2018

Hoja 5/9



scurisae e ! -
;g.': oo emmo | INFORME DE VALIDACION GRAFICA

b OIECCIN GERERBL
CATafTED

’ 2 FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas catastrales afectadas

45116A0Q0602002 Referencia Catastral: 45116A00609002
Direccion Poliganc 8 Parcela 8002
NOBLEJAS [TOLEDO]

AFECTADA TOTALMENTE

de la Direccién General del Catastro
ble en hittps.//wanw. sedecataswro gob.es) | Fecha de firma: 08/10/2018

selle
rifica

L0 BT T ettt
CSEV: 7851X84AD4.JCSVDEF (

Hoja 6/9



ECAETARL DR KTADG
e Pl £t HASENGH
o 8 GOBEANOD &m-rm
DE ESPANA HACTENDA
a a e smde Eluclrinca

el Caigsto

Parcelas resultantes

1H

1B

el b SRRV U U )

N e L e Watiig Z

=T ; e ARG BRI

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

PARCELA 1A
superficie  13m2

LINDEROS LOCALES:

1H
1B

PARCELA 1H

- superficie  7119m2

LINDEROS LOCALES:

1A
16
1E
1C
1B

C8V: 7551X84D4JGSVDEF

g

S

2

3

£

L

LINDEROS EXTERNOS: =
L]

45116A04000045 £ £
45118A00600375 e
45116A00600001 35
45116A00600123 g i
45116A00800115 ¢
45116A00600114 £
45116A00600113 £ £
4511BA00600012 =5
4511640060001 1 k4.
45116A00600009 55
45118AD0B00004 § g
45116A00600007 53
45116A00600008 £3
45116A04000050 £3
4511B6A04000049 £5
45116A00600122 § 5
45118A00800332 86
45116A00609001 =
45116A00609007 %
45116A00609005 =
=

45116A04009005 =
45116A00609003 =
=

—

=

Hoja 7/9



SECAETARL, O BTADD:
O HAENDA

BILECCHN SHERAL .
O, CATATRE $ede Electronica

del Catashe

Parcelas resultantes

s -

116ADA0CRHHAD4000188

45116A04000045

RO4000175

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

PARCELA 1G
suparficie 1490 m2

LINDEROS LOCALES:
1H
1E

PARCELA 1F
superficie 21880 m2

LINDERQS LOCALES:
1E

PARCELA 1E
superficie 128874 m2

LINDEROS LOCALES:
1H
1G
1F
1D
18

PARCELA 1D
supsrficie 25000 m2

LINDERCS |LOCALES:
1E
1C
1B

LINDEROS EXTERNOS:

45116A04000188
45116A04000045
45116A04000173

LINDEROS EXTERNGS;

45116A04000175
45116A04000053
4263737VKB2458
4253735VKE2455
4253734VKB2458
4253733VKB2455
45118A04000054

LINDEROS EXTERNOS:

45116A04000173
45116A04000175

LINDEROS EXTERNOS:

m ““IHHM uilm"Ilﬂ"‘“"”"”ml“l Decurmento fimadso can CSV y sello de la Direccion General del Catastro
G5V T851X84D4IGSVDEF (verificable en htips:fwww sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 08/10/2018

Hoja 8/9



AECAET Al D BSTADCY .
EHAIENDA

GOMANG MINTERIO

D HACIENDA

&
z

DIEEAN CEMERAL

o Tritgsie

Parcelas resultantes

DEL CATATTRG: Secie Cleciaomza

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

PARCELA 1C
superficie 11386 m2

LINDERCS L QCALES:
1H
1D
18

PARCELA 1B
superficis 19249 m2

LINDEROS LOCALES:
14
1H
1E
1D
iC

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNGS

I” II“M“M" “Immlﬂlm"”llm Occuments firmado con CSY y sello de la Direceion General del Catastro
CEV: 7551X84D4JGSVDSF (verificable en hitps:/www sedecatastro.gob es) | Fecha de firma: 08/10/2019

Hoja 9/9
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proyecto de reparcelacion del sector 15, noblejas (toledo)

PARCELA P1

FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA ‘ Hoja 1

PROMOTOR DEL PAU

SCHREIBER FOODS ESPANA SLU

FECHA

FEBRERO 2019

A. PLANO PARCELA

Escala 1/4.000

N

@

/ PARCELA 175
POLIGONO 40

RESTO
PARCELA 42

PARCELA 173
POLIGONO 40




proyecto de reparcelacion del sector 15, noblejas (toledo)

PARCELA P1 FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA Hoja 2
B. DATOS DESCRIPTIVOS
SITUACION AVDA. DE LA LIBERTAD, NOBLEJAS (TOLEDO)
SUPERFICIE 129.936 m?
PARCELA P2 287,17 m
LINDEROS N PARCELA P3 132,50+41,01 m
CAMINO DE LOS OLAGARES 229,85 m
RESTO DE PARCELA 42 103,62 m
E PARCELA 173 POLIGONO 40 76,57 m
PARCELA 175 POLIGONO 40 50,51 m
s PARCELA P5 110,01+36,11+30+15,20+309,34 m
CARRETERA N-400 20,60 m
O |AVENIDA DE LA LIBERTAD 247,30 m

C. CALIFICACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO GENERAL

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES (2000)

CLASE DE SUELO

APTO PARA URBANIZAR

PLANEAMIENTO ESPECIFICO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR15

ORDENANZA DE APLICACION

ORDENANZA 1.INDUSTRIAL

FORMA DE ACTUACION

DIRECTA EN LA PARCELA

D. CONDICIONES DE USO

USO MAYORITARIO

INDUSTRIAL

USOS COMPATIBLES

TERCIARIOS Y DOTACIONALES (vinculados a la actividad industrial)
RESIDENCIALES (VINCULADOS A LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL (max.
una vivienda por cada 2.000 m2 construidos industriales)

E. CONDICIONES DE EDIFICACION

PARCELA MINIMA 300 m?
RETRANQUEOS MINIMOS ALINEACION OFICIAL: 5 m
LINDEROS: 3 m
ALINEACIONES Y RASANTES Las fijadas en el plano de ordenacion
OCUPACION MAXIMA 65 %
ALTURA MAXIMA PLANTAS:2
ALTURA: 11 m (salvo instalaciones)
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,7 m?/m?

5 m*/m?




proyecto de reparcelacion del sector 15, noblejas (toledo)

PARCELA P2 FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA Hoja 1

PROMOTOR DEL PAU SCHREIBER FOODS ESPANA SLU

FECHA FEBRERO 2019

A. PLANO PARCELA Escala 1/4.000
N

@




proyecto de reparcelacion del sector 15, noblejas (toledo)

PARCELA P2 FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA Hoja 2

B. DATOS DESCRIPTIVOS

SITUACION AVDA. DE LA LIBERTAD, NOBLEJAS (TOLEDO)

SUPERFICIE 25.000 m?

PARCELA P4 191,81 m

LINDEROS N | PARCELAP3 99,62 m
E |PARCELAP3 62,26 m
S |PARCELAP1 287,17 m
O | AVENIDA DE LA LIBERTAD 111,87 m

C. CALIFICACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO GENERAL

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES (2000)

CLASE DE SUELO

APTO PARA URBANIZAR

PLANEAMIENTO ESPECIFICO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR15

ORDENANZA DE APLICACION

ORDENANZA 1.INDUSTRIAL

FORMA DE ACTUACION

DIRECTA EN LA PARCELA

D. CONDICIONES DE USO

USO MAYORITARIO

INDUSTRIAL

USOS COMPATIBLES

TERCIARIOS Y DOTACIONALES (vinculados a la actividad industrial)
RESIDENCIALES (VINCULADOS A LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL (max.
una vivienda por cada 2.000 m2 construidos industriales)

E. CONDICIONES DE EDIFICACION

PARCELA MINIMA 300 m?
RETRANQUEOS MINIMOS ALINEACION OFICIAL: 5m
LINDEROS: 3 m

ALINEACIONES Y RASANTES

Las fijadas en el plano de ordenacion

OCUPACION MAXIMA

65 %

ALTURA MAXIMA PLANTAS:2
ALTURA: 11 m (salvo instalaciones)
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,7 m*/m?

5 m*/m?




proyecto de reparcelacion del sector 15, noblejas (toledo)

PARCELA P3 FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA Hoja 1

PROMOTOR DEL PAU SCHREIBER FOODS ESPANA SLU

FECHA FEBRERO 2019

A. PLANO PARCELA Escala 1/4.000
N

@




proyecto de reparcelacion del sector 15, noblejas (toledo)

PARCELA P3

FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA Hoja 2

B. DATOS DESCRIPTIVOS

SITUACION CAMINO DE LOS OLAGARES, NOBLEJAS (TOLEDO)
SUPERFICIE 19.247,00 m*
CAMINO DE LOS OLAGARES 28,97 m
LINDEROS N | PARCELA6 3,10+4,10+3,06 m
CAMINO DE LOS OLAGARES 241,06 m
E |PARCELA P1 41,01 m
S |PARCELAP1 132,50 m
o PARCELA P2 62,26+99,62 m
PARCELA P4 63,65 m

C. CALIFICACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO GENERAL

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES (2000)

CLASE DE SUELO

APTO PARA URBANIZAR

PLANEAMIENTO ESPECIFICO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR15

ORDENANZA DE APLICACION

ORDENANZA 1.INDUSTRIAL

FORMA DE ACTUACION

DIRECTA EN LA PARCELA

D. CONDICIONES DE USO

USO MAYORITARIO

INDUSTRIAL

USOS COMPATIBLES

TERCIARIOS Y DOTACIONALES (vinculados a la actividad industrial)
RESIDENCIALES (VINCULADOS A LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL (max.
una vivienda por cada 2.000 m2 construidos industriales)

E. CONDICIONES DE EDIFICACION

PARCELA MiNIMA 300 m?
RETRANQUEOS MINIMOS ALINEACION OFICIAL: 5 m
LINDEROS: 3 m

ALINEACIONES Y RASANTES

Las fijadas en el plano de ordenacion

OCUPACION MAXIMA

65 %

ALTURA MAXIMA PLANTAS:2
ALTURA: 11 m (salvo instalaciones)
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,7 m?/m?

5 m*/m?




proyecto de reparcelacion del sector 15, noblejas (toledo)

\PARCELA P4 FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA \ Hoja 1

PROMOTOR DEL PAU SCHREIBER FOODS ESPANA SLU

FECHA FEBRERO 2019

A. PLANO PARCELA Escala 1/4.000
N

@




proyecto de reparcelacion del sector 15, noblejas (toledo)

PARCELA P4 FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA Hoja 2

B. DATOS DESCRIPTIVOS

SITUACION AVENIDA DE LA LIBERTAD, NOBLEJAS (TOLEDO)

SUPERFICIE 11.386 m?

LINDEROS N | CAMINO DE LOS OLAGARES 191,40 m
E |PARCELAP3 63,65 m
S |PARCELA P2 191,81 m
O |AVENIDA DE LA LIBERTAD 61,18 m

C. CALIFICACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO GENERAL

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES (2000)

CLASE DE SUELO

APTO PARA URBANIZAR

PLANEAMIENTO ESPECIFICO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR15

ORDENANZA DE APLICACION

ORDENANZA 2. DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS

FORMA DE ACTUACION

DIRECTA EN LA PARCELA

D. CONDICIONES DE USO

USO MAYORITARIO

DOTACIONAL

USOS COMPATIBLES

OTROS USOS PUBLICOS SEGUN NECESIDADES DE LA ZONA

E. CONDICIONES DE EDIFICACION

ALINEACIONES Y RASANTES

Las fijadas en el plano de ordenacion

ALTURA MAXIMA

PLANTAS: 3

EDIFICABILIDAD MAXIMA

1m?/m?




proyecto de reparcelacion del sector 15, noblejas (toledo)

PARCELA P5 FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA Hoja 1
PROMOTOR DEL PAU SCHREIBER FOODS ESPANA SLU
FECHA FEBRERO 2019

A. PLANO PARCELA

Escala 1/4.000

N

@

PARCELA 54
POLIGONO 40

POLIGONO 40
""""" PARCELA 55
’ POLIGONO 40

PARCELA 58
POLIGONO 40




proyecto de reparcelacion del sector 15, noblejas (toledo)

PARCELA P5

FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Hoja 2

B. DATOS DESCRIPTIVOS

SITUACION CARRETERA N-400, NOBLEJAS (TOLEDO)
SUPERFICIE 22772 m?
LINDEROS N | PARCELA P1 309,34+15,20+30+36,11+110,01 m

PARCELA 175 POLIGONO 40 83,67 m
PARCELA 54 POLIGONO 40 229m
E |PARCELA 55 POLIGONO 40 29,48 m
PARCELA 56 POLIGONO 40 20,30+31,59 m
PARCELA 58 POLIGONO 40 93,96 m
S |CARRETERA N-400 277,10 m

C. CALIFICACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO GENERAL

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES (2000)

CLASE DE SUELO

APTO PARA URBANIZAR

PLANEAMIENTO ESPECIFICO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR15

ORDENANZA DE APLICACION

ORDENANZA 3. DOTACIONAL ZONA VERDE

FORMA DE ACTUACION

DIRECTA EN LA PARCELA

D. CONDICIONES DE USO

USO MAYORITARIO

ZONA VERDE

USOS COMPATIBLES

Pequenas dotaciones vinculadas al esparcimiento

E. CONDICIONES DE EDIFICACION

PARCELA MiNIMA

LA EXISTENTE

RETRANQUEOS MINIMOS

0

ALINEACIONES Y RASANTES Las fijadas en el plano de ordenacion
ALTURA MAXIMA PLANTAS: 1

3m
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,1m?/m?




proyecto de reparcelacion del sector 15, noblejas (toledo)

PARCELA P6

FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

‘ Hoja 1

PROMOTOR DEL PAU

SCHREIBER FOODS ESPANA SLU

FECHA

FEBRERO 2019

A. PLANO PARCELA

Escala 1/4.000

N

@

Detalle P6

e:1/500

P

P7

4,69

Res




proyecto de reparcelacion del sector 15, noblejas (toledo)

PARCELA P6 FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA Hoja 2

B. DATOS DESCRIPTIVOS

SITUACION AVENIDA DE LA LIBERTAD, NOBLEJAS (TOLEDO)

SUPERFICIE 13 m?

LINDEROS N | CAMINO DE LOS OLAGARES 469 m
E |PARCELAP3 3,06 m
S |PARCELA P3 4,10 m
O |PARCELAP3 3,16 m

C. CALIFICACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO GENERAL

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES (2000)

CLASE DE SUELO

APTO PARA URBANIZAR

PLANEAMIENTO ESPECIFICO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR15

ORDENANZA DE APLICACION

ORDENANZA 1. INDUSTRIAL

FORMA DE ACTUACION

DIRECTA EN LA PARCELA

D. CONDICIONES DE USO

USO MAYORITARIO

INDUSTRIAL

USOS COMPATIBLES

DOTACIONALES (Autorizado centro de transformacion)




proyecto de reparcelacion del sector 15, noblejas (toledo)

PARCELA P7 FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA Hoja 1

PROMOTOR DEL PAU SCHREIBER FOODS ESPANA SLU

FECHA FEBRERO 2019

A. PLANO PARCELA Escala 1/4.000
N

PARCELA 58
POLIGONO 40




proyecto de reparcelacion del sector 15, noblejas (toledo)

PARCELA P7 FICHA DESCRIPTIVA Y GRAFICA Hoja 2

B. DATOS DESCRIPTIVOS

SITUACION CARRETERA N-400, AVENIDA DE LA LIBERTAD Y CAMINO DE LOS
OLAGARES, NOBLEJAS (TOLEDO)
SUPERFICIE 19.367 m?

C. CALIFICACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO GENERAL NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES (2000)

CLASE DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

PLANEAMIENTO ESPECIFICO PLAN PARCIAL DEL SECTOR15

ORDENANZA DE APLICACION |ORDENANZA 4. DOTACIONAL COMUNICACIONES. RED VIARIA

D. CONDICIONES DE USO

USO MAYORITARIO VIARIO

USOS COMPATIBLES OTROS COMERCIALES (QUIOSCOS) POR CONCESION
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proyecto de reparcelacion del sector 15 noblejas

noblejas (toledo)

" arquitecto técnico: fernando gémez alamo
PROMOTOR: SCHREIBER FOODS ESPANA SLU. N° COLEGIADO 107204

SITUACION 1
ESCALA (en A3)  ESCALA GRAFICA FECHA

1/10.000 ¢ e % MARZO 2019




J748[27

|
474508 |

ERTAD

o
-
<
-
W
a
<
g
=
iy
>
<

y2e43 73858

proyecto de reparcelacion del sector 15 noblejas
noblejas (toledo)

arquitecto técnico: fernando gémez alamo
N° COLEGIADO 107204

PROMOTOR: SCHREIBER FOODS ESPANA SLU.

FECHA

TOPOGRAFICO
ESCALA (en A3) ESCALA GRAFICA NORTE
MARZO 2019

40 60 80 100 m
1 |

1/3.000 ? 2
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AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS
(2.657,00 m2)

ALPLA IBERICA SA
(25.000,00 m2)

SCHREIBER FOODS ESPANA SL
(200.064,00 m2)

FINCA SEGREGADA

(1.498,00 m2)

POLIGONO 40

PARCELA 54

PARCELA 56 POLIGONO 40
. POLIGONO 40
4,9’96}
4""00 PARCELA 55
POLIGONO 40

PARCELA 58
POLIGONO 40

"RESTO PARCELA 42"

FINCAS APORTADAS

Schreiber Foods Espafa SL 200.064,00 m2
Alpla Ibérica SA 25.000,00 m2
Ayuntamiento (camino de los Olagares) 2.657,00 m2
Total 227.721,00 m2

proyecto de reparcelacion del sector 15 noblejas

noblejas (toledo)

arquitecto técnico: fernando gémez alamo

PROMOTOR: SCHREIBER FOODS ESPANA SLU. N° COLEGIADO 107204
FINCAS APORTADAS 3
ESCALA (en A3) ESCALA GRAFICA NORTE FECHA

1/3.000 ? e 1om MARZO 2019




INDUSTRIAL

DOTACIONAL EQUIPAMIENTO
RED VIARIA

ZONA VERDE

ORDENACION URBANISTICA. CALIFICACION
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noblejas (toledo)

N° COLEGIADO 107204

arquitecto técnico: fernando gémez alamo

FECHA

NORTE

ESCALA GRAFICA

PROMOTOR: SCHREIBER FOODS ESPANA SLU.

proyecto de reparcelacion del sector 15 noblejas

ORDENACION URBANISTICA

MARZO 2019

40 60 80 100 m

20

ESCALA (en A3)
1/3.000



AVEN|D,
DE
LIBERTAD LA

DETALLE PARCELA P6 escala 1/500

POLIGONO 40

PARCELA 55
POLIGONO 40

PARCELA 58
POLIGONO 40

PARCELA 175
POLIGONO 40

PARCELA 54
POLIGONO 40

PARCELA 173
POLIGONO 40

FINCAS ADJUDICADAS

Schreiber Foods Espafa SL

129.936,00 m2

P1
P2 Alpla Ibérica SA 25.000,00 m2
P3 Ayuntamiento de Noblejas 19.247,00 m2
P4 Dotacional 11.386,00 m2
P5 Zona verde 22.772,00 m2
P6 CT 13,00 m2
208.354,00 m2
P7 Viario 19.367,00 m2
Total 227.721,00 m2

proyecto de reparcelacion del sector 15 noblejas

PROMOTOR: SCHREIBER FOODS ESPANA SLU.

noblejas (toledo)

arquitecto técnico: fernando gémez alamo
N° COLEGIADO 107204

FINCAS ADJUDICADAS 5
ESCALA (en A3) ESCALA GRAFICA NORTE FECHA
1/3.000 PR 98 m MARZO 2019




FINCAS APORTADAS Y ADJUDICADAS

EEmmE FINCAS APORTADAS
FINCAS ADJUDICADAS

AVEN|D,
DE
LIBERTAD LA

P7

P4

P2

P6

P1

noblejas (toledo)

proyecto de reparcelacion del sector 15 noblejas

arquitecto técnico: fernando gémez alamo
N° COLEGIADO 107204

PROMOTOR: SCHREIBER FOODS ESPANA SLU.
SUPERPOSICION DE FINCAS APORTADAS Y ADJUDICADAS 6
ESCALA (en A3) ESCALA GRAFICA NORTE FECHA

1/3.000 PR 98 m MARZO 2019




