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PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ENAJENACION POR EL PROCEDIMIENTO DE
CONCURSO POR EL PROCEDIMIENTO DEL DERECHO REAL DE SUPERFICIE DE
LAS PARCELAS DE USO INDUSTRIAL, PROPIEDAD DE LA JUNTA DE COMUNIDA-
DES DE CASTILLA-LA MANGHA EN LOS MUNICIPIOS DE MORA Y NOBLEJAS (TO-
LEDO), LETUR (ALBACETE) VILLAESCUSA DE HARO (CUENCA) Y SOCUELLAMOS
(CIUDAD REAL); EXPTE. DE PATRIMONIO: EN-DRS-1/2018

Mediante Resolucion de fecha -- de abril de 2018 de la Consejera de Fomento, se ha acordado la nece-
sidad y conveniencia de constituir derechos de superficie en los inmuebles patrimoniales de referencia
en los términos previstos en el art. 56 en relacion con el art. 46 de la Ley 6/1985, 13 de noviembre, de
Patrimonio de Castilla-La Mancha, y 23.2 del Decreto 22/86, de 1 de abril, por el que se regulan las
competencias y facultades de la Consejeria de Politica Territorial respecto del patrimonio de la Comuni-
dad Autdbnoma de Castilla-La Mancha en materia de Urbanismo y Vivienda y Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, para lo que ha dispuesto la celebracion de un procedimiento abierto mediante la forma de con-
curso, conforme a las siguientes

CLAUSULAS

1 OBJETO DE LICITACION, REGIMEN JURIDICO Y ACCESO A LA INFORMACION.

11 DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES OBJETO DE LICITACION PARA CONSTITUCION DE
DERECHO DE SUPERFICIE.

1.1.1  Los bienes inmuebles objeto de licitacién y en su caso, adjudicacion, constitucién de un
derecho de superficie son los que se indican en el ANEXO | a este Pliego.

Las parcelas o solares se adjudicaran como cuerpo cierto de conformidad con lo estable-
cido en el articulo 1471 del Codigo Civil, por lo que no cabe reclamacion alguna en razon
de diferencias de superficie en mas o en menos, ni como consecuencia de las condiciones
geoldgicas, topograficas o anélogas que puedan encarecer fa construccion.

1.1.2 Condiciones Urbanisticas de las parcelas o solares: Las que se derivan del planeamiento
urbanistico, a verificar por los interesados en el correspondiente Ayuntamiento y que se
presumen conocidas por los licitadores.
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1.1.3 Cargas o gravdmenes: Las cargas y gravamenes que se relacionan en este pliego se
entienden conocidas por los licitadores, y la presentacién de oferta supone la conformidad
incondicional de las mismas, circunstancias que deberan ser aceptadas expresamente por
el adjudicatario en el otorgamiento de la escritura pablica de compraventa. No se admitiran
reclamaciones sobre el estado de los inmuebles o errores en su descripeion, realizandose
la enajenacion de los mismos como cuerpo cierto. Asi mismo el comprador renuncia al
saneamiento por eviccion y defectos ocultos conforme al Cadigo Civil.

1.2 REGIMEN JURIDICO.

La preparacién y, en su caso, adjudicacion del contrato, se regira por la legislacion de aplicacion
general y basica prevista en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Adminis-
traciones Plblicas y su Reglamento de Desarrollo, aprobado por Real Decreto 1.373/2009, de
28 de agosto, por la Ley 6/1985, de 13 de noviembre, de Patrimonio de Castilla-La Mancha y su
Reglamento de desarrollo, aprobado por Decreto 104/1986, de 23 de septiembre y por el Decreto
22/86, de 1 de abril, por el que se regulan las competencias y facultades de la Consejeria de
Politica Territorial respecto del patrimonio de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha en
materia de Urbanismo y Vivienda. En defecto de las normas anteriores, regira con caracter su-
pletorio la normativa de derecho pdblico, y subsidiariamente, las normas de derecho privado.

Los efectos y extincion del contrato se regiran por la normativa que resulte directamente aplicable
de la legislacion de aplicacion general y basica prevista en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
de Patrimonio de las Administraciones Publicas y su Reglamento de Desarrollo, aprobado por
Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por la Ley 6/1985, de 13 de noviembre, de Patrimonio
de Castilla-La Mancha y su Reglamento de desarrollo, aprobado por Decreto 104/1986, de 23 de
septiembre, por el Decreto 22/86, de 1 de abril, por el que se regulan las competencias y facul-
tades de la Consejeria de Politica Territorial respecto del patrimonio de la Comunidad Auténoma
de Castilla-La Mancha en materia de Urbanismo y Vivienda, y por las normas de derecho privado.

Asi mismo, se aplicaran los principios contenidos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Con-
tratos del Sector Plblico, con la sola finalidad de resolver las dudas y lagunas que pudieran
presentarse, de conformidad con lo dispuesto en el art. 4 de dicha Ley, y sin perjuicio de aquellos
preceptos en los que se produce una remisién expresa en el presente pliego.
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1.3 ACCESO A LA INFORMACION.

Los interesados en esta licitacién pueden obtener toda fa informacién necesaria dirigiéndose al
Servicio de Patrimonio de Vivienda de la Direccion General de Vivienda y Urbanismo de la
Consejeria de Fomenlo, en [a C/ Gristo de la Vega, s/n, 45071, de Toledo, Tfnos; 925.26.70.16,
925267021 y a través de coreo electionico dgvufomento@jccm.es y pégina web
www.castillalamancha.es.

2 TASACION DE LOS BIENES Y TIPO MINIMO DE LICITACION,.

El tipo minimo de licitacion, que coincidiré con el de tasacion del blen, seré el que se establece pa-
ra cada uno de los inmusbles en el ANEXO | a este Pliego.

El tipo de licitacion NO incluye los impuestos, tributos ni gastos que deriven de la constitucion del
derecho de superficie.

3 GARANTIA O FIANZA

3.1 PARATOMAR PARTE EN ESTE CONCURSO es requisito imprescindible acreditar la consfi-
tucion de una garantia o flanza por importe Igual al 5% de la cantidad que sirve de fipo parala
transmisién, excluido el IVA, en los {érminos que se establecen en este pliego y que respon-
dera de! mantenimiento de la oferta.

3.2 FORMA DE CONSTITUCION DE LA FIANZA:;

A Enefectivo o en valores de Deuda Publica.

B Mediante aval prestado por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de
crédito, establecimientos financieros de crédifo y sociedades de garantia recfproca auto-
rizados para operar en Espaiia.

C Medlante conirato de seguro de caucién con una entidad aseguradora autorizada para
operar en el ramo.

En el supuesto de la lefra a), el efeclivo o los certificados de inmovilizacion de los valores
anotados se depositarén en cualquiera de las Oficinas de la Caja General de Depésitos de la
Junta de Comunidades de Casfilla-L.a Mancha encuadradas en las respectivas Direcciones
Provinciales de Toledo, Cludad Real y Cuenca de Ia Consejerfa de Haclenda y Administracio-
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nes Pablicas. El resguardo acreditativo del depésito efectuado se incorporaré en la documen-
tacion administrativa (SOBRE 1).

Las garantlas constituidas en las formas previstas en las letras b) y ) se pondran directamen-
te a disposicion de la Mesa de Contratacion, incorporando los resguardos correspondientes
en la documentacion administrativa (SOBRE 1).

33 LAS GARANTIAS PRESTADAS por las personas o enlidades distintas del licltador se sujeta-
r4n a las reglas previstas en e art. 108, 112y 113 de [a ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
contratos del sector publico y los arts. 55 y siguientes del real decrefo 1098/2001, de 12de
octubre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo de la ley de contratos de [as admi-
nistraciones pablicas. -

34 LA FIANZA respondera de la declaracin de voluntad de contratar expresada por el licitador
con la presentacion de |a oferta y de su mantenimiento.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula 4.4 una vez depositada la garantia, la misma no
podra ser refirada o cancelada por el licitador, salvo causas'excepcionales aprecladas por la
Direcci6n General de Vivienda y Urhanismo, de conformidad con lo dispuesto en el pérrafo fi-
nal de [a clausula 4.3.

No obstante lo anterior, podré cancelarse la garantia en el caso de que se relire la oferta pre-
sentada antes de que expire el plazo de licitacion. En este caso, se expedira certificacion
acreditaliva de la retirada de la oferta y de la procedencia de la cancelacion de la garantia.

35 LA GARANTIA DEPOSITADA no se devolveré a los licitadores hasta la perfeccion del con-
trato de derecho de superficie, reteniéndose al licitador seleccionado que haya resuitado ad-
judicatario. La garantia retenida tendra la consideracion de garantla definitiva y se mantendra
durante el todo plazo de duracion del derecho de superficie.

36 LA GARANTIA DEFINITIVA podra actualizarse a requerimiento de la administracion confor-
me a la IPC. Todo ello sin perjulcio del deber de reposicién o ampliacion para el caso de im-
posicién de penalidades.

3,7 LA GARANTIA DEFINITIVA RESPONDERA DE 1LOS SIGUIENTES CONCEPTOS:

A De la obligacion de formalizar e inscripcion del contrato de derecho de superficie.
B De las penalidades impuestas segiin lo establecido en este Pliego.
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C De la correcta ejecucion de la instalacion o edificacion a la que se hubiera comprometido
ejecutar asi como del resto de obligaciones a las que se haya comprometido en su oferta.

D De los dafios y perjuicios ocasionados a la Administracion con motivo de la ejecucion del
contrato o de la actividad empresarial desarrollada.

E De la incautacién que puede decretarse en los casos de resolucion del contrato, de
acuerdo con lo establecido en este pliego.

F  De lacorrecta restitucion de la propiedad superficiaria a la extincion del derecho de super-
ficie y de la inexistencia de vicios o defectos de los bienes construidos.

3.8 Lagarantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido la extincion del derecho
de superficie y siempre que se haya cumplido satisfactoriamente con la obligacion de restitucion
o recuperacion de la propiedad superficiaria a favor de la administracion propietaria del suelo.

4 PROCEDIMIENTO, PUBLICIDAD DE LA LICITACION, SUSPENSION, DESISTI-
MIENTO DEL PROCEDIMIENTO, Y VISITA DE LOS INMUEBLES OBJETO DE LA
CONCURSO.

41 PROCEDIMIENTO.

La enajenacion de los bienes recogidos en el presente pliego se realizara por procedimiento
abierto mediante concurso. La adjudicacion recaerd en la proposicion que en su conjunto resulte
més ventajosa, atendiendo a los criterios que se hayan fijado en el presente pliego, que seran
adicionales al precio de venta.

4.2 REGIMEN DE PUBLICIDAD.

La convocatoria del procedimiento se anunciara en los siguientes tablones de anuncios y boleti-
nes oficiales.

A Tablones de anuncios:
e En el tablén de anuncios de las respectivas Direcciones Provinciales de la Consejeria
de Fomento, en funcion de donde radique el bien,
» En el tablon de anuncios del municipio donde se localice el bien de que se trate.
B Boletines oficiales:
e En el Diario Oficial de Castilla-La Mancha.
» En el Boletin Oficial de la Provincia donde radica el bien.
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4.3

4.4

4.5

C Adicionalmente la convocatoria podra anunciarse en la pagina web de la consgjeria de fo-
mento (www.castillalamancha.es) y en prensa, si asi se estimara adecuado para su mejor
difusién.

La publicacién de la convocatoria recogera:

A Ellugar, dia y hora de celebracion del acto plblico de apertura de ofertas.

B La descripcién del bien o derecho que va a ser objeto transmision, con indicacion de sus

datos catastrales y registrales, y con expresion, en su caso, de |as cargas y gravamenes

que pudieran afectarles.

El lugar de consulta 0 modo de acceso al pliego de condiciones particulares.

D modalidad de procedimiento seleccionado, con indicacién del plazo durante el cual los in-
teresados podran presentar la documentacion y el registro ante el que podra presentarse.

o

SUSPENSION DEL PROCEDIMIENTO.

Si después de iniciado el procedimiento de adjudicacion se suscitara litigio sobre los bienes o
derechos objeto de transmisidn o constitucion del derecho, ia administracion acordara la sus-
pension del procedimiento si se fundamenta en documentos fehacientes o hechos que acredi-
tan la improcedencia de su transmision o constitucion del derecho.

En este caso, los licitadores tendran derecho a retirar sus ofertas sin que incurran en respon-
sabilidad alguna, ast como a la devolucion de la garantia constituida.

DESESTIMIENTO.

La Consejeria de Fomento, a propuesta de la Direccion General del Vivienda y Urbanismo,
previo informe del servicio juridico, podra desistir del procedimiento si considerasen perjudicial
para el interés publico la adjudicacién en las condiciones propuestas o si, por razones sobre-
venidas considerasen necesario el bien para el cumplimiento de fines pablicos, sin que la ins-
truccion del expediente o [a valoracion de las proposiciones presentadas generen derecho al-
guno para quienes optaron a su compra, si bien, se procedera en su caso, a la devolucion de
las garantias depositadas

VISITA.

Los interesados en esta licitacién podran visitar y reconocer los inmuebles, parcelas o solares,
previa peticion de cita, en los términos previstos en el anuncio de licitacion.
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5 CAPACIDAD DE LOS LICITADORES.

Podran tomar parte en el procedimiento y ser adquirentes def derecho de superficie todas aquellas
personas Y sujetos que tengan capacidad de contratar de acuerdo con las normas contenidas en el
Cédigo Civil, en particular para el contrato de compraventa.

No podran fomar parte en este procedimiento las personas que hayan solicitado o estén declaradas
en concurse de acreedores, hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento, estén
sujetas a intervencién judicial o hayan sido inhabilitadas conforme a la Ley 22/2003, de 9 de julio,
Concursal, asi como las que incurriesen en los supuestos previstos en la normativa sobre incompa-
tibilidades y en alguna de las prohibiciones para contratar establecidas en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico

6 PRESENTACION DE PROPOSICIONES, FORMA DE PRESENTACION POR LOS
LICITADORES (DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LOS LICITADORES)
PLAZO.

6.1 Para poder participar en &l procedimiento de licitacion y adjudicacion, mediante concurso, del
derecho de superficie sobre el suelo propiedad de la junta de comunidades de castilla-la man-
cha sera requisito necesario presentar oferta en sobre cerrado, en la forma y modo previstos
en este pliego.

Et licitador no podra presentar mas que una sola proposicion por lote o, en su caso, inmueble,
cualquiera que sea el nimero de dependencias donde ésta pueda ser presentada y no se ad-
mitiran ias ofertas presentadas en calidad de cesion a terceros. Tampoco podra suscribir nin-
guna propuesta en unién o agrupacion con otras personas, si lo ha hecho individualmente, o
figurar en mas de una unién o agrupacion. La contravencién de este principio dara lugar auto-
maticamente a la desestimacion de todas las por &l presentadas.

La presentacién de proposiciones presume por parte def licitador la aceptacién incondicionada
de la totalidad de las clausulas y condiciones de este Pliego, sin salvedad o reserva alguna.

Las proposiciones se formularan en lengua castellana. En el caso de presentarse alguna do-
cumentacidn en otro idioma o iengua sin la traduccion correspondiente, la Administracion se
reserva la facultad de no considerar dicha documentacion.
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6.2 DOCUMENTACION

Los licitadores presentaran tres sobres cerrados y firmados por €l mismo o persona que lo
represente, y contendran: el primero (n° 1) la documentacién administrafiva; el segundo {n® 2}
la oferta econdmica; el tercero (n° 3), documentacién de la oferta a valorar distinta del precio.

En el anverso de cada uno de los sobres se indicara:

>
>

¥V VVYYy

Identificacion del sobre (Ejemplo: Sobre n° 2: Oferta).

Nombre del licitador, razén social y denominacion de la Entidad concursante, con su
NIF/CIF,

Teléfono, fax de contacto y e-mail.

Bien o bienes a los que se oferta.

Nombre y apellidos del firmante de la proposicidn y caracter con que lo hace.

Firma.

En el caso de que se presente oferta @ mas de un lote o inmueble de los relacionados en el

ANEXO |, sera suficiente que se presente un (nico sobre n° 1 con toda la documentacion admi-
nistrativa, aunque incorporando todas las garantias que procedan en virtud de los bienes inmue-
bles que sean objeto de oferta.

6.3 DOCUMENTACION A INCORPORAR EN EL SOBRE N° 1: DOCUMENTACION ADMINIS-
TRATIVA:

6.3.1

La capacidad de obrar:

Las personas iuridicas: acreditaran la capacidad de obrar mediante la escritura de cons-
titucion {y de modificacion, en su caso) inscrita en el Registro Mercantil cuando este
requisito fuera exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Sino lo
fuere, la acreditacién se realizara mediante la escritura o documento de constitucién, de
modificacién, estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que
se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el registro publico que co-
rresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

También se aportara el CIF y la escritura de apoderamiento del firmante, debidamente
inscrita en el registro mercantil. Si se trata de un poder para acto concreto no es nece-
saria la inscripcion en el Registro Mercantil, de acuerdo con el art. 94.1.5 del Reglamento
del Registro Mercantil.

Las personas fisicas: acompafiaran el Documento Nacional de Identidad o pasaporte.
En el caso de comparecer en nombre del ofertante, se aportard poder bastante al
efecto.
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Se debera presentar declaracion responsable de cumplimiento de todas las condiciones
para participar en el concurso y de no estar incurso el licitador en las prohibiciones para
contratar recogidas en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pu-
blico, que comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cum-
plimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las dis-
posiciones vigentes.

Esta declaracién podra hacerse en el modelo que se adjunta como ANEXO |1

No obstante, los licitadores habran de tener en cuenta que, en el caso de que sean
adjudicatarios se les exigira la documentacién acreditativa de hallarse al corriente de las
obligaciones tributarias y de Seguridad Social, concediéndose al efecto un plazo de 15
dias habiles, a contar a partir de la notificacién de la propuesta de adjudicacion; si bien
esta acreditacion puede hacerse en el momento de la presentacion de la oferta incluyén-
dose la documentacién requerida dentro de la documentacién administrativa (sobre 1),
siempre y cuando se encuentren vigentes en el momento de la adjudicacion. También
esta acreditacién se podra hacer del modo siguiente:

A Certificacion positiva de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria justifica-
tiva de estar al corriente del cumplimiento de sus obfigaciones tributarias. Esta Cer-

tificacion puede ser sustituida por una autorizacion al organo de contratacion para

gue la recabe directamente, en modelo que se adjunta como ANEXQ i,

B Certificacion positiva de la Tesoreria General de la Seguridad Social. Esta Certifi-
cacion puede ser sustituida por una autorizacion al drgano de confratacion para que

la recabe directamente, en modelo que se adjunta como ANEXO il

C Certificacion positiva del organo competente de la Administracion Tributaria de fa
Junta de Comunidades de Caslilla-La Mancha, justificativa de estar al corriente de
sus obligaciones tributarias. Esta Cerfificacion puede ser sustituida, en el caso de
resultar adjudicatario, por una auforizacion al drgano de confratacion para que la
recabe directamente, en_el modefo 046 del portal tributario de fa PAGINA WEB DE
LA CONSEJERIA DE HACIENDA y Administraciones Pilblicas www.jccm.estribu-
tos,_previo paqo de la tasa prevista en la Ley 92012, de 29 de noviembre, de Tasas
v Precios Publicos de Castilla-La Mancha y otras medidas tributatias.
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6.3.3 Certificacion del licitador u 6rgano de direccién o representante autorizado por la em-
presa, en la que se especifique que en los 6rganos de administracion y gobierno de la
misma, no figura persona alguna a las que se refiere la Ley regional 11/2003, de 25 de
septiembre, del Gobierno y del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha. Esta decla-
racién podra hacerse en el modelo que se adjunta como ANEXO II.

6.3.4 Se debera presentar el resguardo acreditativo de la garantia o fianza, en los términos
previstos en la clausula lll de este pliego.

Se debera presentar tantas fianzas como bienes sean objeto de oferta.
6.3.5 D.N.L o pasaporte del firmante de la oferta.

6.3.6 Solvencia Econdémica. El licitador habra de presentar una declaracion sobre el volumen
anual de negocios referido al mejor ejercicio dentro de los tres Ultimos disponibles en
funcion de las fechas de constitucién o de inicio de actividades del empresario, asi como
las cuentas anuales presentadas y certificados bancarios de solvencia.

6.3.7 Solvencia técnica. Una relacion de los principales servicios, trabajos, prestaciones o
actividades industriales o empresariales realizados en el curso de los tres ultimos afos
de igual o similar naturaleza que los que constituyen el objeto del contrato, en la que se
indique el importe, la fecha y el destinatario, plblico o privado de los mismos.

Asimismo, habra de presentarse una declaracion sobre 1a plantilla media anual de la
empresa y del namero de directivos durante los tres ultimos afios, y una declaracion
indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondréa para la ejecucion
de la actividad empresarial o industrial.

6.3.8 Las personasy empresas extranjeras aportaran una declaracion expresa de someterse
a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles, para todas las incidencias que
de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al
fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

6.3.9 Documento o modelo tributario de la AEAT {036/) de alta de la actividad en el censo de
empresarios y profesionales que acredite el alta e inicio de la actividad empresarial.

6.3.10 Una relacién de todos los documentos incluidos en este sobre.

El licitador adjudicatario debera presentar los anteriores documentos en original o0 mediante
copias compulsadas o que tengan caracter de auténticas conforme a la legislacion vigente.
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6.4 DOCUMENTACION A INCORPORAR AL SOBRE N° 2,0FERTA ECONOMICA.

En el Sobre N° 2 se inclulrén la oferta econdmica formulada estrictamente conforme al modelo que
figura en el Anexo V de este Pliego.

El licitador indicara ajustandose al modelo ofertara un importe o precio anual del canon superficiario
que se compromete a abonar, el cual no seré inferior al 2 por ciento de! valor de tasacién de la par-
cela o solar, Las ofertas que sean inferiores al valor de tasacién fljado en el acuerdo de consitucién
del derecho real de superficie y que se sefiala en ef Anexo | serdn automaticamente desechadas.

Se presentara escrita de forma legible y no se aceptaran aquélias que tengan omisiones, emores o
tachaduras que Impidan conocer claramente lo que fa Administracion estima fundamental para con-
siderar la oferta. En caso de discrepancia entre la oferta expresada en letra y la expresada en nir-
mero, prevalecer la cantidad que se consigne en letra.

Cada licitador no podré presentar més de una oferta econdémica por parcela. La infraccion de esta
norma dara lugar a la inadmision de todas las propuestas por él suscritas para esa parcela.

Los licitadores que opten a mas de una parcela deberan presentar necesariamente para cada una
deellas el sobre 2,

8.5 DOCUMENTACION A INCORPORAR AL SOBRE N 3, RESTO DE DOCUMENTOS DE
LA OFERTA.

6.5.1  Reduccidn del plazo maximo de duracién del derecho de superiicie.

El licitador podré ofertar una reduccion del plazo maximo de duracién del derecho de superficie
gue indica este Pllego. Los ficitadores no podrén presentar en su oferta una reduccion def plazo
de duracién de! derecho de superficie INFERIOR A VEINTE ANOS.

Con la finalidad de normalizar las diferentes ofertas, la reduccion de los plazos en la conslitucion
del deracho de superficie, se podra efecluar por afios y meses. A los sélo efectos de valorar ob-
jetivamente la oferta se establece [a siguiente regla: 1 afio = 12 Meses = 360 dlas; de! mismo
modo, 1 mes= 30 djas.

652  Memora.

Se incluira una memorla detallada y explicativa sobre la actividad industrial 0 empresarial que el
licitador pretende realizar en la parcela sobre la que se constituira el derecho real de superficie,
reflejando de manera desglosada el Importe o costes de la inversion econdmica de la referida ac-
tividad y su tipo de financiacién. La memoria especificara de manera diferenciada el importe a in-
vertir y su financiacién en la CONSTRUCCION o EDIFICACION superficiaria a ejecutar en la
parcela, conforme a una memoria 1&cnica valorada y/o anteproyecto que se incluiré en la oferta.
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653  Numero de trabajadores

Se indicaran el nimero de trabajadores que la empresa tiene previsto contratar en plantilla, y que
estaran directamente ligados la actividad econémica o industrial a desarrollar, distinguiendo la
clasificacion profesional, el tipo de vinculo contractual, Indefinido o temporal, [a jornada a fiempo
completo o parcial prevista, fecha prevista de contratacion y el Convenio Colactivo de aplicacion,
€n suU ¢aso.

Los licitadores que opten a m4s de una parcela deberan presentar necesariamente para cada
una de ellas el sobre 3.
6.54  Empresa de nueva creacion

Ellicitador debera presentar las escrituras pablicas de consfitucién de la sociedad mercantil, alta
en el censo fiscal (modelo 036/037) v s! tuviera ofra forma social los certificados o documentos
validos que puedan acreditar este hecho.

6.6 CRITERIOS DE ADJUDICACION Y CRITERIOS DE DESEMPATE.

Los criterios de valoracion de las ofertas y su correspondiente puntuacion son los recogidos en el
Anexo V' y que se desglosan en; 1) Criterios cuantificables de forma automética ¥ 2) Olros Criterios.

6.7 LUGAR DE PRESENTACION DE LA OFERTA:

- La oferta podra ser presentada de forma directa o a través del servicio de correos, en los gi-
guientes términos:

A Presentacion directa: La oferta inicamente podra ser entregada directamente en el Re-
gistro General de la Conssjerla de Fomenlo en Toledo, calle Cristo de a Vega s/,
45071, de Toledo.

B Presentacion por correo: Deberén dirigirse a la siguiente dlreccion: Serviclo de Patrima-
nio de Fomento en Toledo, calle Cristo de la Vega sin, 45071, de Toledo.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador debera Justificar la fecha de impo-

sicion del envio en la oficina de correos y anunclar a la Administracién la remision de Iz oferta

mediante télex, fax o telegrama en el mismo dla. Sin la concurrencia de ambos requisitos no
sera admitida la proposicién si es recibida por fa Administracién con posterioridad a la fecha
de terminacion del plazo.

Transcurridos, no obstante, 10 dlas naturales siguientes a Ja indicada fecha sin haberse reci-
bido la proposicion, ésta no sera admitida en ningdn caso. Las direcciones en |as que debe
anunciarse la remislon de la oferta por correo son las siguientes: '

» Telegrama: Servicio de Patrimonio de la Vivienda Consejeria Fomento en Toledo, calle
Cristo de la Vega s/n, 45071 de Toledo.
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Una vez presentada una proposicién y finalizado el plazo de presentacion, ésta solo podra ser
refirada por causas excepcionales aprecladas por la Direccldn General de Vivienda y Urbanis-
ma de la Consejeria de Fomento.

6.8 PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS:

El plazo para la presentacion de ofertas ser el establecido en los anuncios a los que se hace
referencia en la clausula [V de este pliego.

Terminado dicho plaio, la Oficina de Registro expedira certificacion relacionada de las proposi-
ciones recibidas, o, en su caso, de la ausencia de licitadores, que sera remitida al Secretario de
la Mesa de la Concurso.

7 COMPOSICION DE LA MESA Y CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION.

7.1 COMPOSICION,

Al estar conformada el concurso por bienes inmuebles radicados en las distintas provincias
de Caslilla-La Mancha, la Mesa estar4 integrada por:

e Presidente: EI Coordinador Vivienda. En caso de ausencia, vacante o enfermedad sera
sustituido por el vocal de la Unidad de Patrimonio.
* Vocales:
o El Jefe de Servicio de la Unidad de Patrimonio de Vivienda de la Direccién General
de Vivienda y Urbanismo.
o Un representante del Servicio de la Unidad de Patrimonio de Vivienda de la Direccion
General de Vivienda y Urhanismo
o Un representante de fa Intervencién General de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha. ,
o Un representante del Servicio de Régimen Juridico de la Secretaria General de la
Conssjeria de Fomento, '
*  Secrefario: Un funcionario de la Unidad de Patrimenio, con voz ¥ sin voto,
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7.2 CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

Concluido el plazo de presentacion de proposiclones, la Mesa se constituira dentro de los diez
dias habiles siguientes a la conclusion del plazo de admisién de las oferias y procedera a la cali-
ficacion de la documentacion general presentada por los licitadores en el Sobre 1, en sesidn no
publica. :

La Mesa, teniendo en cuenta el plazo y forma admitidos en este pliego, procedera a examinar la
documentacién administrativa recogida en el sobre 1. En el caso de que aprecie defectos subsa-
nables, lo comunicaré al licitador, concediendo un tinico plazo improrrogable de cinco dias habi-
les para subsanar. Si la documentacién contuviese defectos sustanciales o deficiencias materia-
les no subsanables, o si la empresa no fuera solvente econémicamente de maneta nototia, se
rechazara [a proposicin. :

De todo lo actuado se levantara acta.

Del resultado de la calificacion se daré cuenta a los interesados en el acto péblico de apertura de
ofertas.

8 ACTO PUBLICO DE APERTURA DE OFERTAS PRESENTADAS. PROPUESTA

DE ADJUDICACION.

La Mesa de Contratacién reunida al efecto, procedera a efectuar ia evaluacion previa de las pro-
puestas de los licitadores contenidas en el SOBRE 3, dejando constancia documental de ello.
Para fo anterior podra contar con el apoyo y asesoramiento del Servicio Técnico.

En el dia lugar y hora sefialados en el anunclo y en acto piblico, se procedera a la lectura de la
lista de licitadores presentados y admltidos tras la calificacion de la documentacion administrati-
va, informando a los asistentes del resultado de la evaluacion del SOBRE 3. A conlinuacién se
hara lectura publica de las ofertas economicas incluldas en el SOBRE 2 {canon derecho de su-
perficle), pudiendo rechazarse en el momento aquellas que no guardasen concordancla con la
documentacion examinada y admitida, que se apartasen sustancialmente del modelo o compor-
tasen error manifiesto.

En el plazo méximo de dos meses a contar desde ia celebracién de dicho acto, la mesa analizara
las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijado en el presente pliego, y podra
solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos considere precisos.
Determinada por la mesa la proposicion méas ventajosa, se levantara acta, que recogera la rela-
cion de las ofertas presentadas, el nombre de los que hubiéran participado en ella, las posturas
que se formularon y la puntuacion aslgnada conforme a los criterios establecidos en el Pliego
debidamente motivada, Dicha acta, sera firmada por los componentes de la Mesa y contendra la
propuesta de adjudicacion que se elevara, por medio de la Direccién General de Vivienda y Ur-
banismo a la tituler de la Consejeria de Fomento, sin que la propuesta de adjudicacién vincule al
organo competente ni genere derecho alguno para el licitador propuesto.
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Si existiera un empate entre dos o més ofertas, el empate se decidira por el orden establecido en
el anexo V.

9 ADJUDICACION, NOTIFICACION Y PUBLICACION.

9.1  ADJUDICACION:

En el plazo de 10 dias siguientes a elevacion de la propuesta de adjudicacion al titular de la
Consejeria de Fomento, se procedera a la adjudicacion del contrato.

El 6rgano de contratacion podra, no obstante, apartarse de la propuesta de adjudicacion o
declarar desierto el concurso de forma motivada.

Conforme a lo previsto en el articulo 137.4 de la Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administra-
ciones Publicas, cuando fuera declarada desierta el concurso o éstos resultasen fallidos como
consecuencia del incumplimiento de sus obligaciones por parte del adjudicatario, siempre que
no hubiese transcurrido mas de un aiio desde la celebracion de los mismos, podré constituirse
el derecho real de superficie por adjudicacion directa. En este caso, las condiciones de la cons-
titucion del derecho de superficie sobre las parcelas o solares no podrén ser inferiores de las
anunciadas previamente o de aquellas en que se hubiese producido la adjudicacion.

9.2 NOTIFICACION:

La resolucion de adjudicacion se notificara ai adjudicatario propuesto para que desde su recep-
cién proceda a:

9.21 Realizar el pago del precio o canon anual en el plazo maximo de un mes, dnico y al
contado, pudiendo el adjudicatario aplicar a dicho importe, si asi lo solicita, la garantia
depositada si esta hubiera sido depositada en efectivo.

9.2.2  Enun plazo de 15 dias acreditar encontrarse al corriente en el cumplimiento de las obli-
gaciones tributarias y de Seguridad Social de no haberlo hecho con anterioridad.

Para la acreditacion de las obligaciones tributarias con esta Comunidad Autonoma podra
autorizar al orqano de contratacion para que la recabe directamente, en ef modelo 046
de! portal tributario de fa PAGINA WEB DE LA CONSEJERIA DE HACIENDA y Adminis-
traciones Plblicas www.jccm.eskributos, previo pago de la tasa prevista en la Ley
9/2012, de 29 de noviembre, de Tasas v Precios Publicos de Castilla-La Mancha y ofras
medidas fributarias. Respecto de las obligaciones tributarias con el Estado y con la Se-
quridad Social se podra suscribir ef Anexo il de autorizacion af érgano de contratacion,
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9.3

A solicitud del interesado de forma motivada, y previo informe de Ja Direccion General
competente en materia de Vivienda y Urbanismo el plazo para el pago Unico o total podra
ampliarse hasta un maximo de tres meses.

En la notificacion se informaré al adjudicatario propuesto que si renunciase a la adquisi-
¢ion, o no atendiese a las obligaciones que le corresponden, perdera el depésito consti-
tuido como garantia, sin perjuicio de la indemnizacion por las eventuales pérdidas o da-
fios que se hubieran producido. En ambos casos podra procederse, bien a la adjudica-
cion a la segunda oferta mas ventajosa, bien a la declaracion motivada del concurso
como desierto.

También se haran constar los gastos que deba soportar el adjudicatario, en los términos
previstos en la clausula 10.3 de este pliego.

PUBLICACION.

La resolucién de adjudicacion se publicara en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, en los
terminos previstos en el art. 128 del Decreto 104/1986, de 23 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha.

10 FORMA DE PAGO Y OTROS GASTOS.

10.1

102

LA FORMA DE PAGO:

El pago del precio o canon anual se efectuara al contado, en los términos indicados en el mo-
delo de proposicion econémica del ANEXO IV,

Transcurrido el plazo establecido en la Clausula 9.1 de este Pliego sin que se haya efectuado
el pago, decaera su derecho de adquisicion, y perdera la garantia o fianza constituida, sin per-
juicio de la indemnizacién que proceda en concepto de dafios y perjuicios.

OTROS GASTOS:

Todos los gastos tributarios o cualquiera otros originados con motivo de la celebracion de este
concurso, de los anuncios no gratuitos y los necesarios para formalizar, constituir e inscribir el
derecho de superficie, correran a cargo de los adjudicatarios.
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11 CARACTERISTICAS DEL DERECHO REAL DE SUPERFICIE.

111 Caracteristicas del derecho real de superficie.

La constitucion del derecho real de superficie que regula este Pliego esta sujeta a las siguientes
caracteristicas que se detallan a continuacion.

11.1.1 Partes contratantes.

a) La Consejeria de Fomento, como drgano administrativo enclavado en la Administra-
¢idn de Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, con CIF $-1911001-D, y que este
Pliego denominan DUENO DEL SUELO o cedente del derecho real de superficie.

b) La empresa adjudicataria, individual o social, que el Pliego denominan en adelante
como SUPERFICIARIO O TITULAR DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

11.1.2 Contenido del derecho a edificar del superficiario o duefio ad tempus de |a edificacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 53 del Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
el derecho real de superficie atribuye al superficiario seleccionado la facultad de realizar cons-

trucciones o edificaciones en la rasante y en el vuelo y el subsuelo en la finca adjudicada a las
que se refiere el Anexo |, que tienen la condicion de bienes patrimoniales, manteniendo la pro-
piedad temporal de las construcciones o edificaciones realizadas todo ello con sujecion a an-
teproyecto y/o memoria técnica que forme parte de la oferta presentada, y con respeto en todo
caso a la legislacion urbanistica (ordenanzas locales) y deméas normativa que regule el uso
sobre el solar o parcela.

12 CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

121 CARACTER AD SOLEMNITATEM DEL NEGOCIO JURIDICO DE CONSTITUCION DEL DE-
RECHO REAL DE SUPERFICIE.

De conformidad con lo establecido en el articulo 53 del Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
para que el derecho de superficie quede validamente constituido se requiere su formalizacion
en escritura publica y la inscripcion de ésta en el Registro de la Propiedad.

Salvo que se indique otra cosa en el clausulado, se entendera celebrado en el lugar donde se
encuentra la sede del 6rgano de contratacion.
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12.2

123

124

Procedimiento de constitucién en escritura piblica e inscripcién obligatoria en el Regis-
tro de la Propiedad.

Para la debida proteccion de terceros de buena fe y por exigencia de la seguridad del trafico
juridico inmobiliario, una vez notificada la resolucién de adjudicacion del derecho la Consejeria
de Fomento, a través de la Direccion Provincial donde radique el inmueble, sefialara en el plazo
maximo de dos meses la notaria que por turno oficial corresponda el dia y hora en la que se
comparecera ante el fedatario publico asignado para la firma de la escritura piiblica de forma-
lizacion del derecho de superficie.

A la firma de la escritura pablica de constitucion del derecho real de superficie comparecera en
representacion de la Administracién el/la directora/a Provincial de la Consejeria de Fomento en
|la respectiva provincia donde se ubique la parcela o solar a las que se refiere el Anexo |.

El adjudicatario del derecho de superficie tendra la obligacion de presentar la escritura pablica
de formalizacion del referido derecho de superficie, para su validez, en el Registro de la Pro-
piedad en el plazo maximo de 15 dias desde la firma de aquella, respondiendo de los dafios y
perjuicios que pueda derivarse de su falta de inscripcion, sin perjuicio de la resolucion del
mismo.

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos notariales y registrales que se derive de la consti-
tucion del derecho de superficie. lgualmente queda obligado al pago de los tributos (especial-
mente, el pago de |BI y tasas municipales) que graven la constitucion del derecho de superficie
asf como los terrenos desde la fecha de inscripcion del derecho real de superficie en el registro
de la propiedad.

OTRAS OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

El adjudicatario, una vez constituido el derecho real de superficie, debera comunicar a la Ad-
ministracion tributaria, especialmente al Catastro, el cambio de titularidad censal, para que a
partir de ese momento se giren los recibos de estos impuestos a su nombre.

Del mismo modo, y en relacién con las obligaciones indicadas en el punto anterior, el superfi-
ciario dara entregara a la Direccion General de la Vivienda y Urbanismo de la Consejeria de
Fomento en el plazo de dos meses a contar desde el otorgamiento de la escritura pablica, una
copia simple de la escritura de formalizacion, nota simple de la finca registral en la que se haga
referencia al derecho real de superficie, asi como la comunicacion de la solicitud de fa corres-
pondiente alteracion catastral.
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13 PLAZO DE DURACION DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

El derecho de superficie tendra una duracién maxima de 50 afios a partir de la inscripcion registral
de la escritura pblica de formalizacion del derecho de superficial, al término de los cuales se extin-
guiran los derechos y revertira a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha la construccion
que en la parcela se haya edificado, sin derecho en ningtin caso a indemnizacion alguna.

14 TRANSMISIBILIDAD DEL DERECHO REAL DE SUPERFICIE Y DE LO EDIFI-
CADO.

14,1 La transmision del derecho de superficie antes de terminar la edificacién o construccion reque-
rir4 autorizacion previa de la consejeria de fomento, que velara por que la transmision del de-
recho de superficie no tenga caracter especulativo, asegurando que el nuevo superficiario
retine condiciones de solvencia econdmica, empresarial o profesional, y asume todas las obli-
gaciones derivadas del pliego.

A la solicitud de autorizacion se acompafiara la siguiente documentacion:
1.~ Identificacion del nuevo adquirente.

2.- Certificacion administrativa referida al adquirente que acredite estar al corriente de las obli-
gaciones fiscales y tributarias, 0 en su caso, autorizacion expresa para que la Administracion
pueda acceder a estos datos.

3.- Documentacion bastante que acredite la solvencia econdmica, técnica o profesional det
nuevo adquirente.

4.- Condiciones del negocio traslativo del dominio.

5.- Compromiso del adquirente de subrogacion y asuncion de las obligaciones establecidas en
el Pliego, especialmente en lo referente al pago puntual de canon superficiario.

El nuevo titular del derecho de superficie quedara subrogado en la posicion del primer superfi-
ciario, y en concreto, en todas los derechos y obligaciones de naturaleza real derivadas de la
constitucion del derecho de superficie, especialmente, el del pago regular del canon superficiario,
el derecho-deber de edificar y de conservar lo edificado.
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14.2 El superfictario sera duefio ad tempus o temporalmente a todos los efectos legales del edifico
construido (propiedad superficiaria), pudiendo venderlo o transmitirio por cualquier titulo admi-
tido en derecho, gravarlo, o arrendar todo o parte de la edificacion, sin necesidad de contar con
la previa autorizacion de la consejeria de fomento, si bien la extincion del derecho de superficie
por el transcurso del termino provoca la de toda clase de derechos reales o personales impues-

fos.

No obstante, la transmision o gravamen de |a propiedad superficiaria o |la constitucion de dere-
cho real sobre su propiedad temporal debera comunicarse previamente a la Consejeria de Fo-
mento, a través de la Direccién General de la Vivienda y Urbanismo con una antelacion de al
menos 15 dias habiles antes de su constitucion o formalizacion en escritura publica. A la co-
municacién se acompafiara la siguiente documentacion:

A Identificacion del nuevo adquirente o a favor de quien se constituya el derecho.

B Certificacion administrativa referida al adquirente de quien se constituya el derecho de
estar al corriente de obligaciones fiscales y tributarias, o en su caso, autorizacion ex-
presa para que la Administracion pueda acceder a estos datos.

C Documentacion bastante para acreditar la solvencia econdmica, técnica o profesional
del nuevo adquirente o titular a favor de quien se constituya el derecho.

D Condiciones esenciales del negocio juridico traslativo o constitucion del derecho real.

El superficiario se compromete a hacer constar expresamente en todos los contratos que for-
malice con terceros las obligaciones derivadas del pliego.

14.3 Cuando las caracteristicas de ia construccion o edificacion lo permitan, el superficiario podra
constituir [a propiedad superficiaria en régimen de propiedad horizontal con separacion del te-
rreno correspondiente al propietario, y podra transmitir y gravar como fincas independientes los
locales y los elementos privativos de la propiedad horizontal, durante el plazo del derecho de
superficie, sin necesidad del consentimiento del propietario del suelo.

15 OBLIGACIONES DEL SUPERFICIARIO.

El superficiario o duefio ad tempus de lo edificado sobre cualquiera de parcelas ofertadas en con-
curso vendra obligado a:

A Destinar la parcela a la construccion de una edificacion conforme a las previsiones del pla-
neamiento urbanistico de aplicacion y las condiciones especificas que se deriven de las
licencias municipales o de las autorizaciones administrativas sectoriales que preceptiva-
mente deban ser solicitadas para la implantacion de la actividad empresarial.
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B Utilizar la parcela para los fines indicados en la Memoria justificativa presentada y que sir-
vieron de base para la evaluacion de su oferia.

C Una vez notificada la resolucion de adjudicacion del derecho de superficie comparecer ante
el fedatario pablico asignado para la firma de la escritura piblica de formalizacion del dere-
cho de superficie y tras su formalizacién presentar la escritura pablica del referido derecho
de superficie, para su validez, en el Registro de |a Propiedad en el plazo méximo de 15 dias
desde la firma de aquella, respondiendo de los dafios y perjuicios que pueda derivarse de
su falta de inscripcion, sin perjuicio de su resolucion.

D Seran de cuenta del adjudicatario los gastos notariales y registrales que se derive de la
constitucion del derecho de superficie. Igualmente queda obligado al pago de los tributos
(especialmente, el pago de 1Bl y tasas municipales) que graven los terrenos desde la fecha
de inscripcion del derecho real de superficie en el Registro de la Propiedad

E Solicitar la licencia de obra y en su caso de actividad en el plazo de seis meses a contar
desde la constitucion del derecho real de superficie, y ainiciar las obras en el plazo previsto
en la licencia concedida y en el caso de que no esté previsto expresamente en ella, en el
plazo de tres meses a contar desde la notificacion de la concesion de dicha licencia.

F  Finalizar las obras en el plazo méaximo establecido en la licencia de obras concedida. En el
caso de que el plazo de ejecucion de las obras no esté previsto expresamente en la licencia,
se estara al plazo establecido en el articulo 167.2.c) del Texto Refundido de la Ley de Or-
denacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo.

G Remitir, en todo caso y sin necesidad de requerimiento expreso, copia de los siguientes
documentos: Solicitud de licencia de obra y de actividad una vez presentada en el Ayunta-
miento, licencias municipales concedidas y, en su caso, resoluciones denegatorias de estas
ultimas. Dichas copias deberan ser remitidas en el plazo de quince dias desde la fecha de
presentacion en el Ayuntamiento o desde el dia siguiente a la fecha de recepcion de la
resolucion administrativa otorgando o denegando la licencia.

Asimisma, debera remitir, sin necesidad de requerimiento expreso, los certificados de inicio
y finales de las obras expedidos por la direccion facultativa de las mismas y visados por el
Colegio Oficial correspondiente, salvo que este requisito no sea exigido reglamentaria-
mente. Dichos certificados deberan ser remitidos en el plazo de quince dias desde su expe-
dicién.

H Facilitar a la persona designada por la Consejeria de Fomento el acceso en fodo momento
a la parcela o solar y a las obras, y practicar cuanta comprobacion o informacion interese
en relacion con el buen fin de la edificacion.
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16

Pagar de los impuestos que afectan a la edificacion y a la utilizacion de la parcela o solar.

El superficiario desde el momento en que se constituya el derecho real de superficie asu-

mira el pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles o cualquier otro tributo sobre el suelo y

la edificacion, tales como tasas municipales de basuras, alcantarillado, etc.

J  Pagar el canon superficiario en los términos establecidos en el presente Pliego.

K Conservar la edificacion o construccion en las condiciones adecuadas para restituirla a la
Administracion propietaria del suelo al finalizar el derecho de superficie, sin perjuicio del
derecho de opcidn de compra de solar o parcela.

L Cada diez afios, el superficiario debera a su consta realizar una inspeccion técnica del edi-
ficio en el que se compruebe el estado de los elementos estructurales de aquel, tales como
cimientos, soportes, vigas, forjados, muros de carga, o cualesquiera otros elementos que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio. Un original
del informe sobre el estado del edificio realizado por técnico competente se enviara a la
Administracion propietaria del solar o parcela. En el caso de que de ésta inspeccion resul-
tara la necesidad de acometer obras de reparacion o rehabilitacion del edificio sera acome-
tidas a consta del superficiario.

M Revertir el inmueble en los términos establecidos en el presente Pliego, sin perjuicio del

derecho de opcién de compra de solar o parcela.

PAGO DEL CANON SUPERFICIARIO O DE CONSTITUCION DEL DERECHO DE
SUPERFICIE.

16.1 CANON SUPERFICIARIO O DE CONSTITUCION DEL DERECHO REAL DE SUPERFICIE.

Para la constitucion del derecho de superficie el superficiario o duefio temporal del edificio ha de
abonar el canon anual, que serd exigible por la Administracion propietaria del solar o parcela
desde que se formalice en escritura pablica el derecho real de superficie y se inscriba en el
Registro de [a propiedad. Este canon anual se calcular conforme a la siguiente regla:

2% sobre el precio de tasacion administrativa de la parcela, sin incluir impuestos indirec-
tos sobre la constitucion o transmision del derecho.

El canon ir4 gravado con el tipo impositivo de IVA vigente (actualmente el 21%) que corresponda,
o impuesto en vigor que lo grave en cada momento. En el anexo i se indica el importe de este
canon en computo anual a efectos de presentacion de ofertas.
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El superficiario abonara regular y puntualmente el pago del canon anual mediante el sistema de
domiciliacién bancaria. A estos efectos, la Consejeria de Fomento girara fa orden de cargo en la
cuenta bancaria indicada por el superficiario dentro de los 7 primeros dias de periodo de refe-
rencia. Todos los gastos bancarios que la Administracién deba asumir en concepto de devolucion
de recibos por descubierto de la cuenta designada por el superficiario, serén repercutibles en
aqueél.

Los ingresos obtenidos mediante la constitucion del derecho de superficie al recaer sobre de
terrenos incluidos en los patrimonios ptblicos de suelo se aplicaran a la conservacion y amplia-
cion de dichos patrimonios, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76.2 del Texto Refun-
dido de la Ley de Ordenacitn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

16.2 ACTUALIZACION DEL CANON DE CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

El canon superficiario se actualizara una vez transcurrido un afio conforme a la variacion del
Indice de Precios al Consumo anunciado en la pagina web oficial del Instituto Nacional de Es-
tadistica desde su constitucion.

16.3 PAGO FRACCIONADO.

El adjudicatario podra fraccionar el pago del canon superficiario, abonandolo en timestres o
semestres, siempre que lo solicite previamente a la Consejeria de Fomento antes de que se
gire la orden de pago. Del canon de constitucion del derecho de superficie se emitira por los
Servicios Econdmicos de la Consejeria de Fomento la correspondiente factura o justificante de
abono.

Del mismo modo, el importe de cada periodo impositivo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles
de Naturaleza Urbana (IBI), o cualesquiera tasas municipales relacionadas con el inmueble,
seran asumidas directamente por el superficiario. En el caso de que los recibos de este im-
puesto sean emitidos por la Administracion tributaria a nombre de la Consejeria de Fomento
se requerira al superficiario para que proceda abonarlos, dentro del periodo voluntario de pago
del tributo.

16.4 PERIODO DE CARENCIA.

Para facilitar |a implantacion de la industria, actividad, comercio o negocio, el superficiario una
vez que justifique el inicio de obras de edificacion, podra solicitar un periodo de carencia en el
pago del canon de CINCO ANOS, debiendo acreditar ante la Direccion General de la Vivienda
y Urbanismo que ha cumplido el resto de obligaciones derivadas de la adjudicacion.

El importe del canon correspondiente al periodo de carencia aplazado y suspendido, una vez
transcurrido éste, sera abonado por el superficiario en los diez afios siguientes, 0 en un periodo
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menor, a solicitud del propio interesado. Durante este periodo se exigira al superficiario el pago
de interés de demora calculado seglin interés legal que corresponda hasta la fecha de su in-
greso.

Sin perjuicio del periodo de carencia concedido el superficiario durante el periodo de carencia
asumira, en todo caso, el pago del recibo de IBI, tasas y demas tributos correspondientes a
cada periodo impositivo.

17 DERECHO DE OPCION DE COMPRA A FAVOR DEL SUPERFICIARIO.

17.1 DERECHO DE OPCION DE COMPRA.

Se reconoce a favor del superficiario, durante el tiempo de duracion del derecho real de super-
ficie, un derecho de opcién de compra. Para ejercer este derecho deberd comunicarlo feha-
cientemente a la Consejeria de Fomento. El derecho de opcion de compra sera inherente al
derecho real de superficie, y no podra ser transmitido de forma independiente de aquél. Se
gjercera en los siguientes términos:

17.1.1 Precio de venta antes de transcurrir 4 afios desde la constitucion del Derecho de superfi-
cie.- ‘

Si el derecho de opcion de compra sobre el solar o parcela se ejercita cuando no hubiera
transcurrido un afio desde la aprobacion de la tasacion, el superficiario debera abonar
como precio de compra el sefialado en el Anexo | de este Pliego. Trascurrido el afio habra
de realizarse una nueva tasacion de la parcela ¢ solar por los técnicos de la administra-
cion.

Durante los cuatro primeros afios desde la constitucion del derecho de superficie no habra
derecho a deducir las cantidades previamente abonadas en concepto de canon superfi-
ciario.

17.1.2  Precio de venta transcurridos 4 afios desde la constitucion del Derecho de superficie.-

Transcurrido cuatro afios, cuando el superficiario manifieste a ia Consejeria de Fomento
su interés en firme de comprar el solar o parcela sobre el que se ha constituido el derecho
real de superficie, el precio de venta resultara de cualquiera de los siguientes valores, a
elegir por el superficiario:

a) Valor de tasacion de la parcela o solar efectuada por técnicos de la Administracién
tributaria, aplicando la normativa de valoracion de inmuebles conforme al Impuesto de
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Transmisiones Patrimoniales, o impuesto similar que grave la transmision onerosa del
solar o parcela,

b) Valor de tasacién efectuado por perito independiente designado por acuerdo entre la
Consejeria de Fomento y el superficiario, y en el caso de falta de acuerdo, el que
designe por turno el Registrador de lo Mercantil, de conformidad con el procedimiento
previsto para el nombramiento de un experto independiente en la legislacion mercantil.

En ambos casos, del precio de venta que la Administracion propietaria comunique al superfi-
ciario para ejercer el derecho de opcion de compra, €l optante tendra derecho a ia deduccion
o descuento de las cantidades abonadas hasta el momento en concepto de canon superficiario,
hasta el limite que represente la mitad de la valoracion de la tasacion elegida por aquél.

Los gastos que deriven de la tasacién seran de cargo del superficiario, salvo que se hayan
realizado por téenicos de la Administracién duena del solar.

17.2 PACTO EXPRESO DE INSCRIPCION REGISTRAL DE LA OPCION DE COMPRA.

Conforme a lo previsto en el articulo 14 del Reglamento hipotecario, las partes pactan expre-
samente, que la escritura pablica de formalizacion del derecho real de superficie recoja en su
clausutado, la obligacion de que la opcién de compra se inscriba en el Registro de la propiedad.

18 EXTINCION DEL CONTRATO DE SUPERFICIE Y EFECTOS. REGLAS ESPECIA-
LES DE LIQUIDACION.

18.1 CAUSAS DE RESOLUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

La resolucion de adjudicacién o el derecho de superficie, que dara lugar a su extincion, queda-
ran resuelto de pleno derecho y con trascendencia real a instancia de la Consejeria de Fomento
enlos siguientes supuestos, alos que las partes le atribuyen el caracter de condicion resolutoria
explicita:

a) Siel superficiario no abona regularmente el canon superficiario.

b) Siel adjudicatario no comparece, sin causa justificada, ante el fedatario publico desig-
nado cuando fuera requerido para la formalizacién del derecho de superficie en escri-
tura pabiica.

Asimismo en el caso de que no presente a inscripcion registral la escritura de formali-
zacion del derecho de superficie en el plazo indicado en este pliego, todo ello sin per-
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juicio de que pueda ser presentada por la Administracion propietaria del solar o par-
cela. En tal caso, el superficiario respondera de dafios y perjuicios que pueda ocasio-
nar su falta de presentacion.

¢) Si el superficiario no justifica haber solicitado las oportunas licencias de obras en el
plazo de seis meses desde la constitucion del derecho real de superficie, 0 no haber
iniciado las obras en el plazo previsto en la licencia concedida, y en su defecto en el
plazo de tres meses a contar desde la notificacion de la concesién de dicha licencia,
o no haber finalizado las mismas en la forma y plazos establecidos en el presente
pliego.

No obstante, con causa justificada y debidamente documentada, la Direccién General
de la Vivienda y Urbanismo, a peticién del superficiario, podra conceder un plazo ma-
yor, 0 una o varias prorrogas, si resufta la voluntad inequivoca de éste de llevar a
efecto la edificacién y el proyecto empresarial comprometido.

Es asimismo causa de resolucion edificar la construccion o instalacion, sin respetar la
normativa urbanistica o sobre ordenacion territorial

d) Ladestruccién del edificio por dolo o culpa grave del superficiario, y debera indemnizar
los dafios y perjuicios ocasionados a la Administracién duefa del suelo.

Se equiparara a la destruccion si la edificacion es declarada administrativamente en
situacion de ruina tecnica.

g) Porincumplimiento de los pactos y obligaciones fijados en el Pliego o en el titulo cons-
titutivo del derecho de superiicie.

18.2 CAUSAS DE EXTINCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

A

Consejerla de Fomento

La renuncia al derecho real de superficie del superficiario si no contraria el interés general,
al orden pablico o no perjudique a terceros de buena fe, de conformidad con el articulo 6.2
Cdbdigo civil.

La destruccién de la edificacion sin dolo o culpa grave del superficiario, que no implicara por
si la extincion del derecho real de superficie, siempre que el superficiario manifieste en el
plazo de 2 meses su voluntad firme de volver a construir o edificar en el solar o parcela.
Este plazo podra ser prorrogado con justa causa por resolucion de la Direccion General de
Vivienda y Urbanismo.

Por el transcurso del plazo de duracion del derecho real de superficie (50 afios, u otro menor
si resulta asi de la oferta admitida). En tal caso, se estara a lo sefialado en estos pliegos
para las reglas especiales de liquidacion.
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D  Por expropiacion forzosa, cuando ésta afecte al suelo y edificio conjuntamente, o del edificio
cuando es beneficiaria de la expropiacion la Administracién propietaria del suelo. El super-
ficiario tendra derecho a la indemnizacion sefialada en la normativa sobre expropiacién for-
zosa.

E  Por cualquier otra circunstancia que dé lugar a la confusion de derechos, incluido el mutuo
acuerdo.

18.3 EFECTOS DE LA RESOLUCION Y EXTINCION DEL DERECHO REAL DE SUPERFICIE.-

Sin perjuicio de las consecuencias legales que a continuacion se recogen, la extincion del de-
recho superficie por cualquiera de las causas de resotucion o de extincion establecidas conlle-
vara en todo caso que lo construido o edificado accedera y revertirg automaticamente al patri-
monio de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la cual podra inscribir ediffcacion a
su nombre en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 23 de
la Ley Hipotecaria, con solo acreditar el cumplimiento de la condicién resolutoria (resolucion
del derecho de superficiario) por cualquiera de los medios de prueba admitidos en Derecho.
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Cuando el contrato se resuelva por no abonar el superficiario el canon en la forma y plazos
establecidos en el Pliego perdera la garantia definitiva que hubiera constituido a favor de
la Consejeria de Fomento, indemnizando los dafios y perjuicios causados.

Cuando el superficiario no compareciera, sin causa justificada, en la formalizacién del con-
trato, perdera la garantia definitiva que hubiera constituido a favor de la Consejeria de
Fomento, indemnizando asimismo los daiios y perjuicios causados.

Cuando el contrato se resuelva por no iniciar, ejecutar o concluir las obras en el plazo
previsto en este pliego el superficiario perdera la garantia que hubiera constituido a favor
de la Consejeria de Fomento indemnizando asimismo los dafios y perjuicios causados.

Si las obras realizadas por el adjudicatario en la parcela no se ajustan al proyecto apro-
bado o a la normativa urbanistica, la Consejeria de Fomento podra otorgarle un plazo con
el fin de que efectie las obras necesarias para acomedar las realizadas a las previstas en
tal proyecto. Caso de incumplir esta orden la Consejeria podra acordar ¢l derribo de la
edificacion total o parcialmente a costa del adjudicatario, revertiendo la parcela. La canti-
dad que por reversion de la parcela resulte a favor del adjudicatario podra ser retenida
como garantia de la ejecucion de lo ordenado o, en su caso, aplicada a sufragar el importe
de [a demolicion de lo construido, si ésta hubiere de llevarse a cabo por ejecucion subsi-
diaria.

La resolucién o extincion por incumplimiento de las restantes obligaciones del contrato o
del Pliego, conllevara, ademas de las consecuencia legales que a ello diera lugar, a la
perdida de la garantia definitiva que hubiera constituido a favor de la Consejeria de Fo-
mento, indemnizando asimismo los dafios y perjuicios causados.
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18.4 EFECTOS FRENTE A TERCEROS. PROTECCION DEL CREDITO HIPOTECARIO.

18.4.1

18.4.2

18.4.3

La extincion del derecho de superficie por el transcursa del tiempo implicar la extincion
de toda clase de derechos reales o personales impuestos por el superficiario conforme al
articulo 54 del Texto Refundido de la de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana. Si el superficiario hubiera dado en arrendamiento todo
o parte del edificio, quedaran resueitos todos los arrendamientos otorgados por el super-
ficiario, conforme af articulo 13 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

De acuerdo con lo establecido en el 54 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Ur-
bana, si por cualquier otra causa se reunieran los derechos de propiedad del suelo y los
del superficiario, las cargas que recayeren sobre uno y otro derecho continuaran gravan-
dolos separadamente hasta el transcurso del plazo del derecho de superficie.

En el caso de que el superficiario hubiera hipotecado su derecho de superficie, €l titular
de la hipoteca sobre lo edificado, o el que lo haya adquirido en ejecucién hipotecaria, ya
sea en fase de proyeclo, ya sea finalizado aquél, tendré preferencia sobre la Administra-
cién propietaria del suelo en relacion a lo edificado, quedando subrogado en la obligacion
de pago regular del canon anual superficiario.

18.5 FACULTADES QUE SE RESERVA LA CONSEJERIA DE FOMENTO.

Para evitar que la constitucion del derecho de superficie pueda implicar actividades especulativas
no deseables o que supongan un enriquecimiento injusto sobre el suelo industrial o comercial, la
Consejeria de Fomento se reserva las siguientes facuitades de control:

18.5.1

Cohseleria da Fomento

Facultades de control sobre la constitucién de gravamen o hipoteca del derecho real de
superficie antes de finalizar la edificacion.

El superficiario debera comunicar previamente las condiciones de cualguier préstamo para
la constitucion de hipoteca sobre su derecho de superficie antes de finalizar la edificacion.
Cuando el edificio esté en fase de construccion, la Consejeria de Fomento autorizara en
todo caso el préstamo hipotecario siempre que se garantice que se destina a la edificacion.
La Consejeria de Fomento denegara cualquier hipoteca sobre el derecho de superficie,
siempre que no esté finalizada la edificacion si el préstamo tuviera un destino empresarial
diferente, 0 no resulte asegurado que se destina exclusivamente a la edificacion.
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Una vez finalizadas la edificacion, la hipoteca sobre la propiedad temporal del edificio no
quedara sujeta a previa autorizacion de la Administracion propietaria del solar.

Facultades de aseguramiento sobre la edificacion realizada.

La Consejeria de Fomento podra exigir al superficiario una vez finalizada la edificacion la
suscripcion de un seguro sobre lo edificado que garantice la conservacion del edificio
hasta la extincion del derecho real de superficie. En el caso de que ocurra un siniestro la
Consejeria tiene el derecho a exigir al superficiario que la indemnizacion del seguro deba
ir destinada preferentemente a la reposicion del inmueble.

Facuitades de control sobre contratos traslativos sobre derecho real de superficie.

Cualquier negocio que el superficiario realice sobre el edificio que sea traslativo de su
dominio temporal, o tenga transcendencia real, incluido los arrendamientos sobre todo o
parte del edificio, debera comunicarlo previamente de conformidad con lo establecido en
la Clausula n® 14 de este Pliego.

Tanteo y retracto en favor de la Administracion propietaria del suelo.

Cuando el superficiario venda o transmita por cualquier titulo oneroso su derecho de su-
perficie o la propiedad superficiaria total o parcialmente a un tercero, se notificara previa-
mente de forma fehacientemente las condiciones esenciales de |a venta o transmision a
la Consejeria de Fomento, que tendra derecho a adquirirlo preferentemente en las mismas
condiciones en el plazo de 2 meses a contar desde la recepcion de la notificacion en el
Registro Administrativo.

Sita Consejeria no contesta en este plazo (2 meses), o manifiesta su desinterés en ejercer
el derecho de tanteo, podra el superficiario vender su derecho real o enajenarlo a titulo
oneroso con fotal libertad. En lo demds, el tanteo y retracto se seguira lo previsto en los
articulos 1507 y siguientes del Cédigo civil.

El derecho de tanteo, y en su caso retracto a favor de la Administracion propietaria del
solar tendra |a misma duracién que el derecho real de superficie.

32|48

Diregeiin General Vivienda y Urbanismo
Paseo Cristo de la Yaga, &/n Tel.- 925 266 900

45071 Tolado

g-mail: dgvu lomenlo@jccm.es wwew.caslikalamancha.es



i ve B° DEL SERVICIO DE
LA ASESORIA JURIDICA

Castilla-La Mancha

18,6 RESPONSABILIDAD

Clausulas de exencion de responsabilidad de la Administracion.

18.6.1 La Consejeria de Fomento, con respeto al principio de liberta de empresa, en ningtin
caso sera responsable del desarrollo de las actividades industriales, comerciales o em-
presariales que el superficiario realice en la edificacion. Es responsabilidad del superfi-
ciario como duefio ad tempus de lo edificado, y/o en su caso, de quien actué con su au-
torizacion o bajo su dependencia, de cualquier actividad industrial o empresarial en el
edificio, de cualquier dafio o perjuicio que se ocasione a terceros.

La Consejerfa de Fomento, sin perjuicio de poder adoptar medidas de proteccion de su
derecho como duefia del solar, no respondera de los dafios que el superficiario ocasione
a terceros relacionados con la edificacion, en concreto no tendré la responsabilidad civil
imputa al duefio de una edificacion los articulos 1907, 1908 y 1910 del Cédigo civil.

18.6.2 La reversion afectara (inica y exclusivamente a las edificaciones e instalaciones, y no a
la actividad desarrollada, que de ninguna forma y ni por ningln concepto, puede consi-
derarse como sucesion de empresas. En consecuencia, la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha no respondera de las obligaciones, ni adquirira la fitularidad de los
derechos frente a terceros que, por la explotacion de las instalaciones puedan corres-
ponder al superficiario.

18.6.3 De igual modo, la Junta de Comunidades no se subrogara en las relaciones laborales
establecidas como consecuencia de dicha explotacion por el superficiario, siendo por
cuenta de este Ultimo las indemnizaciones que, en su ¢aso, correspondan por cese de
actividad.

18.7 REGLAS ESPECIALES DE LIQUIDACION.

18.7.1 De conformidad con lo establecido en el articulo 54 del Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilita-
cion Urbana, la extincién del derecho de superficie por el transcurso de su plazo deter-
mina la de toda clase de derechos reales o personales impuestos por el superficiario,
sin que este tenga derecho a percibir indemnizacion alguna.

A tal efecto se observaran las siguientes reglas de liquidacion y entrega del inmlueble:

A Un afio antes de la fecha de terminacién, se emitird un informe técnico del estado
del edificio por los técnicos de la Administracion. En este informe, en cumplimiento
del deber tegal de conservacion segun las normativa urbanistica y de edificacion, se
describira pormenorizadamente el estado de conservacién y mantenimiento de la
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edificacion, dafios y menoscabos en su caso advertidos y su cuantificacion, requi-
riendo al superficiario si el mismo no estuviera en condiciones de ser recibido por la
Administracion, para que antes de que concluya el plazo del derecho de superficie
proceda a su reparacién por su cuenta.

Con base en el anterior informe, la partes podran acordar sustituir la obligacién de
reparacion de la edificacion a cargo del superficiario por una indemnizacion suficiente
por cuenta de este (itimo.

B Seis meses antes de terminacion del plazo de duracién, el superficiario entregara a
la Administracion propietaria del solar o parcela la documentacién necesaria para
que ésta pueda continuar por razén de interés publico, las relaciones con terceros
prestadores servicios o suministros, como agua, electricidad, etc.

Si existieran contratos de arrendamientos sobre todo o parte de edificio, el superfi-
ciario deberé efectuar un aviso previo de la extincion legal de aquellos por resolucion
del derecho de superficie, entregando una copia a la Administracién.

No obstante lo anterior, la Consejerfa de Fomento estara facultada para subrogarse
en la posicion del superficiario respecto a aquellos contratos suscritos por éste que
por razones de interés publico considere necesario no resolver.

C Vencido el plazo de duracion del derecho real de superficie, el superficiario deber
poner en el plazo de un mes a disposicion de la Administracion la edificacion, en el
estado que se encuentre, formalizandose a entrega mediante acta que sera suscrita
por un representante de la Administracion y por el superficiario.

La entrega se acompafiara de la documentacion técnica y juridica de la edificacion o
construccion realizada, (copia del Proyecto de ejecucion y sus modificaciones, licencia
de ocupacion, certificados de final de obra, seguros, normas de comunidad, en su caso
etc.).

La no puesta a disposicion de la Administracién en el plazo previsto o en las condiciones
establecidas, dara lugar a la indemnizacion de los dafios y perjuicios.

D Por certificacién administraiva se hara constar la extincion del derecho real de su-
perficie y la entrega del edificio a la Administracion, y se presentara al Registro de la
Propiedad para que inscriba aquél a nombre de la Administracion.
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19 REGIMEN DE PENALIDADES.

En el caso de que el superficiario no cumpliera con las obligaciones establecidas en el Pliego y
comprometidas en su oferta, la Consejeria de Fomento podré imponer las siguientes penalidades,
siempre que no hubiera optado por |a resolucion del contrato:

19.1 En el caso de que no llevara a efecto 1a edificacion, segln lo ofertado, una vez constatado su
incumplimiento y requerido previamente por la administracion para su cumplimiento, se impon-
dran penalidades del 5 % del precio de adjudicacion (canon anual superficiario) que se reitera-
ran cada 6 meses de incumplimiento.

19.2 En el caso de que el superficiario no llevara a efecto la actividad o proyecto empresarial e
inversion que se comprometio a efectuar, constatado su incumplimiento y requerido previa-
mente por la administracién para su cumplimiento, se le impondran penalidades del 2% del
precio de constitucion del derecho de superficie que se reiteraran cada 6 meses de incumpli-
miento.

19.3 En el caso de que el superficiario no llevara a efecto los compromisos de numero de trabaja-
dores que indico en su oferta, por causa a él imputable, se impondran penalidades del 2% del
precio de adjudicacion (canon superficiario) cada 6 meses de incumplimiento, previo requeri-
miento para ello.

En caso de que se hagan efectivas sobre la garantia definitiva las penalidades o indemnizaciones
exigibles al contratista, este debera reponer o ampliar aquella, en la cuantia que corresponda, en el
plazo de quince dias desde la ejecucion, incurriendo en caso contrario en causa de resolucion.

20 REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO PATRIMONIAL DE CONSTITUCION DEL
DERECHO REAL DE SUPERFICIE.

201 NORMAS GENERALES

El contrato de constitucién del derecho real de superficie que se regula en este pliego tiene
naturaleza de contrato patrimonial de la Administracion Publica, al recaer sobre un solar o par-
cela que tiene la consideracion de bien patrimonial. Conforme lo regulado en articulo 110 de la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de [as Administraciones Piblicas, los contratos
sobre bienes y derechos patrimoniales se regiran, en cuanto a su preparacion y adjudicacion,
por esta ley y sus disposiciones de desarrollo y, en lo no previsto en estas normas, por ia
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legislacion de contratos de las Administraciones piblicas. Sus efectos y extincién se regiran
por esta ley y las normas de derecho privado.

20.2 RELACION DE NORMAS QUE REGULAN EL CONTRATO PATRIMONIAL.

Por lo tanto, la constitucion del derecho de superficie se regira por:

A Las disposiciones de aplicacion general y basica de la Ley 33/2003, de 3 de noviem-
- bre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y su Reglamento de desarrollo
aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto.

B Laley 6/1985, de 13 de noviembre, del Patrimonio de la Comunidad Autonoma de
Castilla-La Mancha y el Decreto 104/1986, de 23 de septiembre, de aprobacion del
Reglamento para la aplicacion de la Ley 6/1985, de 13 de noviembre, del Patrimonio
de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha.

C ElDecreto 22/1986, de 1 de abril, por el que se regulan las competencias y faculta-
des de la Consejeria de Politica Territorial (hoy, denominada Consejeria de
Fomento) respecto del Patrimonio de la Comunidad Autdnoma de Castilla-La Man-
cha en materia de urbanismo y vivienda.

D Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo,
y el Texto Refundido de la de la Ley de Suelo, APROBADO POR EL REAL DE-
CRETO LEGISLATIVO 2/2008, DE 20 DE JUNIO.

E Las disposiciones que no sean de aplicacion general y béasica de la Ley 33/2003, de
3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Puablicas.

F Ley 92017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piblico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo
y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, el Reglamento
de la Ley de Contratos del Sector Piblico aprobado por ¢l Real Decreto 817/2009,
de 8 de mayo, y el Reglamento General de la Ley de Contratos de la Administracio-
nes Pablicas aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre en cuanto no
se oponga a las normas anteriores.
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21 JURISDICCION COMPETENTE.

Los actos relativos a ta preparacion y adjudicacién de este contrato podran ser impugnados, previo
agotamiento de la via administrativa, en su caso, ante el érgano que resulte competente de la Juris-
diccién Contencioso - Administrativa.

Los efectos y extincion del contrato seran impugnables ante el érgano que resulte competente de la
Jurisdiccién civil,

DILIGENCIA: 5e extiende para hacer constar que el presente Pliego ha sido informado favorablemente, en fecha ... , por
el Servicio Juridico y aprobado por Resolucién de la Consejera de Fomento de de  de 2018.
Toledo, a -- de -- de 2018.
EL COORDINADOR REGIONAL DE VIVIENDA

Fdo. Tomas Saura Aparlci
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= Ve B° DEL SERVICIO DE
ﬂj LA ASESORIA JURIDICA

Castilla-La Mancha

ANEXO Il - MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSO
EN PROHIBICIONES O INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR

D. , con DNI , €N nom-
bre propio o0 como representante legal de la Empresa/Entidad , DECLARA
BAJO SU RESPONSABILIDAD:

Que cumple con todas las condiciones previstas en el pliego de condiciones para participar en este con-
curso.

Que no concurre en la misma ninguna de las circunstancias recogidas como prohibiciones para contratar
con la Administracién en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Pablico.

Que se halla al corriente en el cumplimiento de las obligaciones fributarias con la Hacienda local, estatal
y autondmica, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 13 del Real Decreto 1098/2001, de 5 de juiio, y
con la Seguridad Social a tenor de lo previsto en el articulo 14 del Real Decreto sefialado, o, en su caso,
que no tiene obligacion de presentar las declaraciones o documentos a que se refieren los citados ar-
ticulos.

Que en los drganos de Administracion o gobierno de la misma, no figura persona alguna que se halia
incursa en alguno de los supuestos previstos en la Ley 11/2003, de 25-09-2003, del Gobierno y del Consejo
Consultivo de Castilla La Mancha (D.0.C.M. n® 143 de 6 de octubre de 2003).

Que la misma no ha solicitado o esta declarada en concurso, ni ha sido declarada insolvente en ningtn
procedimiento, ni esta sujeta a intervencion judicial o ha sido inhabilitada conforme a la Ley 22/2003, de
9 de julio, Concursal.

Y para que conste a los efectos oportunos firmo la presente en ....... - I de............
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ANEXO IH - AUTORIZACION DEL INTERESADO PARA QUE LA JUNTA DE COMUNI-
DADES DE CASTILLA LA MANCHA PUEDA RECABAR DATOS A LA AGENCIA TRI-
BUTARIA, A LA TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL Y A LA PROPIA
JCCM DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES
SOCIALES Y TRIBUTARIAS.

(CONTRATACION CON LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS)

La persona abajo firmante autoriza a la Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas de la JCCM
(Unidad de Patrimonio) a solicitar de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, a la Tesoreria Ge-
neral de la Seguridad Social y al rgano correspondiente de la JCCM los datos relativos al

CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES SOCIALES Y TRIBUTARIAS PARA COMPROBAR EL
CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LA LEY DE PATRIMONIO DE C-LMEN
RELACION CON LA LEY DE CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO Y DEMAS NORMATIVA DE DESA-
RROLLO, EN EL PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

La presente autorizacion se oforga exclusivamente para el procedimiento mencionado anteriormente y
en aplicacion de lo dispuesto en el art. 95 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria
(BOE 18/12/2003) y la normativa concordante de Seguridad Social, por la que se permite, previa autori-
zacion del interesado, la cesion de los datos tributarios y de obligaciones sociales que precisen las AAPP
para el desarrollo de sus funciones.

Respecto del cumplimiento de obligaciones tributarias con la Junta de Comunidades de Castilla-La Man-
cha, en el caso de resultar adjudicatario, la acreditacion se podra sustituir por una autorizacidn al drgano
de contratacion para que la recabe directamente, en el modelo 046 del portal tributario de fa PAGINA
WEB DE LA CONSEJERIA DE HACIENDA y Administraciones Publicas www.jccm.esitributos previo
paqo de la fasa prevista en fa Ley 92012, de 29 de noviembre, de Tasas y Precios Pablicos de Castilla-

La Mancha y ofras medidas fributarias.
DATOS DEL LICITADOR

APELLIDOS Y NOMBRE/ RAZON SOCIAL: NIF
FIRMA {Sélo en caso de persona fisica)

DATOS DEL AUTORIZADOR (SOLO EN EL CASO DE QUE SEA UNA PERSONA JURIDICA O UNA
ENTIDAD DEL ARTICULO 35.4 DE LA LEY GENERAL TRIBUTARIA)

APELLIDOS Y NOMBRE NIF ACTUA EN CALIDAD DE
FIRMA NOMBRE

Lugar, fecha, firma y sello
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ANEXO IV - MODELO DE OFERTA ECONOMICA

DLIDR...c e et e et enne , mayor de edad, con Documento Na-
cional de Identidad n°..........ccocoovenvernninrc. actuando en su propio nombre y derecho, o en representacion
e DUDR e s , 0 de la Scciedad o empresa
................................................... con domicilio €N ........ccccervieieninnennr, pOrsu calidad de ...
EXPONE:

PRIMERO.- Que conocidas las condiciones y requisitos exigidos para la constitucidn de un derecho real
de superficie en la parcela que a continuacion se resefia, las acepta y presenta la siguiente oferta eco-

nomica:
Cédigo del expediente:......oovvirevivierninne , POlIGONO: ..o . parcelan®..... , Situa-
GION. et Ve m2, anunciado en el D.O.C.M. n° ......, de fecha

OFERTA ECONOMICA (PRECIO DEL CANON SUPERFICIARIO ANUAL):
(8N CIfTA) ..ot
(BNIEITA) ..ot e e e s s

Que, en caso, de resultar adjudicatario satisfara a su costa, de conformidad con la legislacion aplicable,
el |.V.A correspondiente sobre la OFERTA ECONOMICA.

LV.A 221 % SOBIE «.covereercr i csvcenenr s
{8N CIfTA) ooeoeceerrcrcrr it e

(BNIBLA) et ———————————

FORMA DE PAGO DEL CANON SUPERFICIARIO:

Que, en caso, de resultar adjudicatario se obliga a abonar mediante el sistema de pago domiciliado en
cuenta el CANON SUPERFICIARIO y el IVA correspondiente, de la siguiente forma:

[ ] Pago anual dentro de los quince dias siguientes a la concesién del derecho real de superficie.

[[] Pago fraccionado del canon superficiario: (TRIMESTRAL O SEMES-
TRAL), siendo el primero de ellos, dentro de los quince dias siguientes a la concesion del derecho
real de superficie.

{Lugar, fecha, firma y sello, en su caso)
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ANEXO V - CRITERIOS, BAREMO DE PUNTUACION QUE HAN DE REGIR PARA LA
ADJUDICACION DEL CONTRATO Y CRITERIOS DE DESEMPATE

Cuando una parcela sea solicitada por un solo ofertante la adjudicacion recaera en éste, siempre que el
licitador retina todas y cada una de las condiciones establecidas en este pliego y que su oferta cumpla con
todos los requisitos sefialados en el mismo. Si una misma parcela es solicitada por mas de un licitador, la
adjudicacion recaera en aquel que obtenga la puntuacion més alta seg(n los criterios contenidos en el pre-
sente Pliego.

Los criterios que serviran de base para la adjudicacion del contrato administrativo, asi como su ponderacion,
son los siguientes:

A) CRITERIOS CUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMATICA: hasta un total de 70 puntos, que se va-
lorara del siguiente modo.

> 35PUNTOS. OFERTA ECONOMICA.

La mejor oferta econdmica presentada sobre el fipo base de licitacion seré valorada con la méxima puntacion,
valorandose en orden decreciente las ofertas presentadas por otros licitadores.

La ofertas seran puntuadas entre 0 y 35 puntos, asignandose 35 puntos a la oferta més alta y 0 puntos a la
oferta que fuera igual al presupuesto base de licitacion (sin IVA). El resto de ofertas se puntuara de forma
proporcional seglin la siguiente formula matemética:

Pi= 35* [(Oi-PBL)/Omax-PBL)]

Pi: Puntuacion obtenida por la oferta del licitador.

PBL: Presupuesto base de licitacion (Sin IVA)
Ilill

Oi: Oferta presentada por el licitador

Omax: Oferta maxima presentada

> 30 PUNTOS. POR REDUCCION DEL PLAZO MAXIMO DE DURACION DEL DERECHO DE SU-
PERFICIE.

La oferta se valoracién del siguiente modo:
La mejor oferta se valorara en 30 puntos. Las restantes ofertas se valoraran conforme al siguiente criterio:

Se otorgara la maxima puntuacion a la mejor propuesta de reduccion puntuando de manera proporcional y
decreciente el resto de propuestas.
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La oferta que no tenga reduccion del plazo no obtendra ninguna puntuacion.

En el caso de meses se aplicara la regla que un afio es = 12 meses = 360 dias; y un mes = 30 dias, a todos
los efectos. No se podran presentar reducciones de plazo inferiores a 20 afios (es decir, el plazo del derecho
de superficie sera como minimo de 30 afios). En el caso de que asi se presentara la oferta, ésta se valorara
como si [a reduccion fuera de 20 afios.

» 5PUNTOS POR SER EMPRESA DE NUEVA CREACION.

Por ser empresa de nueva creacion, considerandose como tal la empresa/empresario que lleve consti-
tuido o dado de alta fiscalmente y el régimen de la Seguridad Social que legalmente corresponda, menos
de dos arios en el momento de la publicacién del presente Pliego.

Para su valoracion el licitador debera presentar las escrituras publicas de constitucién de la sociedad
mercantil, alta en el censo fiscal (modelo 036/037) y si tuviera otra forma social, los certificados o docu-
mentos validos que puedan acreditar este hecho.

B) OTROS CRITERIOS: Hasta 30 puntos, que se distribuiran seglin los siguientes criterios:

> 10 PUNTOS: Importe de la INVERSION EMPRESARIAL referida a la actividad industrial que se
pretenda desarrollar en la parcela sobre la que se constituye el derecho real de superficie, ex-
cluido el valor del edificio.

Se otorgara la maxima puntuacion a la propuesta de mayor inversién econémica puntuando de
manera proporcional y decreciente el resto de propuestas.

> 10 PUNTOS. Importe de la INVERSION EN LA EDIFICACION COMPLETA a desarrollar en la
parcela, conforme a la memoria valorada y/o anteproyecto que se incluya en la oferta,

Se otorgara la maxima puntuacion a la propuesta de mayor coste econdmico de la edificacion
puntuando de manera proporcional y decreciente el resto de propuestas.

» 10 PUNTOS. TRABAJADORES DE PLANTILLA.

Se valorara el nimero de trabajadores que la empresa tiene previsto contratar en plantilla, y que
estaran directamente ligados la actividad econdémica o industrial a desarrollar. La puntuacion se
desglosara en:

0,5 puntos por contrato de trabajo indefinido
0,2 puntos por contrato temporal

Si los contratos de trabajo se propusieran a tiempo parcial la puntuacion se hara proporcional en
funcitn el porcentaje de jorada.
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ANEXO VI - AUTORIZACION DEL INTERESADO PARA QUE LA CONSEJERIA DE FO-
MENTO DE CASTILLA-LA MANCHA PUEDA RECABAR DATOS A LA ADMINISTRA-
CION COMPETENTE DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE SUS
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL.

La persona abajo firmante autoriza a la Consejeria de Fomento a solicitar de las Administraciones com-
petentes y con la finalidad que se sefiala a continuacion los datos relativos al cumplimiento de sus obli-
gaciones tributarias y con la Seguridad Social para comprobar el cumplimiento de los requisitos estable-
cidos en Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos de! Sector Publico, y demés normativa de desa-
rollo, en el procedimiento de contratacion administrativa (especificar clave y denomina-

0O La Agencia de Administracion Tributaria, para comprobar el cumplimiento de las circunstancias pre-
vistas en el aricuo 131 Reglamento  General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Piiblicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

La presente autorizacién se otorga exclusivamente para el procedimiento mencionado anteriormente y
en aplicacion de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta de fa Ley 40/1998, que mantiene su
vigencia tras la entrada en vigor del Real Decreto Legislativo 3/2004, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, y en el articulo 95.1 k) de la
Ley 58/2003, General Tributaria, que permiten, previa autorizacion del interesado, la cesion de datos
tributarios que precisen las Administraciones Plblicas para el desarrollo de sus funciones.

[ La Consejeria de Hacienda de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, para comprobar que
no se fienen deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo o en el caso de contribuyentes contra
los que no praceda la via de apremio, deudas no atendidas en periodo voluntario.

La presente autorizacion se otorga exclusivamente para el procedimiento mencionado anteriormente y
en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 95.1 k) de la Ley 58/2003, General Tributaria, que permiten,
previa autorizacién del interesado, la cesion de datos tributarios que precisen las Administraciones Pu-
blicas para el desarrollo de sus funciones.

(3 La Tesoreria General de la Seguridad Social, para comprobar el cumplimiento de las circunstancias
previstas en el articulo 14.1 del Reglamento de la Ley de Contratos de las Administraciones Pablicas,
aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.
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La presente autorizacion se otorga exclusivamente para el procedimiento mencionado anteriormente y
en aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 209/2003, de 21 de febrero, en lo referente a la Seguri-

dad Social.

A.- DATOS DEL CONTRATISTA

APELLIDOS Y NOMBRE

N.LF.

FIRMA (s6lo en el caso de personas fisicas)

B.- DATOS DEL AUTORIZADOR (Sélo en el caso de que sea persona juridica o una entidad del articulo
35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria (BOE de 18 de diciembre)

APELLIDOS Y NOMBRE (del autorizador)

N.LF.

ACTUA EN CALIDAD DE

FIRMA

NOTA: La autorizacién concedida por el firmante puede ser revocada en cualquier momento mediante

escrito dirigido.
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